NOT: Plansiz alanda kalan parsel {izerinde birden fazla yap1 bulunan ve bazi binalara yap1 kayit
belgesi alinamayan, tapu kiitigiinde tarla niteligindeki s6z konusu taginmaza ait tapu sureti ve
tapu kaydinin ikinci el motorlu kara tasit1 ticareti olarak ruhsatlandirilmasinda gegerli olup
olmayacagi hakkinda.

T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
Yerel Yonetimler Genel Midiirligi

Sayr :E-14399437-622.02-946397 28/05/2021
Konu : Gériis (ikinci E1 Motorlu Kara Tasit1 Ticareti)

... BELEDIYE BASKANLIGINA
figi ... tarihli ve ... sayili yaziniz.
flgi yaziile ... ili ... ilgesinde yer alan parsel iizerinde, ikinci el ara¢ alim satim1 yapmak

isteyen ... Otomotiv ve Insaat A.S. nin basvurusu ile Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlaria
Iliskin Yonetmeligin (Ek-2)’de yer alan “Ugiincii Siif Gayristhhi Miiesseseler” baslikli
boliimiintin “8-Digerleri” Baglikli alt bolimiinde 8.14.2. alt maddesinde yer alan “Tapu
kiitiigiinde diikkan, magaza, ofis ve biiro gibi is yeri niteligini haiz bagimsiz boliim olacaktir.”
hiikmiine istinaden s6z konusu parselin plansiz alanda kaldig1, parsel lizerinde birden fazla yap1
oldugu ve bazilarma yapr kayit belgesi alindigi ancak tiim binalara yapi kayit belgesi
alinamadigindan imar bariginin ikinci agamasi olan kat miilkiyetine gegilemedigi belirtilmistir.
Tapu kiitiiglinde tarla niteligindeki s6z konusu taginmaza ait tapu sureti ve tapu kaydinin ikinci
el motorlu kara tagit1 ticareti igyeri olarak ruhsatlandirilmasinda gecerli olup olamayacagi
konusunda tereddiide diisiilmiis olup konu hakkinda Bakanligimiz goriisii talep edilmektedir.

Bilindigi iizere 3194 sayili imar Kanununun gegici 16 nc1 maddesi “Afet risklerine
hazirlik kapsaminda ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykirt yapilarin kayit altina alinmasi ve
imar barigimin saglanmasi amaciyla, 31/12/2017 tarihinden énce yapilmis yapilar icin Cevre
ve Sehircilik Bakanligi ve yetkilendirecegi kurum ve kuruluslara 31/10/2018 tarihine kadar
basvurulmasi, bu maddedeki sartlarin yerine getirilmesi ve 31/12/2018 tarihine kadar kayit
bedelinin 6denmesi halinde Yap1 Kayit Belgesi verilebilir. Basvuruya konu yapinin ve arsasinin
miilkiyet durumu, yapi sinif ve grubu ve diger hususlar Bakanlik tarafindan hazirlanan Yapi
Kayit Sistemine yapt sahibinin beyanina gore kaydedilir. ...

Yap:1 Kayit Belgesi yapuin kullanim amacina yéneliktiv. Yapt Kayit Belgesi alan
vapilara, talep halinde ilgili mevzuatta tamimlanan ait oldugu abone grubu dikkate alinarak
gecici olarak su, elektrik ve dogalgaz baglanabilir.

Yap: Kayit Belgesi verilen yapilarla ilgili bu Kanun ve 2960 sayili Kanun uyarinca
alinmis yikim kararlari ile tahsil edilemeyen idari para cezalari iptal edilir.

Yapi ruhsati alip da yapi kullanma izin belgesi almamuis veya yapi ruhsati bulunmayan
yvapilarda, Yapr Kayit Belgesi ile maliklerin tamaminin_muvafakatinin bulunmasi ve imar
planlarinda umumi hizmet alanlarina denk gelen alanlarin terk edilmesi halinde yapt kullanma
izin belgesi aranmaksizin cins degisikligi ve kat miilkiyeti tesis edilebilir. Bu durumda, ikinci
fikrada belirtilen bedelin iki kati o6denir.

Yap: Kayit Belgesi alinan yapilarin, Hazineye ait tasinmazlar iizerine insa edilmig
olmast halinde, bu tasinmazlar Bakanliga tahsis edilir. Yapi Kayit Belgesi sahipleri ile bunlarin
kanuni veya akdi haleflerinin talepleri iizerine tasinmazlar Bakanlik¢a rayi¢ bedel iizerinden



dogrudan satilir. Bu durumda elde edilen gelirler bu maddenin ikinci fikrasina gore genel
biitgeye gelir kaydedilir. Ayrica bu gelirler hakkinda 29/6/2001 tarihli ve 4706 sayili Hazineye
Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik
Yapilmas: Hakkinda Kanunun 5 inci maddesinin begsinci fikrasi hiikmii uygulanmaz.

Yapi Kayit Belgesi alinan yapilarin belediyelere ait tasinmazlar tizerine insa edilmis
olmast halinde, Yap: Kayit Belgesi sahipleri ile bunlarin kanuni veya akdi haleflerinin talepleri
tizerine bedeli ilgili belediyesine o6denmek kaydiyla tasinmazlar rayi¢ bedel iizerinden
belediyelerce dogrudan satilir.

Uciincii kisilere ait 6zel miilkiyete konu tasinmazlarda bulunan yapilar ile Hazineye ait
sosyal donati igin tahsisli araziler iizerinde bulunan yapilar bu madde hiikiimlerinden
yararlandirilmaz.

Yap: Kayit Belgesi, yapinin yeniden yapilmasina veya kentsel doniisiim uygulamasina
kadar gegerlidir. Yap1 Kayit Belgesi diizenlenen yapilarin yenilenmesi durumunda yiiriirliikte
olan imar mevzuati hiikiimleri uygulamir. Yapimin depreme dayanmikliligi hususu malikin
sorumlulugundadir.

Bu maddenin uygulanmasina iliskin usul ve esaslar Bakanlik ve Maliye Bakanlig
tarafindan miistereken belirlenir.” hitkmiinii,

Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarina Iligkin Yonetmeligin 4 {incii maddesinin birinci
fikrasinin (t) bendinde,; “Is yeri: Ticari, sinai, zirai veya mesleki bir faalivetin ya da girigimin
icrasina tahsis edilen veya bu faaliyetlerde kullanilan, kara ya da su tizerindeki agik veya kapali
alanda bulunan sabit ya da mobil yerleri” hikkmii,

6 nct maddesinin birinci fikrasinda “Yetkili idarelerden usuliine uygun olarak isyeri
acma ve ¢alisma ruhsati alinmadan isyeri acilamaz ve c¢alistirilamaz. Isyerlerine bu
Yonetmelikte belirtilen yetkili idareler disinda diger kamu kurum ve kuruluglar ile ilgili meslek
kuruluslar: tarafindan 6zel mevzuatina gore verilen izinler ile tescil ve benzeri islemler bu
Yonetmelik hiikiimlerine gore ruhsat alma miikellefiyetini ortadan kaldirmaz. f§yeri agma ve
calisma ruhsati alinmadan agilan igyerleri yetkili idareler tarafindan kapatilir.” ve tglnci
fikrasinda “Isyeri agmak isteyen gercek veya tiizel kisiler, igyerlerini bu Yonetmelige uygun
olarak tanzim ettikten sonra Ornek 1 ve 2’de yer alan durumlarina uygun formu doldurarak
vetkili idareye basvurur.” hiikmii,

(Ek-2)’de yer alan “Ugiincii Simf Gayristhhi Miiesseseler” baslikli bliimiiniin “8-
Digerleri” Baglikl1 alt boliimiinde;

“8.14- (Ek: RG-9/6/2020-31150-C.K-2626/14 md.) Ikinci el motorlu kara tasiti ticareti
vapilan is yerleri:

8.14.1- (Ek: RG-9/6/2020-31150-C.K-2626/14 md.) Oncelikle faaliyet konusuyla ilgili
toplu is yerlerinde a¢ilmasi esastir.

8.14.2- (Ek: RG-9/6/2020-31150-C.K-2626/14 md.) Tapu kiitiigiinde diikkan, magaza,
ofis ve biiro gibi is yeri niteligini haiz bagimsiz boliim olacaktir.

8.14.3-(Ek: RG-9/6/2020-31150-C.K-2626/14 md.) Ana gayrimenkuliin kayitl
bulundugu tapu kiitiigiinde, mesken olarak gésterilen bagimsiz boliim bulunmayacaktir.

... hiikmi yer almaktadir.

Ayrica Yonetmeligin 5 inci maddesinde is yerlerinde aranacak genel sartlar, EK-1/A
listesinde isyerlerinde aranacak asgari ortak sartlar yer almaktadir.

Yine 06/06/2018 tarihli ve 30443 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Yapr Kayit
Belgesi Verilmesine iliskin Usul ve Esaslarin 4 iincii maddesinin besinci fikras1 “Yap: Kayit
Belgesi; yapi ruhsati veya yapt kullanma izni bulunmayan yapilarda yapinin tamamu icgin yapi
kullanma izni bulunan yapilarda ise ruhsat ve eklerine aykirihik hangi bagimsiz
boliimde/boliimlerde yapilmuis ise o bagimsiz béliimler i¢in ayri ayri veya yapinin tamami tek
bir malike ait ise ve aykiritlik biitiin bagimsiz boliimlerde yapilmis ise yapinin tamami igin



diizenlenir.” hiikmiinii, 6 nc1 maddesinin sekizinci fikras1 “Yap: Kayit Belgesi verilen yapilarda
isyeri agma ve ¢alisma ruhsati yapi kullanma izin belgesi aranmaksizin verilir.” hilkmiini, 9
uncu maddesi “Yap: Kayit Belgesi, yapinin yeniden yapilmasina veya kentsel doniisiim
uygulamasina kadar gegerlidir. Yapr Kayit Belgesi diizenlenen yapilarin yenilenmesi
durumunda yiiriirliikte olan imar mevzuati hiikiimleri uygulanir. Yapinin depreme dayaniklilig
ve yapuin fen ve sanat norm ve standartlarina aykwrihigt hususu yapr malikinin
sorumlulugundadir.” hitkmiinii igermektedir.

Yukarida agiklanan mevzuat hiikiimleri kapsaminda; yap1 kayit belgesi, tasinmaz ile
malik arasinda miilkiyet bagi kuran veya tevsik eden bir belge olmadigi i¢in tapuda tarla olarak
goriinen tasinmaz iizerinde yapi kayit belgesine istinaden isyeri agma ve c¢aligma ruhsati
diizenlenebilmesi i¢in O6ncelikle tapuda cins degisikligi yapilmasi gerektigi, bununla beraber
ruhsat talep edilen yap1 i¢in maliklerin tamaminin muvafakatinin alinmis, Kanun’da gosterilen
iicretin 6denmis ve tapuda cins degisikligi i¢in basvurunun yapilmis olmasi ve bagvurandan
kaynaklanmayan sebeplerle tapuda cins degisikligi ve kat miilkiyetinin tamamlanamamis
olmasi durumunda tapu kiitii§liniin beyanlar hanesinde miilkiyetin ve bagimsiz bolim
bilgilerinin gosterilmesi suretiyle igyeri agma ve ¢alisma ruhsati verilmesinin miimkiin oldugu
degerlendirilmektedir.

Bilgilerini rica ederim.

Bakan a.
Genel Mudir



