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DAGITIM YERLERINE
fgi ...
Ilgi yazida ozetle; ..... 2. Organize Sanayi Bolgesi 2. Etap Genisleme Alani sinirlariin

kesinlestigi, kamu yarar1 karar1 verildigi, sinirlar1 Bakanlik Makaminca onaylandigi ve s6z konu
alan iginde kalan belediyeniz adina tescilli muhtelif sayidaki parsellerin, 2942 sayili Kamulastirma
Kanun’u ve 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu’nun hangisi kapsaminda
degerlendirilecegi hususunda tereddiit hasil olmus olup konu hakkinda Bakanligimiz goriisii talep
edilmektedir.

Bilindigi iizere 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri (OSB) Kanunu’nun 4 {ncii
maddesinde; “...

OSB alant i¢cinde Hazine veya kamu kurum ve kuruluslarina ait arazilerin bulunmast halinde,
bu araziler, talep edilmesi ve baskaca bir sakincast bulunmamast durumunda, 29/1/2004 tarihli ve
5084 sayili Yatrumlarin ve Istihdanun Tesviki ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapimas: Hakkinda
Kanunun 2 nci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi kapsamindaki illerde bedelsiz devredilir. Diger
illerde ise 2/7/1964 tarihli ve 492 sayili Har¢lar Kanununun 63 iincii maddesinde yer alan harca esas
degerleri iizerinden pesin veya taksitle odenmek tizere OSB lere satilir. Buna iliskin usul ve esaslar
Bakanlik ile Maliye Bakanliginca miistereken belirlenir. Toplu Konut Idaresi Baskanhg miilkiyetinde
bulunan stok araziler ise ilgili mevzuatina gére OSB tiizel kisiligine tapuda devredilirken 29/4/1969
tarihli ve 1164 sayili Arsa Uretimi ve Degerlendirilmesi Hakkinda Kanunun 11 inci maddesinde
belirtilen serh tapuya islenmez.

... hitkmii yer almaktadir.

5084 sayili Yatirrmlarin ve Istihdanmin Tesviki ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi
Hakkinda Kanunun 2 nci maddesi; “Bu Kanun;

a) Vergi ve sigorta primi tesvikleri ile enerji destegi acisindan Devlet Istatistik Enstitiisii
Bagskanliginca 2001 yui icin belirlenen fert basina gayri safi yurt i¢i hdsila tutari, 1500 ABD
Dolart veya daha az olan iller ile bu iller disinda kalan ve Devlet Planlama Teskilati
Miistesarliginca 2003 yili igin belirlenen sosyo-ekonomik gelismislik siralamasina gore endeks
degeri eksi olan illeri,

b) Bedelsiz arsa ve arazi temini a¢isindan (a) bendindeki iller ile kalkinmada oncelikli
yoreler kapsamindaki diger illeri,

kapsar.” hiikmiinii amirdir.

492 sayili Harglar Kanunu’nun 63 {incii maddesi “Bu Kanunda sozii edilen "kayitl deger’
veya " emlak vergisi degeri” deyimi; 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 29 uncu maddesine
gore belirlenen vergi degerini ifade eder.

(Degisik ikinci fikra: 4/6/2008-5766/11 md.) Gayrimenkul devir ve iktisaplarinda tapu ve
kadastro harci, emlak vergisi degerinden az olmamak tizere, beyan edilen devir ve iktisap bedeli
tizerinden hesaplanir.

’



Tapuda yapilan islemden sonra, emlak vergisi degerinden daha diisiik bir bedel tizerinden
har¢ odendiginin veya beyan edilen devir ve iktisap bedelinin gercek durumu yansitmadiginin
tespit edilmesi halinde, aradaki farka isabet eden harg ikmalen veya re’sen tarh edilir. Bu suretle
tarh edilecek tapu ve kadastro harct igin, 213 sayuli Vergi Usul Kanununda yer alan vergi ziyai
cezasi % 25 nispetinde uygulanir. Takdir komisyonu kararlarina istinaden bu fikra uyarinca
tarhiyat yapilamaz.

... hiikmiinti amirdir.

2709 sayili Tirkiye Cumhuriyeti Anayasasi'nin “Kamulastirma” baslikli 46 nci
maddesinin birinci fikrasinda; “Devlet ve kamu tiizel kisileri;, kamu yararimin gerektirdigi hallerde,
gercek karsiliklarini pesin 6demek sartiyla, ozel miilkiyette bulunan taginmaz mallarin tamamini
veya bir kismini, kanunla gosterilen esas ve usullere gore, kamulastirmaya ve bunlar iizerinde
idari irtifaklar kurmaya yetkilidir. ” hilkkmiindedir.

2942 sayili Kamulastirma Kanununun 30 uncu maddesinde; “Kamu tiizelkigilerinin ve
kurumlarimin sahip olduklar: taginmaz mal, kaynak veya irtifak haklari diger bir kamu tiizelkisisi
veya kurumu tarafindan kamulastirilamaz.

Tasinmaz mala; kaynak veya irtifak hakkina ihtiyact olan idare, 8 inci madde uyarinca
bedeli tespit eder. Bu bedel esas alinarak odeyecegi bedeli de belirterek mal sahibi idareye yazili
olarak basvurur. Mal sahibi idare devire muvafakat etmez veya altmis giin i¢inde cevap vermez
ise anlasmazlik, alict idarenin basvurusu tizerine Danistay ilgili idari dairesince incelenerek iki
ay i¢inde kesin karara baglanir.

Bu suretle devir alinan tasinmaz mal, kaynak veya irtifak hakki, sahibinden kamulastirma
yvolu ile alinmis sayilir ve devir amact veya devreden idarenin izni disinda baskaca bir kamusal
amagla kullanilamaz. Aksi takdirde devreden idare, 23 iincii madde uyarinca tasinmaz mali geri
alabilir. Bu husus tapu kiitiigtiniin beyanlar hanesine serh verilir.” hiikmi bulunmaktadir.

Danistay Birinci Dairenin E:2016/1976 ve K: 2016/1266 sayili kararinda; “...organize
sanayi bélgeleri bakimindan kamu yararmmin gerekli kildigi hallerde kamulastirma yetkisinin
Devlet ve ilgili kamu tiizel kisileri tarafindan kullanilacagr sonucuna ulasildigindan, ozel hukuk
tiizel kigiligi olan organize sanayi bolgelerinin, kamu tiizel kigilerine ait tasinmazilarin 2942 sayili
Kanunun 30 uncu maddesi uyarinca devrini isteyebilmeleri hukuken miimkiin degildir. ...”
denilerek organize sanayi bolgelerinin 2942 sayili Kamulastirma Kanununun 30'uncu maddesi
kapsaminda olmadig1 degerlendirmesine yer verilmektedir.

Buna gore yukaridaki mevzuat ve yargi kararlari birlikte degerlendirildiginde; OSB alani
icinde Hazine veya kamu kurum ve kuruluslarina ait arazilerin bulunmasi halinde; bu arazilerin,
talep edilmesi ve baskaca bir sakincast bulunmamasi durumunda 5084 sayili Yatirimlarin ve
Istihdamin Tesviki ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun 2 nci
maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi kapsami disindaki illerde tapu ve kadastro harcina esas
deger lizerinden pesin veya taksitle 6denmek ilizere OSB’lere satilacagi, harca esas degerin de
Idarenize ait belirtilen nitelikleri haiz tasmmazin emlak vergi degerinden az olmamak iizere,
Idarenizce belirlenecek bedel olacagi degerlendirilmektedir.

Bilgilerini rica ederim.
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