NOT: Imar planinda karma kullanim fonksiyonuna sahip parseldeki binada acilmasi talep
edilen unlu mamul iiretimi ve pastane triinleri imalati faaliyet konulu is yerinin, faaliyet
konusuyla ilgili sartlarin karsilanmasi ve ekmek, sade pide ve ekmek c¢esitleri iiretiminin
yapilmamasi kaydiyla odun veya elektrik enerjisi veya dogalgaz kullanimina sahip firin ayrimi
olmaksizin ruhsatlandirilabilecegi hakkinda.

T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
Yerel Yonetimler Genel Miidiirligi

Say1 : E-14399437-622.02-6787817 05/07/2023
Konu : GORUS (Odun Firini)

DAGITIM YERLERINE
Ilgi: ... tarihli ve ... sayili yazimz.

Ilgi yazida; ... ili, ... Belediyesi smrlar iginde yer alan ve imar planinda ticari + konut
niteligi tagiyan {li¢ katli binanin ticari kisminda unlu mamul {iretimi (lavas, simit) ve pastane
riinleri imalat1 (yas pasta, kuru pasta, pogaca, kek, borek, pay, turta, waffle vb.) faaliyet
konusunda is yeri agilmak istenildigi, mevcut is yerinde bulunan firinin odun firini (kara firin)
oldugu belirtilmis olup yapilmak istenilen ticari faaliyetin Isyeri Acma ve Calisma Ruhsatlarina
Iliskin Yénetmelik acisindan uygun olup olmadigi hususunda Bakanligimiz goriisii talep
edilmektedir.

Bilindigi iizere, 3572 sayili Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarma Dair Kanun
Hiikmiinde Kararnamenin Degistirilerek Kabuliine Dair Kanunun 4 iincii maddesi “3 iincii
maddede belirtilen merciler, iznin verilmesi i¢in yapilacak beyan ve incelemelerde asagida
ongoriilen genel kriterlere gore diizenlenecek yonetmeligi esas alirlar.

a) Insan saghgina zarar vermemek,

b) Cevre kirliligine yol agmamatk,

c) Yangin, patlama, genel giivenlik, is giivenligi, is¢ci saghgi, trafik ve karayollari, imar,
kat miilkiyeti ve doganin korunmast ile ilgili diizenlemelere aykiri davranmamak.” hilkkmiini,

5 inci maddesi “Isyeri veya isletme agmak isteyen; isin ozelligine gore 4 iincii maddede
belirtilen yonetmelikte ongoriilen kriterlere uygun olarak isyerini diizenledikten sonra bagvuru
formunu doldurarak 3 iincii maddede belirtilen mercie ibraz ederler.

Bu bagvurunun yonetmelikte ongoriilen kriterlere uygun olarak dolduruldugunun tespiti
halinde, baskaca bir isleme gerek kalmaksizin isyeri agma ve ¢alisma ruhsati diizenlenerek
ilgiliye verilir. Ilgili, bu belgeye dayanarak igyeri acabilir.

... hiikkmiind,

3194 sayili Imar Kanununun 3 {incii maddesi “Herhangi bir saha, her élgekteki plan
esaslarina, bulundugu bolgenin sartlarina ve yonetmelik hiikiimlerine aykiri maksatlar igin
kullanilamaz.” hilkmiini,

20 nci maddesi “Yapu:

a) Kurulus veya kigilerce kendilerine ait tapusu bulunan arazi, arsa veya parsellerde,

b) Kurulus veya kisilerce, kendisine ait tapusu bulunmamakla beraber kamu kurum ve
kuruluslarimin vermis olduklar tahsis veya irtifak hakk tesis belgeleri ile,

Imar plam, yonetmelik, ruhsat ve eklerine uygun olarak yapilabilir.” hitkmiinii,

Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin 19 uncu maddesi ...

f) Konut alani: Bu alanda;



1) Ilgili idare meclisince yol boyu ticaret olarak tesekkiil ettigi karar altina alinan konut
alanlarinda bulunan parsellerin; zemin kat ve yol seviyesinde veya ag¢iga c¢ikan bodrum
katlarimin yoldan cephe alan mekanlarinda ya da binanin birinci katinda veya bodrum
katlarinda zemin katta yer alan mekanla i¢ten baglantili olan ve binanin ortak merdivenleri ile
iliskilendirilmeyen, getirilecek kullanima iligkin otopark ihtiyacini karsilamak kaydiyla, giiriiltii
ve kirlilik olusturmayan ve imaldthane niteliginde olmayan, gayrisihhi ozellik tasimayan,
halkin giinliik ihtivaglarini karsilamaya yonelik diikkan, kuafor, terzi, eczane, Saglik
Bakanliginca aranan sartlar saglanmak kaydiyla giiniibirlik saghk hizmeti sunulan saglhk
kabini, muayenehane ve lokanta, pastane gibi konut disi1 hizmetler verilebilir.

2) Konut alanlarinda (1) numaralr alt bentte belirtilenler haricinde ézel saglk tesisi
vapilabilmesi i¢in uygulama imar planinda bu amagla degisiklik yapilarak konut kullanimindan
¢ctkarilmasi gerekir.

3) Konut alanlarinda kalsa dahi parsellerin konut binas: yapilincaya kadar agik otopark,
bahge diizenlemesi ve peyzaji yapilarak kullandirilmasina ilgili idaresi yetkilidir.

4) Yol boyu ticaret olarak belirlenenler de dahil konut alanlarinda kalan parsellerin arag
giris ¢ikisindan kaynaklanan trafik yiikiinii azaltmak amacuyla ve ilgili idareden gegit hakki
almak kosuluyla otopark olarak kullanilan bodrum katlarindan plan karart ile kamuya ait yer
alti otoparkina arag giris ¢ikisi verilebilir.

g) Ticaret alani: Bu alanlarda;

1) Is merkezleri, yonetim binalari, banka, finans kurumlari, ofis-biiro, ¢arsi, ¢ok katl
magazalar, otoparklar, alisveris merkezleri, konaklama tesisleri,

2) Sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler ile
lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler,

3) Saglik kabini ve muayenehane,

4) (Miilga: RG-25/7/2019-30842)

gibi ticaret ve hizmetlere iligkin yapilar yapilabilir.

g) Ticarett+Konut, Turizm+Ticaret, Turizm+Ticaret+Konut gibi karma kullanim
alanlari:  Tek basina konut olarak kullanilmamak kosuluyla, ticaret, turizm, konut
kullanimlarindan konut hari¢ sadece birinin veya ikisinin veya tamaminin birlikte yer aldig
alanlardir. Bu alanlarda;

1) Bu alanlarda plandaki kullamim kararina bagh olarak konut veya turizm tesisi
yvapilmast halinde yoldan cephe alan zemin veya bodrum katlarin ticaret veya hizmetler
sektoriiniin kullaniminda olmasi ve konut veya turizm tesisi i¢in ayrt bina girisi ve merdiveni
bulunmasi sarti aranwr. Her bir kullanim icin bagimsiz giris ¢ikis ve merdiven diizenlenmesi,
kullanim oranlarimin ve sosyal ve teknik altyapt alanlarimin imar planlariyla tayin edilmesi
esastir.

2) Bu alanlarda ayrica gergek ve tiizel kisilere veya kamuya ait; yurt, kurs, ticari katli
otopark, sosyal ve kiiltiirel tesisler yapilabilir.

3) Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret+Konut gibi konut da yapilabilen karma kullanim
alanlarida konut veya yiiksek nitelikli konut yapilabilmesi i¢in, imar planinda konutun ihtiyaci
olan sosyal ve teknik alt yapr ve donati alanlarinin konut kullanimimin getirecegi niifus
vogunlugu tizerinden hesap edilerek bu alana hizmet verecek sekilde ayrilmis olmasi sarttir.

4) Konut, ticaret, turizm alanlarimin her biri icin belirlenen yapilabilecek yapilar, ayni
sartlar cergevesinde karma kullanim alanlarinda da yapilabilir. Ancak bu durumda, karma
kullanimin bir alan: dikkate alinarak yapilacak uygulama karma kullanimin diger alanina gore
gerekli kosullara aykirilik teskil etmemesi gerekir.

...~ hiikkmiini,

Isyeri Agcma ve Calisma Ruhsatlarma Iliskin Yonetmeligin 5 inci maddesinin birinci
fikrasinin (b) bendi “634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu kapsamina giren gayrimenkullerin, tapu
kiitiigiinde mesken olarak gosterilen bagimsiz béliimlerinde sinema, tiyatro, kahvehane, gazino,



pavyon, bar, kuliip, dans salonu ve benzeri eglence ve toplanti yerleri; firin, lokanta, pastane,
stithane gibi gida ve beslenme yerleri; imalathane, boyahane, basimevi, diikkan, galeri ve ¢arsi
gibi igyerlerinin a¢ilmasi hususunda kat maliklerinin oy birligi ile karar almasr” hiikmiinii, (C)
bendi “Ozel yapt seklini gerektiren sinema, tiyatro, diigiin salonu, otel, hamam, sauna,; ekmek
firini ile akaryakat, sivilastirtimig petrol gazi, sivilastirilmis dogal gaz ve stkigtirilmis dogal gaz
istasyonu icin yapt kullanma izin belgesinin alinmis olmasi,” hiikkmiinii ve (m) bendi “Ekmek
firtnlarmmin bu amaca tahsisli ayrik nizamda miistakil binalarda agilmis olmasi (Ancak,
aligveris merkezleri icinde bulunan 1000 m? ve iistii alana sahip hipermarket, siipermarket,
grossmarket ve megamarket gibi adlarla agilan isyerleri biinyesinde yer alan firinlarda ayrik
nizamda miistakil bina sarti aranmaz.),” hiikmiinii,

6 nc1 maddesinde “Yetkili idarelerden usuliine uygun olarak isyeri agma ve ¢alisma
ruhsati alinmadan isyeri acilamaz ve calistirilamaz. Isyerlerine bu Yénetmelikte belirtilen
vetkili idareler disinda diger kamu kurum ve kuruluslari ile ilgili meslek kuruluslar: tarafindan
ozel mevzuatina gore verilen izinler ile tescil ve benzeri igslemler bu Yonetmelik hiikiimlerine
gore ruhsat alma miikellefiyetini ortadan kaldirmaz. Isyeri agma ve calisma ruhsati alinmadan
acilan isyerleri yetkili idareler tarafindan kapatilir.

Isyeri acmak isteyen gercek veya tiizel kisiler, isyerlerini bu Yonetmelige uygun olarak
tanzim ettikten sonra Ornek 1 ve 2’de yer alan durumlarina uygun formu doldurarak yetkili
idareye bagvurur.

... hikkmiin,

23 iincii maddesi “Ikinci ve iiciincii sinif gayristhhi miiessese acmak isteyen gercek ve
tiizel kisiler, igin oOzelligine gore bu maddenin ikinci fikrasinda belirtilen kriterlere uygun
olarak igyerini diizenledikten sonra bu Yonetmeligin eki Ornek 2’de yer alan basvuru formunu
doldurarak yetkili idareye ibraz eder.

Yetkili idareler, ikinci ve tigiincii sinif gayrisihhi miiesseseler icin yapilacak beyan ve
incelemelerde; insan saghgina zarar verilmemesi, ¢evre kirliligine yol agilmamasi, yangin,
patlama, genel giivenlik, is giivenligi, is¢i saghgi, trafik ve karayollari, imar, kat miilkiyeti ve
doganmin korunmast ile ilgili diizenlemeleri esas alir.

Bagsvurunun ongdériilen kriterlere uygun olarak dolduruldugunun tespiti halinde, baskaca
bir isleme gerek kalmaksizin isyeri agma ve ¢aliyma ruhsati bes giin i¢inde diizenlenerek ilgiliye
verilir. Ilgili, bu belgeye dayanarak isyeri acabilir.

... hiikkmiind,

Yine ayni Yonetmeligin EK-2/B Ikinci Smif Gayristhhi Miiesseseler 6.15 sirasinda
“Giinliik tviretimi 1.000 kg/giin ve iizeri ekmek, sade pide ve ekmek cegitleri iireten, asgari
yiiksekligi 3,5 metre ve biiyiiksehir belediyesi simirlari icinde en az 400 m?; biiyiiksehir
belediyesi olmayan illerde en az 300 m?; kdy, belde ve ilce belediye sinirlart icinde en az 250
m? ve dizeri genislikteki yerler,” hiikmiinii,

EK-2/C Ugiincii Siif Gayristhhi Miiesseseler listesinin 6.10 sirasinda “Hamur, yufka,
bazlama, simit, pogaga, kadayif, manti, pasta, borek ve benzeri unlu mamullerin iiretim
yerleri,” hitkmiinii,

6.19 swrasinda “Giinliik tiretimi 1000 kg/giinden az olan ekmek, sade pide ve ekmek
cesitleri iireten biiyiiksehir belediyesi simirlart iginde en az 250 m?, biiyiiksehir belediyesi
olmayan illerde en az 200 m2, kdy, belde ve il¢e belediye sinirlart icinde en az 100 m? olmast
zorunlu yerler,” hiikmiinii ihtiva etmektedir.

Yukarida aciklanan mevzuat hiikiimleri ¢ercevesinde; liclincii sinif gayristhhi miiessese
kapsamindaki is yerlerinin parsel kullanim fonksiyonu konut olan yerlerdeki yapilarda
acilmasmin ve ruhsatlandirilmasinin miimkiin olmadigi, buna karsin ticaret veya karma
kullanim fonksiyonuna sahip parsellerdeki yapilarin tapu kiitiiglinde is yeri niteligini haiz
bagimsiz bdliimlerinde anilan faaliyet konusuyla ilgili sartlarin karsilanmasi halinde



ruhsatlandirma yapilmasinin miimkiin oldugu; dolayisiyla imar planinda karma kullanim
fonksiyonuna sahip parseldeki s6z konusu binada agilmasi talep edilen unlu mamul {iretimi ve
pastane trlinleri imalati faaliyet konulu is yerinin, faaliyet konusuyla ilgili sartlarin
karsilanmasi ve ekmek, sade pide ve ekmek ¢esitleri tiretiminin yapilmamasi kaydiyla odun
veya elektrik enerjisi veya dogalgaz kullanimma sahip firn ayrimi  olmaksizin
ruhsatlandirilmasinin miimkiin oldugu degerlendirilmektedir.

Bilgilerini rica ederim.

Bakan a.
Genel Midiir
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
... Belediye Baskanligina ... VALILIGINE

(Cevre ve Sehircilik {1 Miidiirliigii)



