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Ilgide kayitli yazimiz ile dzel gevre koruma bolgesi ve dogal sit alanlar1 icerisinde kalan
ve imar barisindan faydalanarak yapi kayit belgesi almis ancak tapusu davali olan, hazineye
ecrimisil 6denen/6denmeyen tasinmazlar i¢in isyeri agma ve calisma ruhsati diizenlenip
diizenlenemeyecegi hususunda Genel Midirliigiimiiz goriisii talep edilmistir.

Bilindigi iizere, 3194 sayili Imar Kanunu’nun Gegici 16 nc1 maddesi “Afet risklerine
hazirlik kapsaminda ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykirt yapilarin kayit altina alinmasi ve
imar barisinin saglanmasi amaciyla, 31/12/2017 tarihinden once yapimig yapilar i¢in Cevre
ve Sehircilik Bakanligr ve yetkilendirecegi kurum ve kuruluglara 31/10/2018 tarihine kadar
basvurulmasi, bu maddedeki sartlarin yerine getirilmesi ve 31/12/2018 tarihine kadar kayit
bedelinin 6denmesi halinde Yapi1 Kayit Belgesi verilebilir. Basvuruya konu yapinin ve arsasinin
miilkiyet durumu, yapi sinif ve grubu ve diger hususlar Bakanlik tarafindan hazirlanan Yapi
Kayit Sistemine yapt sahibinin beyanina gore kaydedilir.

Yapi Kayit Belgesi yapinin kullanim amacina yoneliktir. Yapi1 Kayit Belgesi alan yapilara,
talep halinde ilgili mevzuatta tamimlanan ait oldugu abone grubu dikkate alinarak gegici olarak
su, elektrik ve dogalgaz baglanabilir.

Yapi Kayit Belgesi verilen yapilarla ilgili bu Kanun uyarinca alinmis ytkim kararlary ile
tahsil edilemeyen idari para cezalari iptal edilir.

Yap: Kayit Belgesi alinan yapilarin, Hazineye ait tasinmazlar iizerine insa edilmis olmast
halinde, bu tasinmazilar Bakanliga tahsis edilir. Yapt Kayit Belgesi sahipleri ile bunlarin kanuni
veya akdi haleflerinin talepleri iizerine tasinmazlar Bakanlik¢a rayic bedel iizerinden dogrudan
satulir. Bu durumda elde edilen gelirler bu maddenin ikinci fikrasina gére genel biitceye gelir
kaydedilir. Ayrica bu gelirler hakkinda 29/6/2001 tarihli ve 4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz
Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasi
Hakkinda Kanunun 5 inci maddesinin begsinci fikrast hiikmii uygulanmaz. Yapt kayit belgesine
konu tasinmaz icin 24/2/1984 tarihli ve 2981 sayili Imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykiri
Yapilara Uygulanacak Bazi Islemler ve 6785 Sayili Imar Kanununun Bir Maddesinin
Degistirilmesi Hakkinda Kanun hiikiimlerine gore tapu tahsis belgesi alinmasi ve bu belgeye
esas arsa bedellerinin odenmis olmasi halinde bu madde uyarinca ayrica satis bedeli alinmaz.
Yapi kayit belgesi alinan tasinmazlarin satisa konu edilen kisimlarindan yapi kayit belgesi
tarihi ile satis tarihi arasindaki donem i¢in ecrimisil alinmaz, tahakkuk ettirilen ecrimisiller



terkin edilir, satig tarihi itibariyla tahsil edilen ecrimisil tutart satig bedelinden mahsup edilir,
bu tutardan fazlasi iade edilmez.

Yapt Kayit Belgesi alinan yapilarin belediyelere ait tasinmazlar iizerine insa edilmis
olmasi halinde, Yap1 Kayit Belgesi sahipleri ile bunlarin kanuni veya akdi haleflerinin talepleri
tizerine bedeli ilgili belediyesine odenmek kaydiyla tasinmaziar rayic bedel itizerinden
belediyelerce dogrudan satilir.

Uciincii kisilere ait ozel miilkiyete konu tasinmazlarda bulunan yapilar ile Hazineye ait
sosyal donati i¢in tahsisli araziler iizerinde bulunan yapilar bu madde hiikiimlerinden
vararlandirilmaz.

Yapir Kayit Belgesi, yapinin yeniden yapilmasina veya kentsel doniigiim uygulamasina
kadar gegerlidir. Yap1 Kayit Belgesi diizenlenen yapilarin yenilenmesi durumunda yiiriirliikte
olan imar mevzuati hiikiimleri uygulamir. Yapimin depreme dayanmikliligt hususu malikin
sorumlulugundadir.

Bu maddenin uygulanmasina iliskin usul ve esaslar Bakanlik ve Maliye Bakanlig
tarafindan miistereken belirlenir.” hitkkmiinii,

Yap1 Kayit Belgesi Verilmesine iliskin Usul ve Esaslar’in 6 nc1 maddesi ...

(7) Yapr Kayit Belgesi verilen yapilarda ruhsat alinmaksizin yapilabilecek basit onarim
ve tadilatlar yapilabilir.

(8) Yap: Kayit Belgesi verilen yapilarda igyeri agma ve ¢alisma ruhsati yapi kullanma
izin belgesi aranmaksizin verilir.” hiikmiindi,

Bu Esaslarin 9 uncu maddesi “Yap: Kayit Belgesi, yapinin yeniden yapimasina veya
kentsel doniisiim uygulamasina kadar gecerlidir. Yapt Kayit Belgesi diizenlenen yapilarin
venilenmesi durumunda yiiriirliikte olan imar mevzuati hiikiimleri uygulanir. Yapinin depreme
dayanmikliligi ve yapinin fen ve sanat norm ve standartlarina aykiriligr hususu yapr malikinin
sorumlulugundadir.” hikkmiinii,

3572 sayili Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarina Dair Kanun Hiikmiinde Kararnamenin
Degistirilerek Kabuliine Dair Kanun’un 4 tincii maddesi “3 iincii maddede belirtilen merciler,
iznin verilmesi icin yapilacak beyan ve incelemelerde asagida ongoriilen genel kriterlere gore
diizenlenecek yonetmeligi esas alirlar.

a) Insan saghgina zarar vermemek,

b) Cevre kirliligine yol agmamatk,

c) Yangin, patlama, genel giivenlik, is giivenligi, is¢ci saghgi, trafik ve karayollari, imar,
kat miilkiyeti ve doganin korunmast ile ilgili diizenlemelere aykirt davranmamak.” hiikmiinii,

Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarina Iliskin Yonetmelik’in 1 inci maddesi “Bu
Yonetmeligin amaci, isyeri agma ve ¢alisma ruhsatlarinin verilmesinde uygulanacak esas ve
usulleri diizenlemektir.” hikmind,

Ayni Yonetmelik’in 6 nc1 maddesinin birinci fikrasi, “Yetkili idarelerden usuliine uygun
olarak isyeri agma ve ¢alisma ruhsati alimmadan isyeri agilamaz ve ¢alistirilamaz. Isyerlerine
bu Yonetmelikte belirtilen yetkili idareler disinda diger kamu kurum ve kuruluslart ile ilgili
meslek kuruluslar: tarafindan 6zel mevzuatina gore verilen izinler ile tescil ve benzeri islemler
bu Yénetmelik hiikiimlerine gore ruhsat alma miikellefiyetini ortadan kaldirmaz. Isyeri agma
ve ¢alisma ruhsati alinmadan agilan igyerleri yetkili idareler tarafindan kapatilir.” ve tiglincii
fikras1 “Isyeri agmak isteyen gercek veya tiizel kisiler, igyerlerini bu Yonetmelige uygun olarak
tanzim ettikten sonra Ornek 1 ve 2’de yer alan durumlarina uygun formu doldurarak yetkili
idareye bagvurur.” hitkmiinii,

Gegici 7 nci maddesi “Bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihte ticari amaca yonelik verilen
vapt kayit belgesine sahip yapilarda acilmak istenen is yerleri, faaliyet konusu itibariyla
ruhsatlandirma igin gerekli olan can ve mal giivenligi ile ilgili bu Yonetmeligin ve ilgili diger
mevzuatin amir hiikiimlerinde belirtilen sartlar: tasimast halinde yapinin yeniden yapilmasina



veya kentsel doniisiim uygulamasina kadar yapr kullanma izin belgesi aranmaksizin
ruhsatlandirilir.” hiikkmiini icermektedir.

Yukarida aciklanan mevzuat hiikiimleri kapsaminda; Isyeri A¢ma ve Calisma
Ruhsatlarma iliskin Yonetmelik hiikiimleri uyarinca yapilacak ruhsatlandirmalarda ticari
amaca yonelik verilen yap1 kayit belgesine sahip yapilarda agilmak istenen is yerlerinin, faaliyet
konusu itibartyla ruhsatlandirma icin gerekli olan can ve mal giivenligi ile ilgili bu
Yonetmeligin ve ilgili diger mevzuatin amir hiikiimlerinde belirtilen sartlar1 tagimasi halinde
yapinin yeniden yapilmasina veya kentsel doniisim uygulamasina kadar yap1 kullanma izin
belgesi aranmaksizin ruhsatlandirilabilecegi, diger taraftan yap: kayit belgesi 3194 sayili imar
Kanunu’na eklenen gegici 16 nci madde uyarinca tanzim edilmekte olup esasinda imar
mevzuatt uyarinca yapinin kullanim amacina yonelik alinmakta ve yine imar mevzuatina
aykiriliklar noktasinda yapinin herhangi bir yaptirinma maruz kalmadan kullanilmasina imkan
tanimakta oldugundan 6zel kanunlar ile veya ilgili kanunlarda 6zel olarak diizenlenmis
hususlarda mezkar maddede ayrica bir muafiyet ongoriilmemis olmasi halinde 6zel kanun veya
madde hiikiimlerinin uygulanmasi gerektigi degerlendirilmektedir.

Bilgilerini arz ederim.
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