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DAGITIM YERLERINE

Ilgi: a) ... Belediye Baskanligmin ... tarihli ve ... sayili yazisi.
b) ... tarihli ve ... sayili yaziniz.

Ilgi (b)’de kayith yazinizda; ilgi (a) yazida, ... insaat Turizm Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti.
tarafindan liniz, ... ilgesi, ... Mahallesi, ... Caddesi, No: ... adresinde motorlu kara tasit1
kiralama faaliyetine ait idari biiro i¢in igyeri agma ve ¢alisma ruhsati verilmesi talebinde
bulunuldugu, ancak tasitlarin bekletildigi alanin Iliniz, ... ilgesi, ... Mahallesi, ... Caddesi, No:
..., ... zemin kat AVM otoparkinda, ... numarali ekli vaziyet planinda sinirlar1 gosterilen 21
m? biiyiikliigiinde magaza niteligindeki alanin 20 araclik otopark oldugu belirtilerek isyeri
Ac¢ma ve Calisma Ruhsatlarma iliskin Yénetmeliginin 8.14.7 maddesi kapsaminda goriis
istendigi, Kurumunuzca yapilan incelemede, ... ilgesinde bulunan arag¢ kiralama islerine ait
idari biiro igin goris istendigi, araclarin bekletildigi alanin ... ilgesi, AVM otoparki oldugunun
anlasildigi, idari biironun ... Belediye sinirlar1 iginde, araglarin bekletildigi yerin ise ... ilgesi
sinirlari igcinde ve AVM otoparkinda kiralanan yer olarak gosterildigi, s6z konusu talebe iliskin
... Belediyesi sinirlari iginde kalan idari bina ve kiralanma suretiyle merkez ofis adresinden
baska bir ilge sinirlarinda olmasi nedeniyle araclarin bekletilme yeri i¢in Yonetmeligin 8.14.7
maddesi kapsaminda goriis verilmesinde ve AVM otoparkinin kullanilmasinda sakinca bulunup
bulunmadig1 hususlarinda Bakanlhigimiz gortisii talep edilmektedir.

3194 sayili Imar Kanunu'nun “Yap: ruhsatiyesi:” baslikli 21 inci maddesinde “Bu
Kanunun kapsamina giren biitiin yapilar i¢in 26 nct maddede belirtilen istisna diginda belediye
veya valiliklerden yapt ruhsatiyesi alinmasi mecburidir.

Ruhsat alinmis yapilarda herhangi bir degisiklik yapilmast da yeniden ruhsat alinmasina
baghdir. Bu durumda; bagimsiz boliimlerin briit alani artmiyorsa ve nitelik degismiyorsa
ruhsat, hi¢bir vergi, resim ve harca tabi olmaz.

... hiikkmti,

Planli Alanlar imar Y&netmeligi’nin 4 {incii maddesinin (1) inci fikrasinin (y) bendinde
“Esash tadilat: Yapilarda tasiyict unsuru etkileyen veya yapt insaat alanini veya emsale konu
alanini veya taban alamini veya bagimsiz boliim sayisini veya ortak alanlarin veya bagimsiz
boliimlerin alamini veya kullanim amacin veya ruhsat eki projelerini degistiren islemleri
(Esasl tadilat, ruhsata tabidir.),” hiikkmii,

5 inci maddesinde “...

(20) Yapr ruhsati talep edilen projelerde ayrica; afet, deprem, yangin, otopark, enerji
verimliligi, siginak, asansor, yapr malzemeleri, giiriiltiiye karsi korunma, 1s1 ve su yalitimi, yapt
denetimi, is giivenligi, iskele, erisilebilirlik ve ¢evre gibi konulardaki yapiya iliskin hiikiimler
iceren mevzuata da uyulur.

... hiikkmti,

“Yap1 ruhsati islemleri” baslikli 55 inci maddesinin (8) inci fikrasinda “Parsel malik veya
maliklerinin ruhsat ve eki onayli projelere muvafakati alinmaksizin yapi ruhsati diizenlenemez,
onayli projelerde tadilat yapilamaz.” hiikkmii,



“Esash tadilat” baslikli 58 inci maddesinde “(1) Mevcut yapinin esash tamir ve tadili,
yiirtirliikteki mevzuat hiikiimlerine aykiri olmamast sarti ile imar plani, bu Yonetmelik
hiikiimleri ve diger ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak yapilabilir. Ancak, ilave esasli
tamir ve tadil yapilabilmesi i¢in ruhsat alinmasi zorunludur.

(2)Yapr ruhsati alinmis olan yeni ingaat, ilave ve esash tadillerde, sonradan degisiklik
yvapilmast istendiginde mimari projenin yeniden tanzim edilmesi gereklidir. Bu degisiklik
yapun statik ve tesisat esaslarinda da degisiklik yapilmasint gerektirdigi takdirde istenen
belgelerde de gerekli degisiklik yapilir. Yapt ruhsatina da bu projelerin tarihleri ve miielliflerin
bilgileri yazilr.

(3) Tadilat projeleri de ilgili idarece miihiirlenip imzalanir.

(4) Ilave ve tadilat projeleri 5 takim olarak diizenlenerek 57 nci maddedeki esaslara
uygun olarak onaylanir.” hikkmii,

634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu’nun 24 tincli maddesinde “Anagayrimenkuliin, kiitiikte
mesken, is veya ticaret yeri olarak gosterilen bagimsiz bir boliimiinde hastane, dispanser,
klinik, poliklinik, ecza laboratuvar: gibi miiesseseler kurulamaz, kat maliklerinin buna aykiri
sozlesmeleri hiikiimsiizdiir; dispanser, klinik, poliklinik niteliginde olmayan muayenehaneler
bu hiikmiin disindadir.

Anagayrimenkuliin, kiitiikte mesken olarak gosterilen bagimsiz bir boliimiinde sinema,
tiyatro, kahvehane, gazino, pavyon, bar, kuliip, dans salonu ve emsali gibi eglence ve toplanti
verleri ve firin, lokanta, pastahane, siithane gibi gida ve beslenme yerleri ve imalathane,
boyahane, basimevi, diikkan, galeri ve ¢arsi gibi yerler, ancak kat malikleri kurulunun oybirligi
ile verecegi kararla agilabilir.

...” hiikkmti,

Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarna Iliskin Y&netmeligin 4 iincii maddesinin birinci
fikrasinin (a) bendinde “Yetkili idare: Belediye sinirlar: ve miicavir alanlar disi ile kanunlarda
miinhasiran il ozel idaresine yetki verilen hususlarda il ozel idaresini, biiyiiksehir belediyesi
smirlart iginde biiyiiksehir belediyesinin yetkili oldugu konularda biiyiiksehir belediyesini,
bunlarin disinda kalan hususlarda biiyiiksehir ilce belediyesini, belediye sinirlart ve miicavir
alanlar iginde belediyeyi, organize sanayi bolgesi simirlar i¢inde organize sanayi bolgesi tiizel
kisiligini, endiistri bolgesi simirlart i¢inde Sanayi ve Teknoloji Bakanligini ve teknoloji
gelistirme bolgesi yonetici sirketi ile bolgede yer alan AR-GE ve tasarim faaliyetinde bulunan
firmalar icin Sanayi ve Teknoloji Bakanhg il miidiirliiklerini,” ve (t) bendinde “Is yeri: Ticari,
swnai, zirai veya mesleki bir faaliyetin ya da girisimin icrasina tahsis edilen veya bu
faaliyetlerde kullanilan, kara ya da su iizerindeki a¢ik veya kapali alanda bulunan sabit ya da
mobil yerleri” hiikmii,

6 nc1 maddesinin birinci fikrasinda “Yetkili idarelerden usuliine uygun olarak isyeri
acma ve calisma ruhsatt alinmadan isyeri acilamaz ve c¢alistirilamaz. Isyerlerine bu
Yonetmelikte belirtilen yetkili idareler disinda diger kamu kurum ve kuruluslari ile ilgili meslek
kuruluglart tarafindan 6zel mevzuatina gore verilen izinler ile tescil ve benzeri islemler bu
Yonetmelik hiikiimlerine gore ruhsat alma miikellefiyetini ortadan kaldwmaz. Isyeri acma ve
calisma ruhsati alinmadan agilan isyerleri yetkili idareler tarafindan kapatilir.” ve iiglinci
fikrasinda “Isyeri acmak isteyen gercek veya tiizel kisiler, isyerlerini bu Yonetmelige uygun
olarak tanzim ettikten sonra Ornek 1 ve 2’de yer alan durumlarina uygun formu doldurarak
vetkili idareye basvurur.” hilkmii,

(Ek-2)’de yer alan “Ucgiincii Simif Gayrisihhi Miiesseseler” baslikli boliimiiniin 8-
Digerler1” Baglikli alt boliimiinde;

“8.14- Ikinci el motorlu kara tasiti ticareti yapilan is yerleri:

8.14.1- Oncelikle faaliyet konusuyla ilgili toplu is yerlerinde acilmas: esastir.

8.14.2- Tapu kiitiigiinde diikkdn, magaza, ofis ve biiro gibi ig yeri niteligini haiz bagimsiz
boliim olacaktir.



8.14.3- Ana gayrimenkuliin kayith bulundugu tapu kiitiigiinde, mesken olarak gosterilen
bagimsiz boliim bulunmayacaktir.

8.14.4- Ac¢ik ve kapali faaliyet alant biiyiikliigii, en az altmis metrekaresi teshir alani
olmak kayduyla seksen metrekareden az olmayacaktir.

8.14.5- Kapali teshir alaminda siwvilastirimis petrol gazi ve siwvilastirilmis veya
stkistirdmis dogalgaz kullanan ara¢ bulundurulmayacaktir.

8.14.6- Giris ve ¢ikis kapisi kolay tahliyeye imkan verecek nitelikte olacaktir.

8.14.7- Cevreye, altyapiya ve trafige getirdigi yiik ile can ve mal giivenligi riskine
iliskin Valilik goriisii alinacaktir.

8.14.8- Aynu is yerinde en fazla iki tacir veya esnaf ve sanatkar ikinci el motorlu kara
tasiti ticaretiyle istigal edecektir. Bu durumda, is yerinin agik ve kapali faaliyet alani
biiyiikliigii, en az yiiz yirmi metrekaresi teshir alant olmak kaydiyla yiiz altmis metrekareden az
olmayacaktir.

8.14.9- Is yerinde ikinci el motorlu kara tasiti ticaretinden baska ticari faaliyette
bulunulmayacaktir. Bu hiikiim, ikinci el motorlu kara tasiti ticareti yapilan is yerlerine iliskin
diger sartlarin karsilanmast kaydiyla, isyeri agma ve ¢alisma ruhsatindaki ana faaliyet konusu
ilk tescil motorlu kara tasiti ticareti olan isletmelere uygulanmaz.

8.14.10- Mali sorumluluk sigortas: yaptirilacaktir.

8.14.11- Idari biiro ve kabul yeri ile tasit teshir alani ayni adreste olacak ve is yerinin
bulundugu ana gayrimenkuliin ortak kullamim alanlart tasit teshir alanmi olarak
kullanilmayacaktir.

8.14.12- Acik ve kapal: faaliyet alant disinda yol, kaldirim ve benzeri yerlerde motorlu
kara tasiti teshir edilmeyecektir.

8.14.13- Faaliyet sinifi icin aranmasi gereken genel sartlar ile bu alt béliimiin ilgili alt
maddelerindeki ozel sartlar, igyeri agma ve ¢alisma ruhsati verilmeden énce yerinde kontrol
edilecektir.

8.16- Motorlu kara tasiti kiralama isletmeleri:

8.16.1- Idari biiro ile tasitlarin bekletildigi yerin aymi yerde olmas: halinde faaliyet
konusuyla uyumlu olacak sekilde 8.14.1, 8.14.2, 8.14.3, 8.14.5, 8.14.6, 8.14.7, 8.14.10, 8.14.12
ve 8.14.13 alt maddelerindeki hiikiimlere tabidir. Ancak idari biiro ile tasitlarin bekletildigi
yerin farkly yerlerde olmas: halinde bu sartlar yalnizca tasitlarin bekletildigi yer icin aranir.

8.16.2- Tasitlarin bekletildigi yer, tasit basina on metrekareden az olamaz.

8.16.3- Is yerinde tasit kiralama faalivetinden baska ticari faaliyette
bulunulmayacaktir. ” hitkmii yer almaktadir.

Yine Bakanligimiz Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigiintin 08/02/2013 tarihli ve 1319
sayili yazisinda “Kat Miilkiyeti Kanunu hiikiimleri uyarinca alinan kat malikleri oy birligi
kararimin, ortak alamin kullanma amacinin istenilen amaca yénelik olarak degistirilmesinde
yeterli olmadigi;, s6z konusu ortak alandaki kullanim amact degisikliginin, imar planindaki
parsele iliskin kullamim kararimin izin vermesi ve imar planinda ongoriilen emsal degeri
asilmamak kaydyla, tadilat ve projeleri hazirlanarak belediyesince diizenlenen tadilat yapt
ruhsatt ile yapilabilecegi” ve ilgi (c) yazisinda “... yapi ruhsatinda mesken olarak tanimlanan
bagimsiz boliimlerin is yeri olarak kullanilabilmesi, kullanmim degisikligi nedeniyle parsel
maliklerinin tamamimin muvafakatinin alinmasi kaydiyla tadilat ruhsati diizenlenmesine
baghdir. ...” denilmektedir.

Yukaridaki mevzuat hiikiimleri gergevesinde; adresi farkli olan ancak isletmecisi ayni
olan tiim isletmeler i¢in ayr1 ayr1 ruhsat diizenlenmesi gerektigi, dolayisiyla motorlu kara tasiti
kiralama isletmelerinde idari biiro ile tasitlarin bekletildigi alanin farkli yerlerde olmasi
durumunda;

1. idari biironun isletmecisi ayn1 olacak sekilde sihhi miiessese, tasitlarn bekletildigi
yerin ise {igiincii sinif gayristhhi miiessese kapsaminda ruhsatlandirilmasi gerektigi,



2. Cevreye, altyapiya ve trafige getirdigi yiik ile can ve mal giivenligi riskine iliskin
Valilik goriisiiniin yalnizca tasitlarin bekletildigi yer i¢in aranacagi,

3. Is yerinde tasit kiralama faaliyetinden baska ticari faaliyette bulunulmayacagi, bu
kapsamda araglarin bekletilecegi yer i¢in beyan edilen alanda bagka bir ticari faaliyet konusu
yiiriitiilmemesi ve beyan edilen alanin AVM’nin ortak alan1 kapsaminda yer almamasi kaydiyla
AVM’nin zemin katinda yer alan ve magaza niteligindeki alanin tasitlarin bekletildigi yer
olarak ruhsatlandirilmasinda sakinca bulunmadigi

Degerlendirilmektedir.

Bilgilerini rica ederim.

Bakan a.
Genel Miudir



