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tizerinde bulunana yapilarla ilgili yapilan kontrollerde ... San. Tic. Ltd. Sti. ye ait mezkar
yapilarin ruhsatsiz oldugu, arazinin mera vasfi tasidigi, miilkiyete iliskin tapu veya kira
sozlesmesinin bulunmadigi, konuyla ilgili firmaya yapilan tebligat sonucunda firma tarafindan
ruhsat bagvurusunda bulunuldugu ve bolgedeki toplulastirma ¢alismalar1 kapsaminda arazinin
takas yapilarak mera vasfindan cikarilacagi belirtilerek toplulastirma kapsamina alindigi, DSI
... Bolge Miudiirliigii tarafindan teyit edilen mera vasfinm yitirecek bir arazinin isyeri agma ve
calisma ruhsatina yonelik miilkiyete iliskin olumlu bir degerlendirme saglayip saglamayacagi,
mera vasfinda olan bir arazi iistiinde bulunan yapilara iliskin alinan yap1 kayit belgelerinin
gecerli olup olmadig1, nizali yapilarla ilgili yapilan devir islemine istinaden yeni malik adina
kayith herhangi bir yap1 kayit belgesi bulunmadiginda, eski malik adina alinmis yapr kayit
belgesinin i yerinin devri karsisinda ne sekilde degerlendirilecegi hususlarinda Bakanligimiz
goriisl talep edilmistir.

Bilindigi iizere, 3194 sayili Imar Kanununun Gegici 16 nc1 maddesi “Afet risklerine
hazirlik kapsaminda ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykirt yapilarin kayit altina alinmasi ve
imar barisinin saglanmast amaciyla, 31/12/2017 tarihinden once yapilmig yapilar i¢in Cevre
ve Sehircilik Bakanligi ve yetkilendirecegi kurum ve kuruluslara 31/10/2018 tarihine kadar
basvurulmasi, bu maddedeki sartlarin yerine getirilmesi ve 31/12/2018 tarihine kadar kayit
bedelinin 6denmesi halinde Yapi1 Kayit Belgesi verilebilir. Basvuruya konu yapinin ve arsasinin
miilkiyet durumu, yapi sinif ve grubu ve diger hususlar Bakanlik tarafindan hazirlanan Yapt
Kayit Sistemine yapt sahibinin beyanina gore kaydedilir...

Yapi Kayit Belgesi yapimin kullanim amacina yoneliktir. Yapir Kayit Belgesi alan
vapilara, talep halinde ilgili mevzuatta tammlanan ait oldugu abone grubu dikkate alinarak
gecici olarak su, elektrik ve dogalgaz baglanabilir.

Yap: Kayit Belgesi verilen yapilarla ilgili bu Kanun ve 2960 sayili Kanun uyarinca

alinmig yikim kararlari ile tahsil edilemeyen idari para cezalari iptal edilir.
Yapr ruhsati alip da yapr kullanma izin belgesi almamis veya yapi ruhsati bulunmayan
vapilarda, Yap1 Kayit Belgesi ile maliklerin tamaminin muvafakatinin bulunmasi ve imar
planlarinda umumi hizmet alanlarina denk gelen alanlarin terk edilmesi halinde yapt kullanma
izin belgesi aranmaksizin cins degisikligi ve kat miilkiyeti tesis edilebilir. Bu durumda, ikinci
fikrada belirtilen bedelin iki kati odenir.

Yapi Kayit Belgesi alinan yapilarin, Hazineye ait taginmazlar tizerine insa edilmis
olmasi halinde, bu tasinmazlar Bakanliga tahsis edilir. Yapi Kayit Belgesi sahipleri ile bunlarin



kanuni veya akdi haleflerinin talepleri tizerine tasinmazlar Bakanlik¢a rayi¢ bedel iizerinden
dogrudan satilir. Bu durumda elde edilen gelirler bu maddenin ikinci fikrasina gére genel
biitceye gelir kaydedilir. Ayrica bu gelirler hakkinda 29/6/2001 tarihli ve 4706 sayili Hazineye
Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik
Yapilmas1 Hakkinda Kanunun 5 inci maddesinin besinci fikrast hiikmii uygulanmaz.

Yapr Kayit Belgesi alinan yapilarin belediyelere ait tasinmazlar tizerine insa edilmis
olmasi halinde, Yap1 Kayit Belgesi sahipleri ile bunlarin kanuni veya akdi haleflerinin talepleri
tizerine bedeli ilgili belediyesine odenmek kaydiyla tasinmaziar rayic bedel itizerinden
belediyelerce dogrudan satilir.

Uciincii kisilere ait 6zel miilkiyete konu tasinmazlarda bulunan yapilar ile Hazineye ait
sosyal donati icin tahsisli araziler tizerinde bulunan yapilar bu madde hiikiimlerinden
vararlandirilmaz.

Yapi Kayit Belgesi, yapinin yeniden yapilmasina veya kentsel doniisiim uygulamasina
kadar gecerlidir. Yapr Kayit Belgesi diizenlenen yapilarin yenilenmesi durumunda yiirtirliikte
olan imar mevzuati hiikiimleri uygulamir. Yapimin depreme dayanikliligt hususu malikin
sorumlulugundadir.

Bu maddenin uygulanmasina iliskin usul ve esaslar Bakanlik ve Maliye Bakanlig
tarafindan miistereken belirlenir.” hiikkmiindi,

Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarna Iliskin Yonetmeligin 4 {incii maddesinin birinci
fikrasinin (a) bendi “Yetkili idare: Belediye sinirlart ve miicavir alanlar disi ile kanunlarda
miinhasiran il ozel idaresine yetki verilen hususlarda il ozel idaresini, biiyiiksehir belediyesi
stmwrlart iginde biiyiiksehir belediyesinin yetkili oldugu konularda biiyiiksehir belediyesini,
bunlarin disinda kalan hususlarda biiyiiksehir ilce belediyesini, belediye sinirlart ve miicavir
alanlar i¢inde belediyeyi, organize sanayi bolgesi sinirlari i¢inde organize sanayi bolgesi tiizel
kisiligini, endiistri bolgesi simirlari i¢inde Sanayi ve Teknoloji Bakanligini ve teknoloji
gelistirme bolgesi yonetici sirketi ile bolgede yer alan AR-GE ve tasarim faaliyetinde bulunan
firmalar icin Sanayi ve Teknoloji Bakanlig: il miidiirliiklerini,” ve (t) bendi “Is yeri: Ticari,
sinai, zirai veya mesleki bir faaliyetin ya da girisimin icrasina tahsis edilen veya bu
faaliyetlerde kullanilan, kara ya da su iizerindeki acik veya kapali alanda bulunan sabit ya da
mobil yerleri” hiikmiini,

6 nc1 maddesinin birinci fikras1 “Yetkili idarelerden usuliine uygun olarak isyeri agma
ve calisma ruhsati alinmadan isyeri a¢ilamaz ve ¢alistirilamaz. Isyerlerine bu Yéonetmelikte
belirtilen yetkili idareler disinda diger kamu kurum ve kuruluslar ile ilgili meslek kuruluslar
tarafindan 6zel mevzuatina gére verilen izinler ile tescil ve benzeri iglemler bu Yonetmelik
hiikiimlerine gére ruhsat alma miikellefiyetini ortadan kaldirmaz. Isyeri acma ve calisma
ruhsati alinmadan acilan isyerleri yetkili idareler tarafindan kapatilir.” ve liglincii fikrasi
“Isyeri acmak isteyen gercek veya tiizel kigiler, igyerlerini bu Yonetmelige uygun olarak tanzim
ettikten sonra Ornek 1 ve 2’de yer alan durumlarina uygun formu doldurarak yetkili idareye
basvurur.” hitkmiind,

Gegici 7 nci maddesi “Bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihte ticari amaca yénelik
verilen yapi kayit belgesine sahip yapilarda agilmak istenen ig yerleri, faaliyet konusu itibariyla
ruhsatlandirma icin gerekli olan can ve mal giivenligi ile ilgili bu Yonetmeligin ve ilgili diger
mevzuatin amir hiikiimlerinde belirtilen sartlar: tasimast halinde yapinin yeniden yapilmasina
veya kentsel doniisiim uygulamasina kadar yapr kullanma izin belgesi aranmaksizin
ruhsatlandrilir.” hilkmiinii,

Yap1 Kayit Belgesi Verilmesine iliskin Usul ve Esaslarin 4 iincii maddesi ...

(2) Yapi1 Kayit Belgesi igin yapt maliklerinden herhangi birisi veya vekili tarafindan, e-
Devlet iizerinden Yap1 Kayit Sistemindeki Yap1 Kayit Belgesi formunun doldurulmasi suretiyle



miiracaatta bulunulabilecegi gibi kurum ve kuruluslara basvurulmak suretiyle de miiracaatta
bulunulabilir.

(5) (Degisik: RG-20/9/2018-30541) Yapi: Kayit Belgesi, yapt ruhsati veya yapi kullanma
izni bulunmayan yapilarda yapinin tamamu igin yapt kullanma izni bulunan yapilarda ise ruhsat
ve eklerine aykirilik hangi bagimsiz béliimde/béliimlerde yapilmus ise o bagimsiz boliimler i¢in
ayri ayrt veya yapun tamami tek bir malike ait ise ve aykirilik biitiin bagimsiz béliimlerde
yvapilmis ise yapinin tamami igin diizenlenir.” hikkmiinii,

6 nc1 maddesi “...

(8) Yapr Kayit Belgesi verilen yapilarda isyeri agma ve ¢alisma ruhsati yapi kullanma
izin belgesi aranmaksizin verilir.” hilkmiint,

7 nci maddesi “(1) Yapi Kayit Belgesi alinan yapilarin Hazineye ait tasinmazlar tizerine
insa edilmis olmasi halinde, bu tasinmazlardan é6zel kanunlari kapsaminda kalan ve bu ozel
kanunlara gorve degerlendirilmesi gerekenler disinda kalanlar Bakanliga tahsis edilir. Tahsis
isleminden sonra, Yapt Kayit Belgesi sahipleri ile bunlarin kanuni veya akdi haleflerinin
talepleri iizerine bu tasinmazlar Bakanlik¢a rayic bedel tizerinden dogrudan satilir. Rayi¢ bedel
Bakanlik¢a tespit edilir veya ettirilir. Bu suretle yapilacak satislarda satis bedeli, en az yiizde
onu pesin ddenmek iizere bes yila kadar taksitlendirilebilir. Taksit tutarlarina 6deme tarihine
kadar kanuni faiz oranimin yarisi uygulanir.

... hiikmiin{i,

9 uncu maddesi “Yap: Kayit Belgesi, yapinin yeniden yapilmasina veya kentsel doniigiim
uygulamasina kadar gecerlidir. Yapr Kayit Belgesi diizenlenen yapilarin yenilenmesi
durumunda yiiriirliikte olan imar mevzuati hiikiimleri uygulanir. Yapinin depreme dayaniklilig
ve yapuin fen ve sanat norm ve standartlarina aykirihgr hususu yapr malikinin
sorumlulugundadir.” hitkmiinii,

Bakanligimizin (Milli Emlak Genel Midirliigi) 396 sayili Milli Emlak Genel
Tebliginin 4 tincii maddesi “(1) Bu Teblig kapsaminda;

b) 25/2/1998 tarihli ve 4342 sayili Mera Kanunu kapsaminda kalan taginmaziar,

satilamaz.” hikmini amirdir.

Yukarida agiklanan mevzuat hiikiimlerinin birlikte degerlendirilmesi neticesinde; Isyeri
A¢ma ve Calisma Ruhsatlarma Iliskin  Yonetmelik hiikiimleri uyarmca yapilacak
ruhsatlandirmalarda ticari amaca yonelik verilen yapi1 kayit belgesine sahip yapilarda agilmak
istenen is yerlerinin, faaliyet konusu itibariyla ruhsatlandirma i¢in gerekli olan can ve mal
giivenligi ile ilgili bu Yonetmeligin ve ilgili diger mevzuatin amir hiikiimlerinde belirtilen
sartlar1 tasimasi halinde yapinin yeniden yapilmasina veya kentsel doniisiim uygulamasina
kadar yap1 kullanma izin belgesi aranmaksizin ruhsatlandirilabilecegi, diger taraftan yap1 kayit
belgesi 3194 sayili Imar Kanunu’na eklenen gegici 16 nc1 madde uyarinca tanzim edilmekte
olup esasinda imar mevzuati uyarinca yapinin kullanim amacina yonelik alinmakta ve yine imar
mevzuatina aykiriliklar noktasinda yapinin herhangi bir yaptirma maruz kalmadan
kullanilmasina imkan tanimakta oldugundan 6zel kanunlar ile veya ilgili kanunlarda 6zel olarak
diizenlenmis hususlarda mezk(r maddede ayrica bir muafiyet dngoriilmemis olmasi halinde
0zel kanun veya madde hiikiimlerinin uygulanmasi gerektigi,

Diger taraftan, 4342 sayili Mera Kanununun 14 iincii maddesi uyarinca meralarin tahsis
amaci degisikliginin kurallar1 ve sartlar1 belirlenmis olup uygulamanin bu dogrultuda
yiriitiilmesi gerektigi, bununla birlikte meralarin 396 sayil1 Teblig uyarinca yapi1 kayit belgesi
ile satis1 yapilmayacak yerler arasinda sayildigi,

Ote yandan, satilamayacak tasmnmazlar hakkindaki hiikiimler sakli kalmak kaydiyla
Hazine taginmazi olan yerde alinan yap1 kayit belgesinin isyeri agma ve calisma mevzuati



uyarinca ruhsatlandirma ig¢in tek basina yeterli olmadigi, zira yap1 kayit belgesi miilkiyet
durumunu tesis veya tevsik eden bir belge olmayip s6z konusu taginmazin ilgili mevzuatinca
satisinin yapilarak miilkiyet durumunun alici lehine tamamlanmis olmas1 gerektigi,
Degerlendirilmektedir.
Bilgilerini arz ederim.

Bakan a.
Genel Miudir



