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.... VALILIGINE
(Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii)

figi :a)....tarih ve .... sayil yazimz.
b) Mesleki Hizmetler Genel Midiirliigiiniin .... tarih ve .... sayili yazisi.

figi (b) yaz1 ekinde alinan (a) yaziyla; portatif makinalar kullanilarak lunapark
isletmeciligi icin yapilan isyeri agma ve calisma ruhsati bagvurusunun imar mevzuati
cergevesinde belediyelerce farkli sekilde degerlendirildigi ve ruhsat tanzimi noktasinda
sikintilar yagsandigi ifade edilerek; konuyla ilgili Bakanligimiz goriisii talep edilmektedir.

Bilindigi iizere 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili Imar Kanununun 2 nci maddesi
“Belediye ve miicavir alan sinirlar1 i¢cinde ve disinda kalan yerlerde yapilacak planlar ile insa
edilecek resmi ve 6zel biitiin yapilar bu Kanun hiikiimlerine tabidir.” hiikmiinii, 3 {incii
maddesi “Herhangi bir saha, her 6l¢ekteki plan esaslarina, bulundugu bolgenin sartlarina ve
yonetmelik hiikiimlerine aykiri maksatlar i¢in kullanilamaz.” hiikmiinii, 5 inci maddesinin
sekizinci fikras1 “Yapi; karada ve suda, daimi veya muvakkat, resmi ve hususi yeralti ve
yeriistii insaati ile bunlarin ilave, degisiklik ve tamirlerini icine alan sabit ve miiteharrik
tesislerdir.” hikkmiinii, 21 inci maddesi “Bu Kanunun kapsamina giren biitiin yapilar i¢in 26
nc1 maddede belirtilen istisna disinda belediye veya valiliklerden yap1 ruhsatiyesi alinmasi
mecburidir. Ruhsat alinmis yapilarda herhangi bir degisiklik yapilmasi da yeniden ruhsat
almmasma baghdir. Bu durumda; bagimsiz boliimlerin briit alan1 artmiyorsa ve nitelik
degismiyorsa ruhsat, higbir vergi, resim ve harca tabi olmaz. Ancak; derz, i¢ ve dis siva, boya,
badana, oluk, dere, dograma, doseme ve tavan kaplamalari, elektrik ve sihhi tesisat tamirleri
ile ¢at1 onarim1 ve kiremit aktarilmasi ve yonetmelige uygun olarak mahallin hususiyetine
gore belediyelerce hazirlanacak imar yonetmeliklerinde belirtilecek tasiyict  unsuru
etkilemeyen diger tadilatlar ve tamiratlar ruhsata tabi degildir.” hilkkmiinii tagimaktadir.

Ote yandan 03/07/2017 tarihli ve 30113 sayih Resmi Gazete’de yayimlanarak
yiiriirliige giren Planli Alanlar imar Y®netmeliginin 4 {incii maddesinin (ggg) bendinde
muvakkat yap1; “Kanun ve bu Yonetmelikle nicelik ve niteligi belirlenen, belirli siireligine
kullanim hakki 6ngériilen yapilar,” seklinde tanimlanmistir.

Ayni Yonetmeligin “Yapr ruhsatina iliskin genel hiikiimler” baslhikli 54 {inci
maddesinin birinci fikrast “Kanun ve bu Yonetmelikle getirilen istisnalar diginda yap1 ruhsati
alimmaksizin hi¢bir yapinin insasina baglanamaz.” hiikmiinii,

“Muvakkat yap1” baslikli 61linci maddesi ise “(1) Uygulama imar planlarina gore
tamami veya bir kismi umumi hizmetlere rastlayan yerler ile Kanunun 18 inci madde
hiikiimleri tatbik olunmadan normal sartlarla yap1 izni verilmeyen umumi hizmetlere ayrilan
ve miiracaat giiniinde 5 yillik imar programina dahil olmayan taginmazlara, tasinmazin kamu
eline gegisi saglanincaya kadar muvakkat yapi izni verilebilir.
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(2) Imar planlarinda bulunup da, plana gére kapanmasi gereken yol ve ¢ikmaz sokak
iizerinde bulunan gayrimenkullere, miiracaat giiniinde 5 yillik imar programina déahil olmayan
yerlerde muvakkat yapi izni verilebilir.

(3) Imar yoluna mahreci bulunmayan ve komsu parsellerin yapilasmis olmasi
nedeniyle tevhit imkani kalmayan parsellerde irtifakla imar yoluna gecis hakki bulunmasi
sartiyla; muvakkat yapi yapilabilir. Ancak, bitisiginde bu parselle tevhidi miimkiin olan
yapilasmamis parseller bulunuyor ise bu parsel diger parsellerden herhangi biri ile tevhit
edilerek yola cephe kazandirilmadikga diger parsellere de izin verilmez.

(4) Muvakkat yap1 izni, ilgili idare enctimeni karariyla verilir.

(5) Yapi tamamlandiginda gecici yap1 kullanma izin belgesi alinarak kullanilir.

(6) Muvakkat yapi izinleri en fazla 10 yillik siire igin verilir. Uygulama imar planinin
tatbik olunmamasi durumunda bu siire, plan tatbik oluncaya kadar kendiliginden uzar.

(7) Muvakkat yapilarin, imar planina ve bulundugu boélgenin 6zelliklerine gore hangi
maksatla kullanilabilecegi ilgili idare enclimenince tayin ve tespit olunur.

(8) Yap1 izni verilmeden oOnce; ilgili idare enciimeni kararmin tarih ve sayisi,
muvakkatlik siiresi, kullanim amaci ve gerekli yapilasma bilgileri ile birlikte, tapu kaydina
serh edilmesi gereklidir. Muvakkatlik siiresi, tapu kaydina serh verildigi giinden itibaren
baslar.

(9) Yap1 sahibince, muvakkat yapiy1, siiresi sonunda veya imar plan1 tatbik
olundugunda ilgili idaresince teblig edildigi tarihten bir ay igerisinde yikacagi ve maksadinin
disinda kullanmayacagi, hi¢bir hak talebinde bulunmayacagi hususlarini iceren noter onayl
taahhiitnamenin ilgili idaresine verilmeden muvakkat yap1 izni diizenlenmez.

(10)Yasal siiresi i¢cinde yap1 sahibince yikilip kaldirilmayan muvakkat yapilar ilgili
idaresince yikilarak kaldirilir. Yikim masrafi % 20 fazlasiyla yapi1 sahibinden tahsil edilir.

(11) Imar plani ile kapanan yollarda, Kanunun ilgili hiikiimleri uygulanamadig1 ve
yap1l yapilmasina miisait bir durum elde edilemedigi takdirde, kamulastirilincaya kadar
sahiplerince oldugu gibi kullanilmaya devam olunur.

(12) Muvakkat yapilarin miimkiin mertebe sokiilebilir malzemeden ve buna uygun bir
sistemle insa edilmesi esastir.

(13) Muvakkat yapilar tabii zeminden kotlandirilir.

(14) Muvakkat yapilarda bodrum kat diizenlenemez.

(15) imar planlariyla veya afet nedeniyle yapi yapilmas: yasaklanan alanlarda
muvakkat yap1 yapilmasina izin verilmez.

(16) Muvakkat yapilarin toplam yapi insaat alan1 250 m2’den, kat adedi 2’den ve bina
yiiksekligi 7.50 metreden fazla olamaz.

(17) Kamulastirilmas1 gerektigi halde kamulastirma karar1 alinmayan, uygulama imar
planma gore iizerinde yap1 yapilmasi miimkiin olan taginmazlarda, malikinin talebi iizerine
ilgili yatirime1r kamu kurulusunun izni ve projeler hakkinda uygunluk goriisii alinarak 6zel
tesis olarak isletilmek iizere yiiriirliikkteki imar planinin yapilasma ve kullanim kararlarma
uygun yapi insa edilebilir. Planda idari tesis alani, resmi kurum, resmi bina veya tesisler alani
olarak belirlenen alanlarda, biiro ve hizmet binasi yapilabilir. Bu durumda bu maddedeki
azami Ol¢lilere uyulma zorunlulugu aranmaz. Ancak, bu yapilarda kat irtifaki ve kat miilkiyeti
tesis edilemez. Bu alanlar kamulastirilirken {izerindeki yapilarla birlikte kamulagtirilarak
hizmetin kesintisiz siirdiiriilmesi saglanir.” hiilkmiinii icermektedir.

Ote yandan 10/08/2005 tarih ve 25902 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige
giren Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarma Iliskin Yonetmeligin 4 iincii maddesinin birinci
fikrasinin (g) bendinde umuma agcik istirahat ve eglence yeri; “Kisilerin tek tek veya toplu
olarak eglenmesi, dinlenmesi veya konaklamasi i¢in agilan otel, motel, pansiyon, kamping ve
benzeri konaklama yerleri; gazino, pavyon, meyhane, bar, birahane, ickili lokanta, taverna ve
benzeri igkili yerler; sinema, kahvehane ve kiraathaneler; kumar ve kazang kastt olmamak
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sarttyla ad1 ne olursa olsun bilgi ve maharet artirict veya zeka gelistirici nitelikteki elektronik
oyun alet ve makinelerinin, video ve televizyon oyunlarinin igerisinde bulundugu elektronik
oyun yerleri; internet salonlari, lunaparklar, sirkler ve benzeri yerler,” seklinde
tanimlanmakta, 5 inci maddesinde isyerlerinde aranacak genel sartlar, dordiincii kisminda
umuma agik istirahat ve eglence yerleri ile ilgili 6zel hiikiimler, Ek-1/H- Tiyatro, Sinema,
Digiin Salonlari, Sirk, Lunaparklar ve Gosteri Merkezleri bolimiinde (e-Sirkler ve
lunaparklar) ise 6zel sartlar yer almaktadir.

Yukarida agiklanan mevzuat hiikkiimleri cergevesinde; belediye ve miicavir alan
siirlan i¢cinde ve disinda kalan yerlerde yapilacak planlar ile insa edilecek resmi ve 6zel
biitiin yapilarin Imar Kanunu ve ikincil mevzuatina gore insa edilmesi gerektigi, muvakkat
(gegici) yapilarin da bu kapsamda ele alinmasinin hiikiim altina alindigi, dolayisiyla yazida
bahsi gegen ve lunapark faaliyeti i¢in portatif olarak olusturulacak makinalar i¢in yap1 ruhsati
diizenlenmesi gerektigi, ayrica bu faaliyetin ruhsatlandirilabilmesi igin Isyeri A¢ma ve
Calisma Ruhsatlarina iliskin Y&netmelikte &ngoriilen sartlarinda karsilanmasi gerektigi
degerlendirilmektedir.

Bilgilerinizi rica ederim.

Bakan a.
Genel Mudir



