Not: Liiks cadir tesislerinin yap1 ruhsatina tabi olup olmadigi hakkinda.

T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Yerel Yonetimler Genel Miidiirliigii

Say1 :71188846-045.02-6358025 15/05/2023
Konu : Goriis (Liiks ¢adir tesislerinde yapi ruhsati hk.)

... BAKANLIGINA
(... Genel Midiirliigii)

flgi: a) ... tarihli ve E-... sayil1 yazinz.
b) Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigiiniin ... tarihli ve E.... sayili yazisi.

flgi (a)’da kayith yaziniz ile; doga ile ig ige liiks konaklama deneyimi yasatmaya yonelik
olarak gelisen liikks ¢adir turizminin, ilkemiz mevzuatinda da yasal alt yapisinin olusturulmasi
ve kontrollii gelisiminin saglanmasi amactyla ilk olarak 28.07.2021 tarihinde 2634 sayili
Turizmi Tesvik Kanununun 6 nci1 maddesinde degisiklik yapildigi, devaminda da liikks cadir
tesislerinin yiiksek kalite standartlarinda planli ve kontrollii gelisiminin saglanmasina iliskin
usul ve esaslart diizenlemek amaciyla Liiks Cadir Tesisleri Nitelikler Yonetmeliginin
23.09.2022 tarihli ve 31962 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiirtirliige girdigi, ilgili
idarelerce bahse konu likks cadir tesislerinin yapi ruhsatina tabi olup olmadigi hususunda
tereddiide dusiildiigii belirtilerek liiks cadir tesisleri i¢cin yapi ruhsatina ihtiyag duyulup
duyulmadig1 hususunda Bakanlhigimiz goriisii talep edilmistir.

Konuyla ilgili Bakanligimiz Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliiglinden alinan ilgi (b)’de
kayitlt yazida “3194 sayili Imar Kanununun 4 iincii maddesinin birinci fikrasinda “2634 sayili
Turizmi Tesvik Kanunu, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarimi Koruma Kanunu, bu Kanunun
ilgili maddelerine uyulmak kaydi ile 2960 sayili Istanbul Bogazici Kanunu ve 3030 sayili Biiyiik
Sehir Belediyelerinin Yonetimi Hakkinda Kanun ile diger 6zel kanunlar ile belirlenen veya
belirlenecek olan yerlerde, bu Kanunun ézel kanunlara aykirt olmayan hiikiimleri uygulanmr.”
hiikmii,

2634 sayith Turizmi Tegvik Kanununun 6 nci maddesinin 4 iincii fikrasinda “(Ek
fikra:18/7/2021-7334/4 md.) 3621 sayili Kanuna uygun olmak kayduyla, yerlesim tasarim ve
yonetim plant ile kosullart belirlenen, dogal ¢evre ile uyumlu, kalici yapi icermeyen, gerekli
giivenlik tedbirleri alinan iyi donaniml liiks ¢adirlarda gelismis hizmet sunan gegici liiks ¢adir
tesisleri yapilmasi amaciyla kiralama yapilabilir. Tesis kapsaminda yapilacak her tiirlii iinite,
temelsiz ahsap platform iizerine, miimkiin olan en az miidahaleyle, ¢evre dostu ¢adr malzemesi
kullanilarak ve dogal ekosisteme uygun olarak yapilir. Bakanligin belirledigi kriterlere uygun
yvapumayan ve Bakanliktan turizm igletmesi belgesi almayan tesisler isletmeye agilamaz.
Bakanliktan turizm igletmesi belgesi alinmasint miiteakip, baska bir isleme gerek kalmaksizin
onbes giin icinde bu tesisler icin igyeri agma ve ¢aligma ruhsati verilir. Bu fikra kapsaminda
sozlesmelerine aykiri olarak Bakanligin belirledigi kriterlere uygun yapilmayan tesislerin kira
sozlesmeleri feshedilir ve tasinmazin tahliyesi saglanir.” hiikmii,

23.09.2022 tarihli 31962 sayui Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren “Liiks
Cadir Tesisleri Nitelikleri Yonetmeligi” nin kapsam maddesinde “Bu Yonetmelik, 12/3/1982
tarihli ve 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilen kiiltiir ve turizm koruma
gelisim bolgeleri ve turizm merkezleri i¢inde ya da disinda, liiks ¢adur tesislerinin yerlesim ve



kurulum kosullarimin belirlenmesine, bu tesislerin yonetim, personel ve isletme ozellikleri ile
uymak zorunda olduklar fiziki sartlarin ve isletmecilik esaslarinin belirlenmesi ile
belgelendirme, kiralanma ve ruhsatlandirma siireglerine iliskin usul ve esaslari kapsar.”
hiikmii yer almaktadur.

Oncelikle, 3194 sayili Imar Kanununun 4 iincii maddesi uyarinca ézel kanunlara tabi
alanlardaki uygulamalar icin oncelikle tabi olunan ozel kanun hiikiimleri ve bu hiikiimlere
dayali olarak hazirlanan imar plani ve plan notlarina, hiikiim bulunmayan hallerde 3194 sayili
Imar Kanunu ve ilgili Yonetmeligine gore uygulama yapilmasi gerektigi,

Bu dogrultuda, 3194 sayili Kanunun 5 inci maddesinde tanimlandigi sekilde “yapi’
karada ve suda, daimi veya muvakkat, resmi ve hususi yer alti ve yeriistii insaati ile bunlarin
ilave, degisiklik ve tamirlerini i¢ine alan sabit ve miiteharrik tesisler olup, mimari bir tasarim
ve teknik hesaplama gerektiren veya yapim, montaj ve zemine aplike edilme islemleri geregince
insai faaliyete konu edilebilecek veyahut gaz, su, elektrik, kanalizasyon vb. altyapt hizmeti tesis
edilecek mekdnlar ya da mimari elemanlar yapu niteligi tasidigindan, Imar Kanunu kapsamina
giren biitiin yapilarin, Kanun ve ilgili Yonetmeliklerinde istisna tutulanlar hari¢, Kanununun
20, 21, 22 nci maddelerine gore yapt ruhsati alinarak tesis edilmesi gerektigi ...” seklinde
degerlendirmeye yer verilmistir.

Ote yandan, Liiks Cadir Tesisleri Nitelikler Yonetmeliginin 4 iincii maddesinin birinci
fikrasinin (g) bendinde liiks cadir tesisleri "Yerlesim tasarim ve yonetim plani ile kosullar
belirlenen, dogal g¢evre ile uyumlu, dogal peyzajlarin ¢esitli ve yenilik¢i bir sekilde
degerlendirildigi, kalict yap1 icermeyen, temelsiz, gerekli giivenlik tedbirleri alinan iyi
donanimli gecici likks cadirlarda gelismis hizmet sunan, aralarinda en az yirmi metre mesafe
birakilmak kosulu ile en fazla kirk dokuz konaklama {initesi iceren tesisleri" seklinde
tanimlanmaktadir.

Buna gore, 2634 sayili Kanun'da liikks ¢adir tesislerine iliskin herhangi bir muafiyet
hilkmii bulunmadig1 g6z oniine alindiginda belirtilen tesislerde imar uygulamalarinin 3194
sayili Kanun ve ilgili uygulama Y 6netmeligine gore yiiriitiilmesi gerektigi; 3194 sayili Kanunda
ise karada ve suda, daimi veya muvakkat, resmi ve hususi yer alt1 ve yeriistii insaat1 ile bunlarin
ilave, degisiklik ve tamirlerini icine alan sabit ve miiteharrik tesisler seklinde tanimlanan yap1
kapsamina mimari bir tasarim ve teknik hesaplama gerektiren veya yapim, montaj ve zemine
aplike edilme islemleri geregince insai faaliyete konu edilebilecek veyahut gaz, su, elektrik,
kanalizasyon vb. altyapr hizmeti tesis edilecek mekanlar ya da mimari elemanlarin da dahil
oldugu, dolayisiyla belirtilen tanim ve kapsam i¢indeki biitlin yapilarin 3194 sayili Kanunun
20, 21 ve 22 nci maddeleri uyarinca yap1 ruhsati alinarak tesis ve insa edilmesi gerektigi
degerlendirilmektedir.

Bilgilerinize arz ederim.
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Bakan a.
Genel Miudir



