NOT: 6360 sayili Kanunla kdyden mahalleye doniisen yerlerde bu Kanun 6ncesi insa edilmis
yapilarda agilacak isyerlerine isyeri agma ve ¢alisma ruhsati diizenlenirken yap1 kullanma izin
belgesinin istenilmesinin gerekip gerekmedigi hk.
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DAGITIM YERLERINE
Ilgi:  Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigiiniin 08/07/2020 tarihli ve 78028 say1l1 yazisi.

Ilgi yaz1 ile 6360 say1li Kanunla kdyden mahalleye déniisen yerlerde bu Kanun &ncesi
insa edilmis yapilarda agilacak isyerlerine igyeri agma ve ¢alisma ruhsati diizenlenirken yap1
kullanma izin belgesinin istenilmesinin gerekip gerekmedigi hususunda Bakanligimiz goriisii
talep edilmektedir.

Bilindigi iizere 12/11/2012 tarihli ve 6360 sayil1 On Dért Ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve
Yirmi Yedi Ilge Kurulmasi ile Baz1 Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanunun gecici 1 inci maddesinin onddrdiincii fikrasinda; “Bu Kanunla
mahalleye doniigsen koylerde, bu Kanunun yayimlandigi tarih itibariyla 25/4/2006 tarihli ve
5490 sayili Niifus Hizmetleri Kanununa gore olusturulan Ulusal Adres Bilgi Sistemine kayith
veya Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanligi tarafindan uydu fotograflariyla tespit edilen, entegre
tesis niteliginde olmayan tarim ve hayvanculik amagh yapilardaki isletmeler ile bu yerlerde
oturanlarin ihtiyaglarini karsilayacak bakkal, manav, berber, firin, kahve, lokanta, pansiyon,
tamitim ve teshir biifeleri, yerlesim yeri halki tarafindan kurulan ve isletilen kooperatifler
isletme ruhsati almis sayilir. Bu igletmelerin bulundugu binalar ile konutlardan, bu Kanunun
yayumlandigi tarihe kadar bitirilmis olanlar, Cevre ve Sehircilik Bakanligi veya belediye ya da
tiniversiteler tarafindan fen ve sanat kurallart ile ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun yapildig
tespit edilenler ruhsatlandirilmis sayilir. Ayrica bu yapilar elektrik, su ve bunun gibi kamu
hizmetlerinden yararlandirilir. Ancak;, bu fikramin ongordiigii uygulamalarin ozel kanun
hiikiimlerine aykiri olmasi durumunda, ozel kanun hiikiimleri gegerlidir.” hiikkmiine yer
verilmistir.,

3194 sayili Imar Kanununun 8 inci maddesinin birinci fikrasmnin (g) bendinde "... Kirsal
alanlarda is yeri agma ve ¢alisma izni; kadimden kalan veya yapildigi tarihteki mevzuat
kapsaminda yola cephesi olmaksizin insa edilen yapilar ile kéy yerlesik alanlarda kalan
vapilara kirsal yapt belgesine, yerlesik alan sinirt disindaki diger yapilara ise yapt kullanma
izin belgesine gore verilir. Kéylerde bulunan konutlarda, is yeri agma ve ¢alisma izni alinarak
ev pansiyonculugu yapilabilir. ..." hikkmii,

27 nci maddesinin birinci fikrasinda; “Belediye ve miicavir alanlar disinda koylerin koy
yerlesik alanlarinda, civarinda ve mezralarda yapilacak konut, entegre tesis niteliginde
olmayan ve imar plani gerektirmeyen tarim ve hayvancilik amagli yapilar ile kéyde oturanlarin
ihtiyaglarini karsilayacak bakkal, manav, berber, koy firini, koy kahvesi, koy lokantasi, tanitim
ve teshir biifeleri ve koy halki tarafindan kurulan ve igletilen kooperatiflerin igletme binasi gibi
yvapilar i¢in yapr ruhsati aranmaz. Ancak etiit ve projelerinin valilik¢e incelenmesi,
muhtarliktan yazili izin alinmast ve bu yapilarin yoresel doku ve mimari ozelliklere, fen, sanat
ve saglik kurallarina uygun olmast zorunludur. Etiit ve projelerin sorumlulugu miiellifi olan




mimar ve miihendislere aittir. Bu yapilar valilikce ulusal adres bilgi sistemine ve kadastro
planlarina islenir. Koy yerlesik alan sinirlar disinda kalan ve entegre tesis niteliginde olmayan
ve imar plan gerektirmeyen tarim ve hayvancilik amac¢l yapilarin yapi ruhsatt alinarak insa
edilmesi zorunludur. Tarim ve hayvancuik amagli yapilarin denetimine yonelik fenni mesuliyet
28 inci madde hiikiimlerine gére mimar ve miihendislerce tistlenilir.” hikmi bulunmaktadir.

02/11/1985 tarih ve 18916 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanarak yiirtirliige giren Plansiz
Alanlar Imar Yonetmeliginin 57 nci maddesi “Kéy ve mezralarin yerlesik alanlarinda ve
civarinda sadece kéy niifusuna kayitl ve kéyde siirekli oturanlarca yapilacak konut, tarim ve
hayvancilik amagl yapilar ile miistemilat binalart yapi ruhsati ve yapi kullanma iznine tabi
degildir. Ancak, yapi projelerinin fen ve saglik kurallarina uygun olduguna dair valilik goriigii
alinmasindan sonra, muhtarlik¢a izin verilmesi ve bu izne uygun olarak yapmmin yapilmasi
sarttir.” hilkmiinl igermektedir.

Diger taraftan 10/08/2005 tarith ve 25902 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
yiiriirliige giren Isyeri Acma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Yonetmeligin 8 inci maddesinde;
“Ruhsatta belirtilen faaliyet konusu ve adresin degismemesi kaydiyla igyerinin devredilmesi
halinde, devralan kiginin basvurusu iizerine dosyadaki bilgi ve belgeler esas alinmak suretiyle
yeni igletmeci adina tekrar ruhsat diizenlenir.

Umuma agik istirahat ve eglence yerleri ile gayrisihhi miiesseseler hari¢ olmak iizere,
sthhi igyerleri icin adresin degismemesi kaydiyla faaliyet konusunun degistigi durumlarda
ruhsat basvurusunda bulunulmasi halinde, dosyadaki bilgi ve belgeler esas alinarak yeni
faaliyet konusu ile ilgili sartlar karsilanmak kaydiyla basvuru sahibi adina tekrar ruhsat
diizenlenir.

Isyerine yeni ortak alinmast veya ortaklardan birinin ayrilmasi: durumunda yeni ruhsat
diizenlenmez.

Isyerinin baska bir adrese nakledilmesi halinde yeniden ruhsatlandirilmas: esastir.

Mabhalle, cadde, sokak ve benzeri yerlerin isim veya numaralarinin degigmesi nedeniyle
ayni igyeri i¢cin yeni ruhsat diizenlenmez. Ruhsatta yer alan bilgiler giincellenir.

Isyeri sahibinin 6liimii halinde, yeni ruhsat diizenlenmeksizin kanuni miras¢ilar adina
eski ruhsatin intibak: yapilir.

Ruhsatin yenilenmesi veya intibaki gereken hallerde yetkili idareye en geg ii¢ ay icinde
miiracaat edilmesi zorunludur. Bu siire miras¢ilar i¢in alti ay olarak uygulanir. Siiresi i¢inde
miiracaat yapimadiginin yetkili idarelerce tespiti durumunda tespit tarihinden itibaren onbeg
gtinliik siire verilir. Bu siire sonunda ruhsat yenilenmedigi veya intibak yaptiriimadigi hallerde
ruhsat iptal edilir.” hilkmii yer almaktadir.

Ote yandan, Bakanligimiz Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigiiniin ilgide kayith
yazisinda konuyla ilgili “/mar Kanununun 8/¢ maddesi uyarinca is yeri acma ve ¢alisma
izninin; koy yerlesik alanlarinda kalan yapilara kirsal yapt belgesine gore, yerlesik alan sinirt
disindaki diger yapilara ise yapi kullanma izin belgesine gore verilmesi gerekmekte olup, kirsal
yvapi belgesinin ise kéy yerlesik alanlarinda yapr ruhsati alinmaksizin yapilabilen yapilarin
tamamlanmalari akabinde kullanilmalarina yonelik yapt kullanma izin belgesi yerine gecen bir
belge oldugu degerlendirilmektedir.” denilmekte ve ad1 gecen Genel Miidiirliigiin 20/02/2019
tarih ve E.19796 sayili goriis yazisinda ise; 6360 sayili Kanun kapsaminda
ruhsatlandiriimig sayilacak yapilarin fen ve sanat kurallari ile ilgili mevzuata uygun
yvapuldigimin tespit edilmesinin gerektigi ve bu tespitin Bakanligimizin 2013/5 sayili genelgesi
ekinde yer alan ‘Bina Tespit ve Degerlendirme Formu'na gore yukarida belirlenen idarelerce
yvapilabilecegi, bu yapilar icin ayrica yapt ruhsat formunun, yapi kullanma izin belgesinin
diizenlenmesine gerek bulunmadigi, formun diizenlenmesinden sonra ilgili idarece, ilgililerine
ruhsatlandiriimis sayilma hususunun resmi bir yazi ile bildirilmesinin yeterli oldugu,” ifade
edilmektedir.

Yukarida agiklanan mevzuat hiikiimleri ¢er¢evesinde;



- 6360 sayili Kanunla mahalleye doniisen kdylerde 06/12/2012 tarihi itibartyla 5490
say1l1 Kanuna gore olusturulan Ulusal Adres Bilgi Sistemine kayitli veya Bilim, Sanayi ve
Teknoloji Bakanlig1 tarafindan uydu fotograflariyla tespit edilen, entegre tesis niteliginde
olmayan tarim ve hayvancilik amagli yapilardaki isletmeler ile bu yerlerde oturanlarin
ihtiyaclarini karsilayacak bakkal, manav, berber, firin, kahve, lokanta, pansiyon, tanitim teshir
biifeleri, yerlesim yeri halki tarafindan kurulan ve isletilen kooperatifler isletme ruhsati almis
sayilacagi, bu isletmelerin bulundugu binalar ile konutlardan, 06/12/2012 tarihine kadar
bitirilmis olanlarin, Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 veya belediye ya da iiniversiteler tarafindan
fen ve sanat kurallar1 ile ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun yapildigi tespit edilenlerin
ruhsatlandirilmis sayilacagi, yine 06/12/2012 tarihinden 6nce bitirilmis olmast durumunda, fen
ve sanat kurullarn ile ilgili mevzuata uygun yapildigimin tespit edilmesi ve bu tespitin
Bakanligimizin 2013/5 sayili Genelgesi ekinde yer alan “Bina Tespit ve Degerlendirme
Formuna gore Bakanligimiz veya belediye ya da iiniversiteler tarafindan yapilmis olmasi
durumunda, bu yapilar i¢in ayrica yapi ruhsat formuna, yap1 kullanma izin belgesine veya
isletme ruhsati diizenlenmesine ihtiya¢ bulunmadigi,

-Ote yandan 6360 sayili Kanunda yer alan diizenlemede “kdy” ibaresinin bir biitiin
olarak kdy tiizel kisiligini ifade ettigi, kdy tiizel kisiliginin kdy sinirlar1 i¢indeki yerlesik alan
ve baglis1 seklinde herhangi bir ayrima tabi tutulmadigi, “mahalleye doniisen koy” ifadesinden
koy tiizel kisiligi sinirlar icerisinde kalan her tiirlii alan ve yerlerin anlasilmasi gerektigi,

- 6360 sayili Kanun’dan bagimsiz olarak daha once kdy olan yerde imar mevzuatina
uygun olarak insa edilerek kirsal yap1 belgesi verilmis olan ve kdy yerlesik alaninda kalan
yapilar i¢in bu yapilarin daha sonra belediye veya miicavir alan sinirlar1 i¢inde kalmas1 halinde
ayrica yapr kullanma izin belgesinin aranmayacagi, ancak kdy sinirlar1 i¢inde kalmasina
ragmen kadimden kalan veya yapildigi tarihteki mevzuat kapsaminda yola cephesi olmaksizin
inga edilen yapilar hari¢ koy yerlesik alan smirt disindaki yapilar i¢in yapr kullanma izin
belgesinin gerekli oldugu,

Degerlendirilmektedir.
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