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DAGITIM YERLERINE
Ilgi: ... ve ...’nin ... tarihli ve ... sayil dilekgesi.

Ilgi yazi ile mesk{in mahal icerisinde isyeri agma ve ¢alisma ruhsat1 alan kargo irtibat
biirosunun ruhsat harici faaliyet gosterdigi belirtilerek Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarina
Iliskin Yénetmelik kapsaminda ilgili idare tarafindan yapilmas: gereken islemlere ydnelik konu
hakkinda Bakanligimiz goriisii talep edilmistir.

Bilindigi iizere 634 sayili1 Kat Miilkiyeti Kanunu’nun “VII - Yasak isler ” baslikl1 24 iincii
maddesinde “Anagayrimenkuliin, kiitiikte mesken, is veya ticaret yeri olarak gdsterilen
bagimsiz bir béliimiinde hastane, dispanser, klinik, poliklinik, ecza laboratuvar: gibi
miiesseseler kurulamaz; kat maliklerinin buna aykiri sézlesmeleri hiikiimsiizdiir, dispanser,
klinik, poliklinik niteliginde olmiyan muayenehaneler bu hiikmiin disindadr.

Anagayrimenkuliin, kiitiikte mesken olarak gosterilen bagimsiz bir béliimiinde sinema,
tivatro, kahvehane, gazino, pavyon, bar, kuliip, dans salonu ve emsali gibi eglence ve toplanti
yerleri ve firin, lokanta, pastahane, siithane gibi gida ve beslenme yerleri ve imalathane,
boyahane, basimevi, diikkan, galeri ve ¢arsi gibi yerler, ancak kat malikleri kurulunun oybirligi
ile verecegi kararla agilabilir.

(Ek fikra: 13/2/2011-6111/194 md.) 1136 sayili Avukatlik Kanununda avukatlik biirolart
ve hukuk biirolart ile ilgili diizenleme yapilincaya kadar meskenlerdeki avukatlik ve hukuk
biirolari faaliyetlerine devam ederler. Bu siire, bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten itibaren
iki yildir. Bu hiikiim 3568 sayili Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik ve Yeminli Mali
Miisavirlik Kanununda ilgili diizenleme yapilincaya kadar meslek mensuplari tarafindan agilan
biirolar hakkinda da uygulanir.

Bu karar yoneticinin veya kat maliklerinden birinin istemi iizerine biitiin bagimsiz
boliimlerin kat miilkiyeti kiitiigiindeki sahifelerine serh verilir.” hilkkmii bulunmaktadir.

Diger taraftan sanayi, tarim ve diger isyerleri ile her tiirli isletmeleri, isyeri agma ve
caligma ruhsatlarinin verilmesi islerinin basitlestirilmesi ve kolaylastirilmasi amaciyla
yayimlanan Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarina Dair Kanun Hiikmiinde Kararnamenin
Degistirilerek Kabuliine Dair Kanun’a dayanilarak hazirlanan Isyeri A¢ma ve Calisma
Ruhsatlarmna iliskin Yé&netmeligin;

“Tanimlar” bashkl 4 iincli maddesinde “...

b) Gayrisithhi miiessese: Faaliyeti sirasinda ¢evresinde bulunanlara biyolojik, kimyasal,
fiziksel, ruhsal ve sosyal yonden az veya ¢ok zarar veren veya vermesi muhtemel olan ya da
dogal kaynaklarin kirlenmesine sebep olabilecek miiesseseleri,

¢) (Degisik: RG-17/4/2021-31457-C.K.-3835/1 md.) Birinci sinif gayrisihhi miiessese:
Konutlardan ve insan ikametine mahsus diger yerlerden mutlaka uzak bulundurulmalar
gereken miiesseseleri,



d) (Degisik: RG-17/4/2021-31457-C.K.-3835/1 md.) Ikinci sinif gayristhhi miiessese:
Konutlardan ve insan ikametine mahsus diger yerlerden mutlaka uzak bulundurulmalar
gerekmeyen, bununla birlikte miiessesenin faaliyetinin gerektirdigi durumlarda izin verilmeden
once civarinda ikamet edenlerin esenlik ve istirahati hususunda konumu, tesisati ve vaziyeti
itibariyla bir zarar vermeyecegine kanaat olugsmast icin inceleme yapilmast gerekli
miiesseseleri,

e) (Degisik: RG-17/4/2021-31457-C.K.-3835/1 md.) Uciincii sumif gayrisihhi miiessese:
Konutlarin ve insan ikametine mahsus diger yerlerin yanminda agilabilmesi igin sihhi nezarete
tabi tutulmasi yeterli olan miiesseseleri,

f) Sthhi miiessese: Gayrisithhi miiesseseler disinda kalan her tiirlii igyerini,

ifade eder” hikkmii,

“Isyerlerinde aranacak genel sartlar” baslikli 5 inci maddesinde “Isyeri agma ve calisma
ruhsati verilen isyerleri asagida belirtilen sartlar: tasimak zorundadir:

a) Is saghigi ve giivenligi ile ilgili olarak mevzuatta éngoriilen tedbirlerin alinmis olmast,

b) 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu kapsamina giren gayrimenkullerin, tapu kiitiigiinde
mesken olarak gosterilen bagimsiz béliimlerinde sinema, tiyatro, kahvehane, gazino, pavyon,
bar, kuliip, dans salonu ve benzeri eglence ve toplanti yerleri; firin, lokanta, pastane, siithane
gibi gida ve beslenme yerleri; imalathane, boyahane, basimevi, diikkan, galeri ve ¢arsi gibi
isyerlerinin a¢ilmasi hususunda kat maliklerinin oy birligi ile karar almasi,

Tapuda is yeri olarak gériinen yerlerde, umuma agik istirahat ve eglence yeri agilmasi
durumunda yénetim planinda aksine bir hiikiim yoksa, kat maliklerinin oy ¢oklugu ile aldig
kararin bulunmasi,

c) Ozel yapi seklini gerektiren sinema, tiyatro, diigiin salonu, otel, hamam, sauna, ekmek
firini ile akaryakat, sivilagtirilmig petrol gazi, sivilastirilmis dogal gaz ve sikigtirilmis dogal gaz
istasyonu i¢in yapt kullanma izin belgesinin alinmig olmasi,

...” hiikmii,

“Isyeri acilmasi” bashkli 6 nc1 maddesinde “(Degisik birinci fikra: 19/3/2007 —
2007/11882 K.) Yetkili idarelerden usuliine uygun olarak isyeri agma ve ¢alisma ruhsat
alinmadan isyeri acilamaz ve calistirilamaz. Isyerlerine bu Yonetmelikte belirtilen yetkili
idareler disinda diger kamu kurum ve kuruluslar ile ilgili meslek kuruluslari tarafindan ozel
mevzuatina gore verilen izinler ile tescil ve benzeri islemler bu Yonetmelik hiikiimlerine gore
ruhsat alma miikellefiyetini ortadan kaldirmaz. Isyeri agma ve calisma ruhsati alinmadan
agilan isyerleri yetkili idareler tarafindan kapatilir.

Isyeri ruhsatlar: yetkili idarelerin en iist amiri veya gorevlendirecegi yetkili tarafindan
bu Yoénetmelikte ongoriilen siirede imzalanir; ruhsat i¢in ayrica, meclis veya enciimen
tarafindan bir karar alinmaz. Ruhsat, Ornek 5 ’te yer alan bilgileri icerecek sekilde diizenlenir.

Isyeri acmak isteyen gergek veya tiizel kisiler, isyerlerini bu Yonetmelige uygun olarak
tanzim ettikten sonra Ornek 1 ve 2’de yer alan durumlarina uygun formu doldurarak yetkili
idareye basvurur.

... hiikmii,

“Ruhsatin diizenlenmesi” baslikli 12 nci maddesindeki “Sihhi isyeri agmak isteyen ger¢ek
ve tiizel kigiler, isyerlerini bu Yonetmelige uygun olarak tanzim ettikten sonra Ornek 1’de yer
alan basvuru ve beyan formuyla yetkili idareye miiracaat eder. Bagvurunun Yonetmelikte
ongoriilen kriterlere uygun oldugunun tespiti halinde baskaca bir isleme gerek kalmaksizin
isyeri agma ve ¢alisma ruhsati diizenlenerek ilgiliye aymi giin iginde verilir.

Umuma agik istirahat ve eglence yerlerinin ruhsatlandiriimasinda bu Yénetmeligin
dordiincii kisminda belirtilen stireler gegerlidir.



Isyeri acma ve ¢alisma ruhsati miiracaati sirasinda bu Yonetmelikte belirtilen bilgi ve
belgeler disinda baska herhangi bir belge istenemez ve bagsvuru formundaki beyana gore ruhsat
islemleri sonuglandurilir.

Ilgilinin beyanina gore tanzim edilen ruhsat miiktesep hak dogurmaz.” hitkkmii,

“Isyeri agma ve calisma ruhsatimin kesinlesmesi” bashkli 13 iincii maddesindeki “Isyeri
agma ve ¢alisma ruhsati verilen isyerleri, yetkili idareler tarafindan ruhsatin verildigi tarihten
itibaren en ge¢ bir ay icinde kontrol edilir. Isyerinin bu siire icinde kontrol edilmemesi halinde
ruhsat kesinlesir. Kontrol gorevini yerine getirmeyen yetkili idare gorevlileri hakkinda kanuni
islem yapilir.

Isyeri agma ve calisma ruhsatimn verilmesinden sonra yapilacak denetimlerde mevzuata
uygun olmayan unsurlarin ve noksanliklarin tespiti halinde, igyerine bu noksanlik ve hatalarini
gidermesi i¢in bir defaya mahsus olmak tizere onbes giinliik siire verilir.

Verilen siire i¢cinde tespit edilen noksanlik ve aykiriliklar giderilmedigi takdirde, ruhsat
iptal edilerek isyeri kapatilir. Ayrica ilgililerin yalan, yanlis ve yamiltict beyani varsa
haklarinda kanuni islem yapilir.”” hiikmii,

“Aranacak sartlar” baslikl1 14 tincli maddesindeki “Sihhi igyerlerinin ruhsatlandiriimasi
swrasinda bu Yonetmelikte belirtilen genel sartlarin yani sira siniflarina ve ozelliklerine gore
Ek 1’de belirtilen sartlar aranr.” hilkmii,

“Faaliyetten gecici siireyle men ve idari para cezasi” baglikli ek 3 {incii maddesinde
“(Ek: RG-9/6/2020-31150-C.K-2626/6 md.)

13 iincii maddenin birinci fikrasi, 21 inci maddenin ikinci fikrast ve 23 iincii maddenin
besinci fikrast uyarinca yapilacak ilk denetimden sonra yetkili idarelerce yapilacak
denetimlerde, isletmecinin kusurlu fiili sebebiyle iy yerinde olugmus, mer’i mevzuata
aykiriliklarin ve noksanliklarin tespiti halinde, bu aykiriliklarin ve noksanliklarin giderilmesi
i¢in isletmeciye bir defaya mahsus onbes giinliik siire verilir. Verilen siire icinde tespit edilen
aykiriliklarin ve noksanliklarin giderilmemesi halinde 1608 sayili Kanunun 1 inci maddesi
geregince isletmeciye idari para cezast verilir. Ayrica gayristhhi miiesseselerde aykirilik ve
noksanliklar giderilinceye kadar, sthhi miiesseselerde ise yetkili idarenin ongordiigii ve onbes
glinden fazla olmayan bir siire kadar faaliyetin menine karar verilir. Aykiriliklarin ve
noksanliklarin giderildiginin tespiti halinde is yeri hakkinda verilmis olan men karar: derhal
kaldwrilir. Umuma agik istirahat ve eglence yerleri bakimindan 2559 sayili Kanunun 6 nci ve 8
inci madde hiikiimleri saklidir.

... hiikmii yer almaktadir.

Yukarida belirtilen mevzuat hiikiimlerinin degerlendirilmesinde;

1. Belediyelerin sihhi ve gayrisihhi igyerleri ile umuma agik istirahat eglence yerlerine
Isyeri A¢gma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Y6netmelikte belirtilen hiikiimler cercevesinde
isyeri agma ve caligma ruhsat1 diizenleyebilecegi,

2. Tapuda mesken olarak gosterilen bagimsiz boliimlerinde sinema, tiyatro, kahvehane,
gazino, pavyon, bar, kuliip, dans salonu ve benzeri eglence ve toplant1 yerleri; firin, lokanta,
pastane, siithane gibi gida ve beslenme yerleri; imalathane, boyahane, basimevi, diikkan, galeri
ve ¢ars1 gibi isyerlerinin agilmast hususunda kat maliklerinin oy birligi ile karar almasi, tapuda
is yeri olarak goriinen yerlerde, umuma agik istirahat ve eglence yeri agilmasi durumunda
yonetim planinda aksine bir hiikkiim bulunmamasi halinde kat maliklerinin oy ¢oklugu ile aldig:
kararin bulunmasi gerektigi,

3. Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Yonetmelik cercevesinde yetkili
idarelerce, is yerlerinin her zaman denetlenebilecegi, yapilan denetimler sonucunda
ruhsatlandirildig tarihte yiiriirlilkte bulunan mevzuata ve usuliine uygun olarak ruhsat almis ve
ruhsat1 kesinlesmis olmasina ragmen isletmecinin kusurlu fiili sebebiyle is yerinde mer’i
mevzuata aykiriliklar ve noksanliklar olustugunun tespiti halinde bahse konu is yerleri hakkinda
Yonetmeligin ek 3 iincii maddesi kapsaminda islem yapilmasi gerektigi,



Degerlendirilmektedir.
Bilgilerini rica ederim.
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