Ozet: idareden kiralanan tasinmaz iizerinde bir yapinin tesis edilebilmesi i¢in bunun yazil olarak kurala
baglanmasi gerektigi, bunun olmamasi halinde kiracilarin insa ettikleri tasinmaz icin bir hak iddia edemeyecegi
gibi kiraya verenin rizasi olmaksizin yapilmis olan binanin yikilmasinin, enkazin taginmasinin ve tasinmazin eski
durumuna getirilerek iade edilmesi gerektigi hakkinda.
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... BELEDIYE BASKANLIGINA
figi ... tarihli ve .... sayil yazimz.

Ilgi yaz1 ile 6360 say1li Kanun &ncesi Ilgeniz smirlari igindeki koy tiizel kisiligine ait bir
parselin bazi koyler kapsaminda faaliyet gésteren Tarimsal Kalkinma Kooperatifine ....
yilligma aylik .... TL bedelle kiralanarak tahsis edildigi, s6z konusu kdy tiizel kisiliginin 6360
say1li1 Kanun ile kaldirildig1 ve tasinmazlarinin Belediyeniz uhdesine gectigi, daha sonra bahse
konu Kooperatifin, kurucular tarafindan kapatildigi ve parsel iizerindeki tahsisin kaldirilarak
kooperatifin kullanimindaki .... m? kullanim alanina sahip binanin Idarenizce kamulastiriimasi
talebinde bulunuldugu, ancak tahsise karar veren koy ihtiyar heyeti kararinda yalnizca kiralama
bedeline iliskin hiikiim bulundugu, tahsisin bitmesi halinde {izerindeki yapinin akibeti ile ilgili
bir karar bulunmamasi nedeniyle tereddiide diisiildiigiinden bahse konu binanin
kamulastirmasinin yapilip yapilamayacagi hususunda Bakanligimiz goriisii talep edilmektedir.

Bilindigi iizere, 6360 sayil1 On Dért Ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi Ilge
Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun’un gecici 1 inci maddesi “...

(3) 1 inci maddeye gére tiizel kisilikleri kaldirilan belediye ve kdylerin personeli, her
tirlii tasimir ve tasinmaz mallari, hak, alacak ve bor¢lari, komisyon karariyla ilgisine gore
bakanliklara, biiyiiksehir belediyesi, bagl kurulusu veya ilge belediyesine devredilir. Devir
islemi ilk mahalli idareler genel se¢imi itibariyla uygulamaya konulur.

...”" hitkmiind,

2942 sayili Kamulastirma Kanunu’nun 3 {incii maddesi “Idareler, kanunlarla ve
Cumhurbaskanligt  kararnameleriyle  yapmak  yiikiimliiliigiinde — bulunduklari  kamu
hizmetlerinin veya tesebbiislerinin yiiriitiilmesi igin gerekli olan tasinmaz mallari, kaynaklar
ve irtifak haklarini; bedellerini nakden ve pesin olarak veya asagida belirtilen hallerde esit
taksitlerle 6demek suretiyle kamulastirma yapabilirler.

...”" hitkmiind,

213 sayil1 Vergi Usul Kanunu’nun 272 inci maddesi “Normal bakim, tamir ve temizleme
giderleri disinda, gayrimenkulii veya elektrik tiretim ve dagitim varliklarini genigletmek veya
iktisadi kiymetini devamli olarak artirmak maksadiyla yapilan giderler, gayrimenkuliin veya
elektrik iiretim ve dagitim varliklarinin maliyet bedeline eklenir.

Gayrimenkuller kira ile tutulmus ise veya elektrik tiretim ve dagitim varliklarinin igletme
hakki verilmis ise, kiraci veya isletme hakkina sahip tiizel kisi tarafindan yapilan bir ve ikinci
fikralardaki giderler bunlarin ozel maliyet bedeli olarak ayrica degerlenir. Kiracinin veya
isletme hakkina sahip tiizel kisinin faaliyetini icra icin viicuda getirdigi tesisata ait giderler de
bu hiikiimdedir.

Gayrimenkuller veya elektrik iiretim ve dagitim varliklart igin yapilan giderler hem
tamir, hem de kiymet artirma giderlerinden terekkiip ettigi takdirde, miikellef bu giderlerden
maliyet bedeline eklenecek kismi ayri géstermek mecburiyetindedir.” hiikmiini,
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327 nci maddesi “Gayrimenkullerin, elektrik iiretim ve dagitim varlhiklarinin ve
gemilerin iktisadi kiymetlerini artiran ve 272 nci maddede yazili 6zel maliyet bedelleri, kira
veya isletme hakki siiresine gore esit yiizdelerle itfa edilir. Kira veya igletme hakki siiresi
dolmadan, kiralanan veya isletme hakki alinan seyin bosaltilmasi veya isletme hakkinin
herhangi bir sebepten sona ermesi halinde heniiz itfa edilmemis olan giderler, bosaltma veya
hakkin sona erdigi yilda bir defada gider yazilir.”” hitkmiinii,

6098 sayili Tiirk Bor¢lar Kanunu’nun 321 inci maddesi “Kiraci, kiraya verenin yazil
rizasiyla kiralananda yenilik ve degisiklikler yapabilir.

Yenilik ve degisikliklere riza gosteren kiraya veren, yazili olarak kararlastiriimis
olmadikga, kiralananin eski durumuyla geri verilmesini isteyemez.

Kiraci, aksine yazili bir anlasma yoksa, Kiraya verenin rizasiyla yaptigi yenilik ve
degisiklikler sebebiyle kiralananda ortava cikan deger artisimin karsiligini _isteyemez.”
hiikkmiing,

3194 sayili Imar Kanunu’nun 3 iincii maddesi “Herhangi bir saha, her élcekteki plan
esaslarina, bulundugu bélgenin sartlarina ve yonetmelik hiikiimlerine aykirt maksatlar igin
kullanilamaz.” hiikmund,

20 nci maddesi “Yapi:

a) Kurulus veya kisilerce kendilerine ait tapusu bulunan arazi, arsa veya parsellerde,

b) Kurulus veya kisilerce, kendisine ait tapusu bulunmamakla beraber kamu kurum ve
kuruluglarinin vermis olduklar: tahsis veya irtifak hakki tesis belgeleri ile,

Imar plani, yonetmelik, ruhsat ve eklerine uygun olarak yapilabilir.” hilkkmiinii amir
olup 27 nci maddesi “koylerde yapilacak yapilar ve uyulacak esaslar1” diizenlemektedir.

Diger taraftan, koy tiizel kisileri sahibi olduklar1 tasinmazlarin kiraya verilmesi
noktasinda 2886 sayili Devlet Thale Kanunu’na tabi olmayip gayrimenkul kiralamalarmi 6098
sayil1 Tirk Borglar Kanunu genel hitkiimlerine gore yiiriitmektedir.

Bu bakimdan, Idareniz tiizel kisiligi kaldirilmis olan kdye ait tasinmazlar ile hak, alacak
ve borglara da ehil olmakla devredilen tasinmazlar iizerinde her tiirlii tasarruf yetkisini haizdir.
Elbette bu tasarruf noktasinda dnceki idarenin girmis oldugu kiralamalar ve tahsislerin de yeni
muhatabr ve uygulayicist olmanmiz siiphesizdir. Ote yandan, séz konusu tasinmaz iizerinde
bulunan yapilarin, belediye tasinmazi iizerinde olmasi nedeniyle kamulastirilmaya konu
edilmesi miimkiin olmayacaktir.

Yukaridaki agiklamalar kapsaminda, koy tiizel kisiligince kiralanan tasinmaz tizerinde
bir yapinin tesis edilebilmesinin, bedelinin ne sekilde tahsil edileceginin ve sdzlesme sonundaki
akibetinin kiralama sozlesmesi i¢inde veya sozlesmeye ek olarak ayrica yazili olarak kurala
baglanmas1 gerektigi, bu sekilde bir karar tesis edilmemis olmasi halinde kiracilarin insa
ettikleri tasinmaz i¢in bir hak iddia edemeyecegi gibi kiraya verenin (yeni durumda
belediyenin) rizasi olmaksizin yapilmis olan binanin yikilmasinin, enkazin taginmasinin ve
tasinmazin eski durumuna getirilerek iade edilmesinin esas oldugu degerlendirilmektedir.

Bilgilerinize rica ederim.
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