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DAGITIM YERLERINE

Ilgi : ... Valiliginin (Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigii) ... tarihli ve E....
say1l1 yazist.

flgide kayitl yazi Bakanligimiza iletilen ... tarihli ve ... sayil yazinz ile; ilgeniz, ...
Mahallesi, ... parsel nolu tasinmazda bulunan yapi i¢in yapr kayit belgesinin alindigi
belirtilerek isyeri agma ve ¢alisma ruhsati bagvurusunda bulunuldugu, ... Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Il Miidiirliigiiniin ... tarihli ve ... sayili yazisinda “Imar barisi sorgulama
sistemi tizerinde yapilan incelemede; ... ilgesi, ... Mahallesi, ... parsel nolu tasinmazda bulunan
yvapi i¢in tarafinizca basvuru yapilarak ... belge nolu yapi kayit belgesi alindigi ve sitemde
“Aktif” oldugu goriilmiistiir.” seklindeki ifadelere yer verildigi ve mezkur yazinin basvuru
sahibince kira sozlesmesi yerine ibraz edilmek istendigi belirtilmis olup yapr kayit belgesi
bulunan bahsi gegen is yerine kira sdzlesmesi istenmeden igyeri agma ve calisma ruhsati
diizenlenip diizenlenemeyecegi hususunda Bakanlhigimiz goriisii talep edilmistir.

Bilindigi iizere, 6098 sayili Tiirk Borglar Kanununun 299 uncu maddesi “Kira
sozlesmesi, kiraya verenin bir seyin kullanilmasini veya kullanmayla birlikte ondan
yararlanilmasim kiracrya birakmay, kiracimin da buna karsilik kararlastirilan kira bedelini
odemeyi iistlendigi sozlesmedir.” hiikmiinii,

3194 say1li Imar Kanununun gegici 16 nc1 maddesi “Afet risklerine hazirlik kapsaminda
ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykiri yapilarin kayit altina alinmast ve imar barisinin
saglanmasi amaciyla, 31/12/2017 tarihinden once yapilmis yapilar ig¢in Cevre ve Sehircilik
Bakanligi ve yetkilendirecegi kurum ve kuruluslara 31/10/2018 tarihine kadar basvurulmast,
bu maddedeki sartlarin yerine getirilmesi ve 31/12/2018 tarihine kadar kayit bedelinin
odenmesi halinde Yap: Kayit Belgesi verilebilir. Bagvuruya konu yapinin ve arsasinin miilkiyet
durumu, yapr sinif ve grubu ve diger hususlar Bakanlk tarafindan hazirlanan Yapr Kayit
Sistemine yapi sahibinin beyanina gore kaydedilir...

Yapi Kayit Belgesi yapimin kullanim amacina yoneliktir. Yapr Kayit Belgesi alan
vapilara, talep halinde ilgili mevzuatta tamimlanan ait oldugu abone grubu dikkate alinarak
gecici olarak su, elektrik ve dogalgaz baglanabilir.

Yap: Kayit Belgesi verilen yapilarla ilgili bu Kanun ve 2960 sayili Kanun uyarinca
alinmig yikim kararlari ile tahsil edilemeyen idari para cezalari iptal edilir.

Yap: Kayit Belgesi, yapinmin yeniden yapimasina veya kentsel doniigiim uygulamasina
kadar gegerlidir. Yap1 Kayit Belgesi diizenlenen yapilarin yenilenmesi durumunda yiiriirliikte
olan imar mevzuati hiikiimleri uygulamir. Yapimin depreme dayamikliligt hususu malikin
sorumlulugundadir.



Bu maddenin uygulanmasina iliskin usul ve esaslar Bakanlik ve Maliye Bakanlig
tarafindan miistereken belirlenir.” hiikmiin,

Yap1 Kayit Belgesi Verilmesine Iliskin Usul ve Esaslarin 4 iincii maddesi ...

(2) Yapt1 Kayit Belgesi icin yapi1 maliklerinden herhangi birisi veya vekili tarafindan, e-
Devlet tizerinden Yapi Kayit Sistemindeki Yap1 Kayit Belgesi formunun doldurulmasi suretiyle
miiracaatta bulunulabilecegi gibi kurum ve kuruluslara bagvurulmak suretiyle de miiracaatta
bulunulabilir.

(5) Yap1 Kayit Belgesi; yapi ruhsati veya yapt kullanma izni bulunmayan yapilarda
yapinin tamami i¢in yapt kullanma izni bulunan yapilarda ise ruhsat ve eklerine aykirilik hangi
bagimsiz béliimde/boliimlerde yapilmis ise o bagimsiz boliimler icin ayrt ayri veya yapinin
tamami tek bir malike ait ise ve aykirilik biitiin bagimsiz boliimlerde yapilmis ise yapinin
tamamu icin diizenlenir.” hiitkmiinii,

6 nc1 maddesi “...

(8) Yapr Kayit Belgesi verilen yapilarda igyeri agma ve ¢alisma ruhsati yapt kullanma
izin belgesi aranmaksizin verilir.” hitkmiinii

9 uncu maddesi “Yapt Kayit Belgesi, yapinin yeniden yapilmasina veya kentsel doniisiim
uygulamasina kadar gegerlidir. Yapr Kayit Belgesi diizenlenen yapilarin yenilenmesi
durumunda yiiriirliikte olan imar mevzuati hiikiimleri uygulanir. Yapinin depreme dayaniklilig
ve yapumin fen ve sanat norm ve standartlarina aykwihgr hususu yapr malikinin
sorumlulugundadir.” hiikkmiindi,

Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarna Iliskin Yonetmeligin 4 iincii maddesinin birinci
fikrasinin (a) bendi “Yetkili idare: Belediye simirlart ve miicavir alanlar disi ile kanunlarda
miinhasiran il 6zel idaresine yetki verilen hususlarda il ozel idaresini, biiyiiksehir belediyesi
stmrlart iginde biiyiiksehir belediyesinin yetkili oldugu konularda biiyiiksehir belediyesini,
bunlarin disinda kalan hususlarda biiyiiksehir ilce belediyesini, belediye sinirlart ve miicavir
alanlar i¢inde belediyeyi, organize sanayi bolgesi sinirlart i¢inde organize sanayi bélgesi tiizel
kisiligini, endiistri bolgesi simirlart icinde Sanayi ve Teknoloji Bakanligini ve teknoloji
gelistirme bolgesi yonetici sirketi ile bolgede yer alan AR-GE ve tasarim faaliyetinde bulunan
firmalar icin Sanayi ve Teknoloji Bakanlig: il miidiirliiklerini,” ve (t) bendi “Is yeri: Ticari,
swinai, zirai veya mesleki bir faaliyetin ya da girisimin icrasina tahsis edilen veya bu
faaliyetlerde kullanilan, kara ya da su tizerindeki agik veya kapali alanda bulunan sabit ya da
mobil yerleri” hiikmiini,

6 nc1 maddesinin birinci fikrasi “Yetkili idarelerden usuliine uygun olarak isyeri agma
ve calisma ruhsati alinmadan isyeri agilamaz ve calistirilamaz. Isyerlerine bu Yonetmelikte
belirtilen yetkili idareler disinda diger kamu kurum ve kuruluslart ile ilgili meslek kuruluglart
tarafindan 6zel mevzuatina gore verilen izinler ile tescil ve benzeri iglemler bu Yonetmelik
hiikiimlerine gére ruhsat alma miikellefiyetini ortadan kaldirmaz. Isyeri acma ve calisma
ruhsati alinmadan agilan isyerleri yetkili idareler tarafindan kapatilir.” ve lglincli fikrasi
“Isyeri acmak isteyen gercek veya tiizel kigiler, igyerlerini bu Yonetmelige uygun olarak tanzim
ettikten sonra Ornek 1 ve 2’de yer alan durumlarina uygun formu doldurarak yetkili idareye
basvurur.” hikkmiinii,

Gegcici 7 nci maddesi “Bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihte ticari amaca yonelik
verilen yapi kayit belgesine sahip yapilarda a¢ilmak istenen is yerleri, faaliyet konusu itibariyla
ruhsatlandirma icin gerekli olan can ve mal giivenligi ile ilgili bu Yonetmeligin ve ilgili diger
mevzuatin amir hiikiimlerinde belirtilen sartlar: tasimast halinde yapinin yeniden yapimasina
veya kentsel doniisiim uygulamasina kadar yapr kullanma izin belgesi aranmaksizin
ruhsatlandirilyr.” hiikmiint amirdir.

Ayni Yonetmeligin sihhi isyeri agma ve c¢alisma ruhsati bagvuru/beyan formunda “6-
Miilkiyet durumu: Kirao (kira sozlesmesi) Maliko (tapu sureti®)” ve gayrisihhl miiessese agma



ruhsati basvuru/beyan formunda “Miilkiyet durumu: Kirao (kira sozlesmesi) Maliko (tapu
sureti*)” hitkkmii yer almaktadir.

Yukarida agiklanan mevzuat hiikiimleri cercevesinde; Isyeri A¢ma ve Calisma
Ruhsatlarina iliskin Y&netmelik kapsaminda miilkiyet durumunu belirten tapu sureti veya kira
sozlesmesi ibraz edilmeyen is yerlerine isyeri agma ve ¢alisma ruhsati diizenlenemeyecegi,
diger taraftan yap1 kayit belgesinin, 3194 sayili Imar Kanununa eklenen gegici 16 nc1 madde
uyarinca tanzim edildigi, esasinda imar mevzuati uyarinca yapmin kullanim amacina yonelik
alindig1 ve yine imar mevzuatina aykiriliklar noktasinda yapinin herhangi bir yaptirima maruz
kalmadan kullanilmasina imkan tanidigi, miilkiyet durumu ile baskasina ait tasinmazin
kullanimin1 tesis veya tevsik eden bir belge olmadigi, dolayisiyla bahse konu is yerine iligkin
kira sozlesmesi ibraz edilmeden isyeri agma ve calisma ruhsati diizenlenemeyecegi
degerlendirilmektedir.

Bilgilerini rica ederim.
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