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Konu: Gortis talebi (Tasinmaz kiralamalari)

............. BELEDIYE BASKANLIGINA

Ilgi :a) 31/01/2019 tarih ve 75709846-805.02.02.02-70/E.225 sayil1 yaziniz,
b) Hukuk Hizmetleri Genel Miidirliigiiniin 06/02/2019 tarth ve 23663589-
045.02/E.29748 say1l1 yazisi.

Ilgi (b) yaz1 ekinde alman ilgi (a) yaziyla; belediyeye ait tasmnmazlarin 2886 sayili
Devlet Thale Kanunu kapsaminda ihale yoluyla kiraya verildigi, bu kiralamalarin da yillik
artiglarinin bir 6nceki yilin kira bedelinin yurtici UFE endeksi oraninda yapilmasimin
sozlesmeye baglandigi, ancak kiracilar tarafindan s6z konusu artisin 7161 sayili Vergi
Kanunlar1 ile Baz1 Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun kapsaminda ele alinmasi yoniinde miiracaatlarinin bulundugu ifade edilerek, halihazirda
yiirlirliikkte bulunan s6zlesmeler i¢in nasil bir yol izlenecegine iliskin Bakanligimiz goriisii talep
edilmektedir.

Bilindigi iizere 3/7/2005 tarihli ve 5393 sayili Belediye Kanununun “Belediyelerin
yetkileri ve imtiyazlar1” baglikli 15 inci maddesinin birinci fikrasinin (h) bendi “Mabhalli
miisterek nitelikteki hizmetlerin yerine getirilmesi amaciyla, belediye ve miicavir alan sinirlar
icerisinde tasinmaz almak, kamulastirmak, satmak, kiralamak veya kiraya vermek, trampa
etmek, tahsis etmek, bunlar iizerinde sinirli ayni hak tesis etmek.” hiikmiinii tagimaktadir.

Ote yandan 8/9/1983 tarihli ve 2886 sayili Devlet ihale Kanununun 1 inci maddesi
“Genel biitceye dahil dairelerle katma biitceli idarelerin, 6zel idare ve belediyelerin alim, satim,
hizmet, yapim, kira, trampa, miilkiyetin gayri ayni hak tesisi ve tagima igleri bu Kanunda yazili
hiikiimlere gore yiiriitiiliir.” hitkmiinii, 35 inci maddesi “Bu Kanunun 1 inci maddesinde yazili
islerin ihalelerinde asagidaki usuller uygulanir:

a) Kapali teklif usulii,

b) Belli istekliler arasinda kapali teklif usulii,

¢) Agik teklif usuli,

d) Pazarlik usuli,

e) Yarigsma usulii.

Isin geregine gére bu usullerden hangisinin uygulanacagi, bu Kanun hiikiimlerine
uyularak idarelerince tespit edilir.” hiikmiinii, 64 tincii maddesi “Kiraya verilecek taginir ve
taginmaz mallarin kira siiresi, on yildan ¢ok olamaz. Turistik tesis kurulacak yerlerin ve turistik
tesislerin ve enerji iiretimi tesisleri ile iletim ve dagitim tesis ve sebekelerinin ihtiyaci olan
arazilerin ve dogal gaz iletim, dagitim ve depolama tesis ve sebekelerinin ihtiyaci olan arazilerin
on yildan fazla siire ile kiraya verilmesi miimkiindiir. Ug¢ yildan fazla siire ile kiraya verme
islerinde, 6nceden Maliye Bakanligindan izin alinmasi sarttir. Katma biitgeli idarelerde bu izin,
idarelerin bagl bulunduklar1 bakanliktan alinir. Ozel Idare ve belediyeler icin kendi &zel



kanunlar1 uygulanir. Ug yildan fazla siire ile kiraya verme islerinde, kira bedeli her y1l sartname
ve sozlesmesindeki esaslara gore yeniden tespit edilir.” hiikmiinii ihtiva etmektedir.

Diger taraftan 11/1/2011 tarihli ve 6098 sayili Tiirk Bor¢lar Kanununun 17/1/2019
tarihli ve 7161 sayili Vergi Kanunlari ile Baz1 Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunun 56 nci1 maddesiyle degisik 344 {incii maddesi
“Taraflarin yenilenen kira donemlerinde uygulanacak kira bedeline iligkin anlasmalari, bir
onceki kira yilinda tiiketici fiyat endeksindeki on iki aylik ortalamalara gore degisim oranini
gecmemek kosuluyla gecerlidir. Bu kural, bir yildan daha uzun siireli kira sozlesmelerinde
de uygulanmir. Taraflarca bu konuda bir anlagma yapilmamissa, kira bedeli, bir 6nceki kira
yilinin tiiketici fiyat endeksindeki on iki aylik ortalamalara gore degisim oranini gegmemek
kosuluyla hakim tarafindan, kiralananin durumu g6z Oniine alinarak hakkaniyete gore
belirlenir. Taraflarca bu konuda bir anlagma yapilip yapilmadigina bakilmaksizin, bes yildan
uzun siireli veya bes yildan sonra yenilenen kira sézlesmelerinde ve bundan sonraki her bes
yilin sonunda, yeni kira yilinda uygulanacak kira bedeli, hakim tarafindan tiiketici fiyat
endeksindeki on iki aylik ortalamalara gére degisim orani, kiralananin durumu ve emsal kira
bedelleri géz oniinde tutularak hakkaniyete uygun bigimde belirlenir. Her bes yildan sonraki
kira yilinda bu bicimde belirlenen kira bedeli, 6nceki fikralarda yer alan ilkelere gore
degistirilebilir. S6zlesmede kira bedeli yabanci para olarak kararlagtirilmigsa 20/2/1930 tarihli
ve 1567 sayili Tiirk Parasinin Kiymetini Koruma Hakkinda Kanun hiikiimleri sakli kalmak
sartiyla, bes yil gegmedikge kira bedelinde degisiklik yapilamaz. Ancak, bu Kanunun, “Asir
ifa giicliigi” baslikli 138 inci maddesi hiikmii saklidir. Bes y1l gectikten sonra kira bedelinin
belirlenmesinde, yabanci paranin degerindeki degisiklikler de goz Oniinde tutularak iigiincii
fikra hiikmii uygulanir.” hitkkmiinii, 7161 sayili Kanunun 69 uncu maddesinin (b) bendi ise “5
inci, 10 uncu maddesiyle 926 sayili Kanunun gecici 45 inci maddesinin ikinci fikrasinda
yapilan degisiklik, 56 ncive 59 uncu maddeleri 1/1/2019 tarihinden gegerli olmak iizere
yayimui tarihinde, (...) yiiriirliige girer.” hiikmiinii igermektedir.

Yukarida aciklanan mevzuat hiikiimleri cergevesinde; 6098 sayili Tiirk Borglar
Kanununda 7161 sayili Kanunla yapilan degisiklik neticesinde, 1.1.2019 tarihinden itibaren
belediye tasinmazlari i¢in yapilacak veya yenilenecek kira sdzlesmelerinde 6098 sayili Kanuna
atif yapilmasi halinde iiretici fiyat endeksi yerine tiiketici fiyat endeksinin esas alinarak islem
tesis edilmesinin gerektigi degerlendirilmektedir.

Bilgi ve geregini rica ederim.

Bakan a.
Genel Midir



