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DAGITIM YERLERINE
flgi : ... Belediye Baskanliginin 18.03.2021 tarihli ve 18978 sayil1 yazist.

Ilgi yaz1 ile; umuma agik istirahat ve eglence yerlerinin ruhsatlandirilmasi asamasinda,
igyerinin a¢ilmasi yoniinde kat maliklerinden muvafakat istenirken, isyeri sahibi olan ve ayni
zamanda apartmanda meskeni bulunan bagimsiz boliim sahibinin igyeri kiracis1 adina yapilacak
olan kat malik izni oylamasinda oy hakkina sahip olup olmadigi hususunda hususunda
Bakanligimiz gortsii talep edilmektedir.

Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarima iliskin Yonetmeligin “Isyerlerinde aranacak genel
sartlar” baslikl1 5 inci maddesinde;

“Isyeri agma ve calisma ruhsati verilen igyerleri asagida belirtilen sartlart tagimak
zorundadir:

b) 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu kapsamina giren gayrimenkullerin, tapu kiitiigiinde
mesken olarak gosterilen bagimsiz béliimlerinde sinema, tiyatro, kahvehane, gazino, pavyon,
bar, kuliip, dans salonu ve benzeri eglence ve toplanti yerleri; firin, lokanta, pastane, siithane
gibi gida ve beslenme yerleri; imalathane, boyahane, basimevi, diikkan, galeri ve ¢arsi gibi
isyerlerinin acilmast hususunda kat maliklerinin oy birligi ile karar almast,

Tapuda is yeri olarak gériinen yerlerde, umuma agik istirahat ve eglence yeri agilmasi
durumunda yénetim planinda aksine bir hiikiim yoksa, kat maliklerinin oy ¢oklugu ile aldigt
kararin bulunmasi,

... ” hiikmii,

634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununun 24 {incii maddesinde;

“Anagayrimenkuliin, kiitiikte mesken, is veya ticaret yeri olarak gosterilen bagimsiz bir
boliimiinde hastane, dispanser, klinik, poliklinik, ecza laboratuvar: gibi miiesseseler
kurulamaz; kat maliklerinin buna aykiri sozlesmeleri hiikiimstizdiir,; dispanser, klinik, poliklinik
niteliginde olmiyan muayenehaneler bu hiikmiin disindadir.

Anagayrimenkuliin, kiitiikte mesken olarak gosterilen bagimsiz bir béliimiinde sinema,
tiyatro, kahvehane, gazino, pavyon, bar, kuliip, dans salonu ve emsali gibi eglence ve toplanti
yerleri ve firin, lokanta, pastahane, siithane gibi gida ve beslenme yerleri ve imalathane,
boyahane, basimevi, diikkan, galeri ve ¢arsi gibi yerler, ancak kat malikleri kurulunun oybirligi
ile verecegi kararla a¢ilabilir.” hiikmii,

Mezkir Kanunun 31 inci maddesinde;

“Her kat maliki, arsa payr oranina bakilmaksizin, bir tek 0y hakkina sahiptir.

Anagayrimenkulde birden ziyade bagimsiz boliimii olan kat maliki, her bagimsiz boliim
i¢in ayri bir oy hakkina sahiptir;, bununla beraber onun malik oldugu bagimsiz boliimlerin
sayist ne olursa olsun, sahip olacagi oy sayisi biitiin oylarin ii¢te birinden fazla olamaz, oy
hesabt yapilirken kesirler gézoniine alinmaz.



Bir bagimsiz boliimiin birden ziyade maliki varsa, kat malikleri kurulunda bunlar
i¢lerinden vekalet verecekleri birisi temsil eder. Kat maliklerinden biri ehliyetsiz ise onu kanuni
miimessili temsil eder.

Alnacak karar dogrudan dogruya kendini ilgilendiren kat maliki goriismelerde hazir
bulunabilir, fakat oya katilamaz.

... hitkmii yer almaktadir.

Ilgili mevzuat hiikiimleri incelendiginde; kat maliki ile karar alinacak konu arasinda,
maddi veya manevi menfaat iliskisinin varligi halinde kat malikinin goriismelerde hazir
bulunabilecegi, fakat oylamaya katilamayacagi degerlendirilmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bakan a.
Genel Miudir



