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DAGITIM YERLERINE
ligi ... tarihlive E... sayili yaziniz.

llgide kayith yazimz ile;

-Imar plan1 ve yap1 kullanma izin belgesi bulunmayan tasinmazlar iizerinde yetkili
idaresince isyeri agma ve ¢alisma ruhsati diizenlenen is yerlerinin devri ve/veya intikali,

-Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Yonetmeligin yayimindan dnceki yillarda
1/1000 6lgekli uygulama imar planinda akaryakit istasyonu planli mevzi imar plan1 yapilmis
ancak 1/5000 olgekli imar planinda akaryakit istasyonu plan notu bulunmayan akaryakit ve
otogaz istasyonlariin devri ve/veya intikali,

-Imar planinda akaryakit istasyonu olarak planlanmis gegerli yap1 kullanma izin belgesi
bulunan taginmazi kapsayan bolgesel imar uygulamasi baslatilmis ancak heniiz uygulama
sonuclandirilip imar capr diizenlenemeyen akaryakit istasyonlarinin isyeri agma ve ¢alisma
ruhsatinin devri ve/veya intikali,

-Miilga belde belediyelerin miilkiyeti halindeyken 6360 sayili Kanun kapsaminda
miilkiyeti biiyiiksehir belediyesine aktarilmis yapt kullanma izin belgesi bulunmayan ancak
isyeri agma ve calisma ruhsati bulunan s6z konusu Kanun ile biiyiliksehir belediyesinin
siirlarinin il sinirlart olmasi miinasebetiyle 5216 sayili Kanun kapsaminda Toptanci Haller ve
Terminaller igerisindeki yap1 kullanma izin belgesi bulunmayan ancak daha onceki yetKkili
idarece isyeri agma ve ¢alisma ruhsati diizenlenen is yerlerinin devri ve/veya intibaki,

-Imar plam bulunmadig1 halde ge¢mis yillarda ilgili belediyesince yapi kullanma izin
belgesi tanzim edilmis ve isyeri agma ve ¢alisma ruhsati diizenlenmis is yerlerinin devri ve/veya
intikali,

Hususlarinda Bakanligimiz goriisii talep edilmektedir.

Bilindigi iizere, 3194 sayili Imar Kanununun 3 {incii maddesi “Herhangi bir saha, her
olgekteki plan esaslarina, bulundugu bélgenin sartlarina ve yonetmelik hiikiimlerine aykirt
maksatlar icin kullanilamaz.” hiikmiinii,

20 nci maddesi “Yapu:

a) Kurulus veya kisilerce kendilerine ait tapusu bulunan arazi, arsa veya parsellerde,

b) Kurulus veya kisilerce, kendisine ait tapusu bulunmamakla beraber kamu kurum ve
kuruluglarinin vermis olduklar: tahsis veya irtifak hakki tesis belgeleri ile,

Imar plam, yonetmelik, ruhsat ve eklerine uygun olarak yapilabilir.” hitkmiinii,

21 inci maddesinin birinci fikrasi “Bu Kanunun kapsamina giren biitiin yapilar i¢in 26
nct maddede belirtilen istisna disinda belediye veya valiliklerden (....) (1) yapt ruhsatiyesi
alinmast mecburidir.” hikmind,

30 uncu maddesi “Yap: tamamen bittigi takdirde tamaminmin, kismen kullaniimasi
miimkiin kistmlar: tamamlandigi takdirde bu kistmlarimin kullanilabilmesi igin insaat ruhsatini
veren belediye, valilik (...) biirolarindan, 27 nci maddeye gore ruhsata tabi olmayan yapilarin



tamamen veya kismen kullanilabilmesi icin ise ilgili belediye ve valilikten izin alinmasi
mecburidir. ...” hikmind,

31 inci maddesi “... Kullanma izni verilmeyen ve alinmayan yapilarda izin alinincaya
kadar elektrik, su ve kanalizasyon hizmetlerinden ve tesislerinden faydalandirimazlar. ...”
hitkmiind,

5393 sayil1 Belediye Kanununun 80 inci maddesi “Belediye sinirlart ve miicavir alanlari
icinde, kara yolu ile yolcu tasima hakkina sahip gercek ve tiizel kisilerin sehirlerarasi otobiis
terminali kurmalarina ve igletmeleri ile her tiirlii akaryakit ile sivilastirilmis petrol gazi (LPG)
ve swilastirimis dogal gaz (LNG) istasyonlarina nazim imar ve uygulama imar pldnina uygun
olmak kayduyla belediye tarafindan izin verilebilir. Akaryakit istasyonlarina izin verilmesi igin
nazim imar plaminda akaryakit istasyonu olarak gosterilmesi sarttir. Bu istasyonlara ¢alisma
ruhsati biiyiiksehirlerde biiyiiksehir belediyesi tarafindan verilir.” hiikmiini,

Planli Alanlar Imar Yé&netmeliginin 5 inci maddesinin ikinci fikras1 “Alt kademe
planlarin, iist kademe planlarin kesinlestigi tarihten itibaren en geg bir yil icinde ilgili idarece
tist kademe planlara uygun hale getirilmesi zorunludur. Aksi halde, iist kademe planlar
onaylayan kurum ve kuruluslar, alt kademe planlar: en ge¢ alti ay icinde tist kademe planlara
uygun hale getirir ve resen onaylar. Alt kademe planlarla iist kademe planlar arasindaki
uyumsuzlugun giderilmesine iliskin on sekiz aylik siire i¢indeki yeni yapi ruhsati basvurulari,
yiirtirliikte olan uygulama imar planina gore sonuglandirilir. Bu siirenin doldugu tarihe kadar
alt kademe planlar ile iist kademe planlar birbirleriyle uyumlu hale getirilmemigse, planlar
birbiriyle uyumlu hale getirilinceye kadar bu alanlarda yeni yapi ruhsati diizenlenmez.
Mahkemelerce yuiriirliigii durdurulan planlarda yiiriirliigiin durduruldugu siire bu siirelere
ilave edilir.” hitkmiindi,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 6 nc1 maddesinin 2 nci fikras1 “Mekansal
planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlamir. Her plan, planlar arasi kademeli
birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki tist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu
ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorundadur.” hilkmiini,

Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarna Iliskin Y&netmeligin 4 iincii maddesinin birinci
fikrasinin (a) bendi “Yetkili idare: Belediye sinirlart ve miicavir alanlar disi ile kanunlarda
miinhasiran il ozel idaresine yetki verilen hususlarda il ozel idaresini, biiyiiksehir belediyesi
smirlart iginde biiyiiksehir belediyesinin yetkili oldugu konularda biiyiiksehir belediyesini,
bunlarin disinda kalan hususlarda biiyiiksehir ilce belediyesini, belediye sinirlart ve miicavir
alanlar icinde belediyeyi, organize sanayi bolgesi sinirlari iginde organize sanayi bolgesi tiizel
kisiligini, endiistri bolgesi simirlart i¢inde Sanayi ve Teknoloji Bakanligini ve teknoloji
gelistirme bélgesi yonetici sirketi ile bolgede yer alan AR-GE ve tasarim faaliyetinde bulunan
firmalar icin Sanayi ve Teknoloji Bakanligi il miidiirliiklerini,” ve (t) bendi “Is yeri: Ticari,
swinai, zirai veya mesleki bir faaliyetin ya da girisimin icrasina tahsis edilen veya bu
faaliyetlerde kullanilan, kara ya da su iizerindeki acik veya kapalr alanda bulunan sabit ya da
mobil yerleri” hiikmiinii,

6 nc1 maddesinin birinci fikras1 “Yetkili idarelerden usuliine uygun olarak isyeri agma
ve ¢calisma ruhsati alinmadan isyeri agilamaz ve calistirilamaz. Isyerlerine bu Yonetmelikte
belirtilen yetkili idareler disinda diger kamu kurum ve kuruluglari ile ilgili meslek kuruluslar
tarafindan 6zel mevzuatina gére verilen izinler ile tescil ve benzeri iglemler bu Yonetmelik
hiikiimlerine gore ruhsat alma miikellefiyetini ortadan kaldirmaz. Isyeri acma ve ¢alisma
ruhsati alinmadan acilan isyerleri yetkili idareler tarafindan kapatilir.” ve tglincli fikrasi
“Isyeri acmak isteyen gercek veya tiizel kigiler, igyerlerini bu Yonetmelige uygun olarak tanzim
ettikten sonra Ornek 1 ve 2’de yer alan durumlarina uygun formu doldurarak yetkili idareye
basvurur.” hilkmiini,

8 inci maddesinin birinci fikras1 “Ruhsatta belirtilen faaliyet konusu, faaliyet alani ve
adresin degismemesi kaydiyla is yerinin devredilmesi halinde, devralan kisinin basvurusu



tizerine dosyadaki bilgi ve belgeler esas alinmak suretiyle yeni isletmeci adina tekrar ruhsat
diizenlenir. Ancak devredilmek istenen is yerinin fiziki durumu ve ruhsat dosyasindaki bilgi ve
belgelerin igletmecinin kusuru sebebiyle faaliyet konusuyla ilgili bu Yonetmelik kapsaminda
karsilanmasi gereken mevzuat hiikiimlerine aykirt olmasi halinde, séz konusu aykiriliklar ve
noksanliklar giderilmeden yeni isletmeci adina ruhsat diizenlenemez.” hitkkmiinii,

Ayrica, Danistay Onuncu Dairesinin E:2000/2114; K: 2002/3458 nolu kararinda “...

Kazanilmig hak kavramina gelince; kazanilmis hak, bir hak saglamaya elverigli nesnel
kurallarin bireylere uygulanmast ile onlar i¢in dogan 6znel hakkin korunmasi anlaminda kabul
edilebileceginden, kazanilmis bir haktan séz edilebilmesi icin bu hakkin yeni diizenlemeden
once yiirtirliikte olan kurallara gore biitiin  sonuglariyla fiilen elde edilmis olmast
gerekmektedir.

... hilkmti,

Danistay Sekizinci Dairesinin igyeri agma ve ¢alisma ruhsatlarina iliskin olarak verdigi
09/11/2004 tarihli ve E: 2004/3323, K: 2004/4280 sayili kararinda “... ruhsat basvurularini
inceleyecek merciilerin, isyeri agma ve ¢alistirma ruhsatlarint verirken, igyerinin bulundugu
yapumin imar mevzuatina uygun olup olmadigini goz oniinde bulundurmasi zorunlu olup, imar
mevzuatina aykirt (kagak, tecaviizlii veya ruhsatsiz) bir binamin veya igyerinin
ruhsatlandiriimast olanakli degildir. ...” hikmii yer almaktadir.

Yukarida agiklanan mevzuat hiikiimleri ve Danistay kararlari ¢ercevesinde;

-Yap1 kullanma izin belgesi olmayan yapilarin imar mevzuati uyarinca kullanilmasi
miimkiin olmadigindan bu durumdaki is yerlerine isyeri agma ve calisma ruhsati
diizenlenmesinin uygun olmayacagi,

-Bir isletmeyle ilgili olarak kazanilmis haktan bahsedebilmek i¢in hakkin yiirirliikte
olan kurallara gore biitiin sonuglariyla fiilen elde edilmis olmasi gerektigi, diizenlendigi tarihte
mer’1 olan mevzuat hiikkiimlerine aykir1 sekilde alinan igyeri agma ve caligsma ruhsatinin ilgili
isletme agisindan kazanilmis hak olarak degerlendirilmesinin miimkiin olmayacagi, bu
bakimdan hukuka aykir1 oldugu belirlenen idari islemin geri alinmasi durumunda, islem
dolayisiyla elde edilen ve kamuya yonelik etki ve sonu¢ doguran statiilerin kazanilmis hak
kapsaminda degerlendirilmesinin miimkiin olmadig,

-Faaliyete basladigi donemde yiiriirlilkte bulunan mevzuat dahilinde yetkili idare
tarafindan ruhsatlandirilan is yerlerinin faaliyet konusunun, faaliyet alaninin ve adresinin
degismemesi kaydiyla Yonetmeligin 8 inci maddesi kapsaminda degerlendirilerek isletmecinin
kusuru  sebebiyle olusmus aykiriik  bulunmamasi  halinde devir islemlerinin
sonuclandirilabilecegi,

-Daha 6nce meri imar mevzuatina uygun olarak yetkili idarelerce ruhsatlandirilan ve
sonrasinda meydana gelen aykiriligin isletmecinin kusuru sebebiyle olusmayan is yerlerinin
anilan Yonetmeligin 8 inci maddesi kapsaminda devredilebilecegi,

Degerlendirilmektedir.
Bilgilerini rica ederim.

Bakan a.
Genel Mudur



