Not: Ticari depoda ikinci el motorlu kara tagit1 ticareti faaliyeti yiiriitilmesi hk.
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Konu : Goriis (Depoda ikinci el motorlu kara tasiti ticareti faaliyeti yiirtitiilmesi hk.)

DAGITIM YERLERINE
figi : ... tarihli ve E.... say1li yaziniz.

flgide kayitli yazinizda; ... tarihli basvuru ile, Ilgeniz, ... ada ... parselde oto galericileri
bir araya toplamak amaci ile yapilan 42 (40 depo + 2 sosyal tesis) adet is yerinin imar
durumunun depo oldugundan dolay1 isletme ruhsatinin alinamadigi belirtilerek konuya iliskin
ilgili birimlerden goriis alinmasinin talep edildigi, s6z konusu yerin onayli 1/1000 &lgekli
uygulama imar planlarinizdan ... plan paftasinda sanayi alan1 (Emsal: 0,40 Hmax:6,50) imarl
yap1 adasinda kaldigi, bahse konu tasinmaza depo+sosyal tesis kullanim amacli 5 adet blok i¢in
yap1 ruhsati diizenlendigi, Belediye Meclisinin ... tarihli ve ... sayili karar1 ile onaylanan
1/1000 Olgekli uygulama imar plant plan notlarinda "Sanayi parselleri iizerinde tiim
yapilasmalarda (Fabrika Tesisleri, Sosyal ve Idari Yapilar, Kapali Depo vb.) en ¢ok taban alan:
katsayisi (TAKS) 0.40 olacaktir. Yalnizca sosyal ve idari binalarda en ¢ok yapi yiiksekligi
h:6.50 m. (2 kat)'tir. Fabrika tesislerinin ve depolarin yiiksekligi kullanilan teknolojinin
gereklerine gore belirlenecektir." notunun yer aldig: belirtilmis olup bahse konu parselde yer
alan ve yapim siireci devam eden 40 adet depo ruhsatl ve tapuda depo vasifli tasinmazlara
ikinci el arag satig faaliyetine sahip igletme olarak igyeri ruhsati verilmesinin imar planina aykir1
kullanim olusturup olusturmadigi hususunda Bakanligimiz goriisii talep edilmistir.

Bilindigi iizere, 634 sayilh Kat Miilkiyeti Kanununun 24 {incii maddesi
“Anagayrimenkuliin, kiitiikte mesken, is veya ticaret yeri olarak gosterilen bagimsiz bir
boliimiinde hastane, dispanser, klinik, poliklinik, ecza laboratuvar: gibi miiesseseler
kurulamaz; kat maliklerinin buna aykiri sozlesmeleri hiikiimstizdiir,; dispanser, klinik, poliklinik
niteliginde olmiyan muayenehaneler bu hiikmiin disindadir.

Anagayrimenkuliin, kiitiikte mesken olarak gosterilen bagimsiz bir boliimiinde sinema,
tiyatro, kahvehane, gazino, pavyon, bar, kuliip, dans salonu ve emsali gibi eglence ve toplanti
yerleri ve firin, lokanta, pastahane, siithane gibi gida ve beslenme yerleri ve imalathane,
boyahane, basimevi, diikkan, galeri ve ¢arsi gibi yerler, ancak kat malikleri kurulunun oybirligi
ile verecegi kararla a¢ilabilir.” hitkmiinii,

3194 sayili imar Kanununun 3 {incii maddesi “Herhangi bir saha, her élgekteki plan
esaslarina, bulundugu bolgenin sartlarina ve yonetmelik hiikiimlerine aykiri maksatlar igin
kullanitlamaz.” hikmind,

21 inci maddesi “...

Ruhsat alinmis yapilarda herhangi bir degisiklik yapilmas: da yeniden ruhsat
alinmasina baghdr. ...

...~ hikkmiin,

Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 4 {incii maddesi “...

v) Esasli tadilat: Yapilarda tasiyict unsuru etkileyen veya yapt insaat alanmini veya
emsale konu alamni veya taban alanini veya bagimsiz boliim sayisini veya ortak alanlarin veya



bagimsiz boliimlerin alanim veya kullanim amacint veya ruhsat eki projelerini degistiren
islemleri (Esasl tadilat, ruhsata tabidir.),

... hikkmiini,

55 inci maddesi “...

(8) Parsel malik veya maliklerinin ruhsat ve eki onayli projelere muvafakati
alinmaksizin yapi ruhsati diizenlenemez, onayl projelerde tadilat yapilamaz.

...~ hikkmiini,

58 inci maddesi “Mevcut yapimin esash tamir ve tadili, yiiriirliikteki mevzuat
hiikiimlerine aykirt olmamast sarti ile imar plami, bu Yonetmelik hiikiimleri ve diger ilgili
mevzuat hiikiimlerine uygun olarak yapilabilir. Ancak, ilave esasli tamir ve tadil yapilabilmesi
icin ruhsat alinmasi zorunludur.

(2) Yapt ruhsati alinmis olan yeni insaat, ilave ve esasl tadillerde, sonradan degisiklik
vapilmasi istendiginde mimari projenin yeniden tanzim edilmesi gereklidir. Bu degisiklik
yapumin statik ve tesisat esaslarinda da degisiklik yapilmasini gerektirdigi takdirde istenen
belgelerde de gerekli degisiklik yapilir. Yapi ruhsatina da bu projelerin tarihleri ve miielliflerin
bilgileri yazilir.

... hikkmiini,

Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarina Iliskin Yénetmeligin 4 {incii maddesinin (a) bendi
“Yetkili idare: Belediye simrlart ve miicavir alanlar disi ile kanunlarda miinhaswran il ézel
idaresine yetki verilen hususlarda i/ ézel idaresini, biiyiiksehir belediyesi sinirlart iginde
biiyiiksehir belediyesinin yetkili oldugu konularda biiyiiksehir belediyesini, bunlarin diginda
kalan hususlarda biiyiiksehir ilce belediyesini, belediye simirlari ve miicavir alanlar icinde
belediyeyi, organize sanayi bolgesi simirlart i¢inde organize sanayi bélgesi tiizel kisiligini,
endiistri bolgesi simirlari icinde Sanayi ve Teknoloji Bakanligini ve teknoloji gelistirme bolgesi
yonetici sirketi ile bolgede yer alan AR-GE ve tasarim faaliyetinde bulunan firmalar i¢in Sanayi
ve Teknoloji Bakanlig1 il miidiirliiklerini,” ve (t) bendi “Is yeri: Ticari, sinai, zirai veya mesleki
bir faaliyetin ya da girisimin icrasina tahsis edilen veya bu faaliyetlerde kullanilan, kara ya da
su tizerindeki a¢ik veya kapall alanda bulunan sabit ya da mobil yerleri,” hiikmiinii,

5 inci maddesinin (b) bendi “634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu kapsamina giren
gayrimenkullerin, tapu kiitiigiinde mesken olarak gosterilen bagimsiz béliimlerinde sinema,
tivatro, kahvehane, gazino, pavyon, bar, kuliip, dans salonu ve benzeri eglence ve toplant
yerleri; firin, lokanta, pastane, siithane gibi gida ve beslenme yerleri; imalathane, boyahane,
basimevi, diikkan, galeri ve ¢arsi gibi isyerlerinin agilmasi hususunda kat maliklerinin oy
birligi ile karar almasi,

Tapuda is yeri olarak gériinen yerlerde, umuma agik istirahat ve eglence yeri acilmasi
durumunda yénetim planinda aksine bir hiikiim yoksa, kat maliklerinin oy ¢oklugu ile aldigt
kararin bulunmasi,” hilkmiint,

6 nc1 maddesinin birinci fikras1 “Yetkili idarelerden usuliine uygun olarak isyeri agma ve
calisma ruhsati alinmadan isyeri agilamaz ve calistirlamaz. Isyerlerine bu Yonetmelikte
belirtilen yetkili idareler disinda diger kamu kurum ve kuruluslar ile ilgili meslek kuruluslar
tarafindan 6zel mevzuatina gére verilen izinler ile tescil ve benzeri iglemler bu Yonetmelik
hiikiimlerine gére ruhsat alma miikellefiyetini ortadan kaldirmaz. Isyeri acma ve ¢alisma
ruhsati alinmadan acilan isyerleri yetkili idareler tarafindan kapatilir.” ve tglincli fikrasi
“Isyeri acmak isteyen gercek veya tiizel kigiler, igyerlerini bu Yonetmelige uygun olarak tanzim
ettikten sonra Ornek 1 ve 2’de yer alan durumlarina uygun formu doldurarak yetkili idareye
basvurur.” hitkmiind,

Yénetmeligin eki (Ek-2)’de yer alan “Ugiincii Sinif Gayristhhi Miiesseseler” baslikli
boliimiiniin “8-Digerleri” baslikl alt boliimii “8. 14- Ikinci el motorlu kara tasiti ticareti yapilan
is yerleri:

8.14.1- Oncelikle faaliyet konusuyla ilgili toplu is yerlerinde agilmasi esastir.



8.14.2- Tapu kiitiigiinde diikkan, magaza, ofis ve biiro gibi is yeri niteligini haiz bagimsiz
boliim olacaktir.

8.14.3- Ana gayrimenkuliin kayitlh bulundugu tapu kiitiigiinde, mesken olarak gésterilen
bagimsiz boliim bulunmayacaktir.

8.14.4- Acgik ve kapali faaliyet alam biiyiikliigii, en az altmis metrekaresi teshir alam
olmak kayduyla seksen metrekareden az olmayacaktir.

8.14.5- Kapali teshir alaminda sivilastirimis petrol gazi ve swvilastirilmis veya
stkistirdmis dogalgaz kullanan ara¢ bulundurulmayacaktir.

8.14.6- Giris ve ¢ikis kapisi kolay tahliyeye imkan verecek nitelikte olacaktir.

8.14.7- Cevreye, altyaprya ve trafige getirdigi yiik ile can ve mal giivenligi riskine iliskin
Valilik goriisii alinacaktir.

8.14.8- Aymi is yerinde en fazla iki tacir veya esnaf ve sanatkdr ikinci el motorlu kara
tasiti ticaretiyle istigal edecektir. Bu durumda, is yerinin acik ve kapali faaliyet alam
biiyiikliigii, en az yiiz yirmi metrekaresi teshir alant olmak kaydiyla yiiz altmis metrekareden az
olmayacaktir.

8.14.9- Is yerinde ikinci el motorlu kara tasiti ticaretinden baska ticari faaliyette
bulunulmayacaktir. Bu hiikiim, ikinci el motorlu kara tasiti ticareti yapilan is yerlerine iliskin
diger sartlarin karsilanmasi kayduyla, isyeri agma ve ¢alisma ruhsatindaki ana faaliyet konusu
ilk tescil motorlu kara tasiti ticareti olan isletmelere uygulanmaz.

8.14.10- Mali sorumluluk sigortas: yaptirilacaktir.

8.14.11- Idari biiro ve kabul yeri ile tasit teshir alani ayni adreste olacak ve is yerinin
bulundugu ana gayrimenkuliin ortak kullamim alanlart tasit teshir alami olarak
kullanilmayacaktir.

8.14.12- Acik ve kapal: faaliyet alant disinda yol, kaldirim ve benzeri yerlerde motorlu
kara tasiti teshir edilmeyecektir.

8.14.13- Faaliyet sinifi icin aranmasi gereken genel sartlar ile bu alt boliimiin ilgili alt
maddelerindeki ozel sartlar, igyeri agma ve ¢aliysma ruhsati verilmeden énce yerinde kontrol
edilecektir.” hikmiini amirdir.

Ayrica Yonetmeligin 5 inci maddesinde is yerlerinde aranacak genel sartlar, EK-1/A
listesinde de is yerlerinde aranacak asgari ortak sartlar yer almaktadir.

26 nc1 maddesi “Bir gayrisihhi miiessesenin, oncelikle kendi tiiriindeki igyerlerine
Mmahsus sanayi bolgesinde kurulmast esastir.” hitkmiinti amirdir.

Yukaridaki mevzuat hiikiimleri ¢er¢evesinde;

- Bir gayrisithhi miiessesenin oncelikle kendi tiirtindeki is yerlerine ait sanayi bolgesinde
acilmasi gerektigi, bunun miimkiin olmamasi halinde gerekli tedbirler alinmak suretiyle farkli
yerlerde miistakil olarak da acilabilecegi,

- 634 say1li Kat Miilkiyeti Kanunu kapsamina giren binalarin ortak kullanim alan1 olan
Ve tapu kiitiiglinde depo olarak goriinen yerlerde acilacak is yerlerine ruhsat diizenlenmesinin
miimkiin olmadigi, ancak ticari depolarin bagimsiz yapida veya bolimde yer almasi halinde
ruhsatlandirilmasinin miimkiin oldugu,

- Yap1 ruhsatinda is yeri, garaj, depo, ofis, biiro olarak goriinen yerde agilacak herhangi
bir is yerinin faaliyet konusunun yapida esasli tadilat gerektirmesi halinde (tasiyict unsuru
etkileyen veya insaat alanini, emsali, taban alanini, bagimsiz boliim sayisini, ortak alanlari,
kullanim amacin1 ya da ruhsat eki projeleri degistiren) tiim parsel maliklerinin muvafakati ile
tadilat ruhsat1 alinmasi gerektigi,

- Bu kapsamda bahse konu olay 6zelinde, sanayi alaninda bulunan s6z konusu depolarin
projesinde, yap1 ruhsatinda ve yap1 kullanma izin belgesinde ticari depo olarak gdsterilmesi ve
insa edilmesi ve Isyeri A¢gma ve Calisma Ruhsatlarima Iliskin Y&netmelikte faaliyet konusuyla
ilgili ilave sartlarin karsilanmasi (kat miilkiyetinin tesis edilmesi, metrekare sarti, tapu



kiitiiglinde mesken olarak gosterilen bagimsiz bolim bulunmamasi vs.) halinde ikinci el
motorlu kara tasit1 ticareti faaliyet konulu ruhsat diizenlenmesinin miimkiin oldugu
Degerlendirilmektedir.
Bilgilerini rica ederim.

Bakan a.
Genel Miudir



