Not: ikinci el motorlu kara tasit1 ticareti faaliyet konusunun ticaret veya karma kullanim
fonksiyonuna sahip parsel iizerindeki yapinin tapu kiitiigiinde diikkan, magaza, ofis veya biiro
olarak gortinen bagimsiz boliimlerinde ruhsatlandirilabilecegi hk.
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... BELEDIYE BASKANLIGINA
flgi: ... tarihli ve ... sayili yazimz.

ligide kayith yazimiz ile ... A.S.’nin ... tarihli ve ... sayilh yazisinda ... AVM ...
adresindeki karma proje (konut, ofis, AVM ve biiro) kapsaminda bulunan yapinin ticari projeli
blokunda ikinci el arag satig1 yapmak i¢in ruhsat bagvurusunda bulundugu, ikinci el arag ticareti
yapilmasi istenen yerin yap1 kullanma izin belgesinde konut+ofistmesken+AVM olarak gegtigi
belirtilmis olup s6z konusu yerin ruhsatlandirilip ruhsatlandirilamayacagi hususunda
Bakanligimiz goriisii talep edilmektedir.

3572 sayili Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarina Dair Kanun Hiikmiinde Kararnamenin
Degistirilerek Kabuliine Dair Kanun’un 4 iincii maddesi “3 iincii maddede belirtilen merciler,
iznin verilmesi i¢cin yapilacak beyan ve incelemelerde asagida ongoriilen genel kriterlere gore
diizenlenecek yonetmeligi esas alirlar.

a) Insan saghigina zarar vermemek,

b) Cevre kirliligine yol agmamatk,

¢) Yangin, patlama, genel giivenlik, is giivenligi, is¢ci saghgi, trafik ve karayollari, imar,
kat miilkiyeti ve doganin korunmas ile ilgili diizenlemelere aykiri davranmamak.” hikmiini,

Ikinci El Motorlu Kara Tasitlarinin Ticareti Hakkinda Y®énetmelik’in 20 nci maddesi
“Ikinci el motorlu kara tasiti pazarlari yetkili idare veya bu faaliyet konusunda is yeri agma ve
calisma ruhsati diizenlenen isletmeler tarafindan kurulur ve isletilir.

(2) Ikinci el motorlu kara tasiti pazarlar: asagidaki nitelikleri haiz olmalidir:

a) Cevreye ve trafige yiik getirmeyen, ikamet amactyla kullanilan yerlere uzaklig yeterli
olan ve uygun ulasim imkdani bulunan alanlarda kurulmasu.

... " hikmuni,

Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarma iliskin Yonetmelik’ in 23 {incii maddesinin ikinci
fikras1 “Yetkili idareler, ikinci ve iictincii sinif gayrisihhi miiesseseler igin yapilacak beyan ve
incelemelerde; insan saghgina zarar verilmemesi, ¢evre kirliligine yol agilmamasi, yangn,
patlama, genel giivenlik, is giivenligi, is¢i saghgi, trafik ve karayollari, imar, kat miilkiyeti ve
dogamn korunmasi ile ilgili diizenlemeleri esas alir.” ve yedinci fikras1 “Ikinci sinif gayrisihhi
miiesseselerden yakici, parlayici, patlayici ve tehlikeli maddelerle ¢alisilan islerle oksijen LPG
dolum ve depolari, bunlara ait dagitim merkezleri, perakende satis yerleri, akaryakit ile
swilastiridmis petrol gazi, swvilastirilmis dogal gaz ve sikigtirtlmis dogalgaz istasyonlart ve
benzeri yerlere miisaade verilmezden evvel civarinda ikamet edenlerin sihhat ve istirahatleri
lizerine gerek tesisatlart ve gerekse vaziyetleri itibariyla bir zarar vermeyecegine kanaat
olusturulmasi igin yetkili idarelerce inceleme yapimasi zorunludur. Bu miiesseselerin etrafinda
vetkili idareler tarafindan belirlenecek mesafede saglik koruma bandi birakilmasi mecburidir.




Soz konusu yerlerin iigtincti sinif gayristhhi miiessese olarak a¢ilmasi durumunda sihhi nezarete
tabi tutulmasi yeterlidir.” hikmiinii,

Yine ayn1 yonetmeligin Ek 2/C maddesi “Digerleri” baslikl1 8 inci maddesinde agagidaki
hiikiimler yer almaktadir.

8.14- Ikinci el motorlu kara tasiti ticareti yapilan is yerleri:

8.14.1- Oncelikle faaliyet konusuyla ilgili toplu is yerlerinde acilmasi esastir.

8.14.2- Tapu kiitiigiinde diikkan, magaza, ofis ve biiro gibi is yeri niteligini haiz bagimsiz
boliim olacaktir.

8.14.3- Ana gayrimenkuliin kayith bulundugu tapu kiitiigiinde, mesken olarak gosterilen
bagimsiz boliim bulunmayacaktir.

... hiikkmiini,

Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 4 {incii maddesinin birinci fikras1 “yy) Konut alan:
Imar planlarinda konut kullanimina yénelik olarak planlanan ve ayrica 19 uncu maddede
belirtilen fonksiyonlarin da yer alabildigi alanlar, (...)

hhhh) Ticaret alam: Imar planlarinda ticaret kullanimina yénelik olarak planlanan ve
ayrica 19 uncu maddede belirtilen fonksiyonlarin da yer alabildigi alanlari,

u11) Ticaret+Konut, Turizm~+Ticaret, Turizm~+Ticaret+Konut karma kullanim alanlari:
Tek basina konut olarak kullanilmamak kosuluyla, ticaret, turizm, konut kullanimlarindan
konut hari¢ sadece birinin veya ikisinin veya tamanminin birlikte yer aldigi alanlari, (...) ifade
eder.” hilkmiind,

19 uncu maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi “Sanayi bolgesi: Imar planlarinda her
tirlii sanayi tesisleri icin ayrilmis alanlardir. Bu alanlarda sanayi bélgesine hizmet verecek
diger yapi ve tesisler de yapilabilir.”, (f) bendi “Konut alani: Bu alanda;

1) Ilgili idare meclisince yol boyu ticaret olarak tesekkiil ettigi karar altina alinan konut
alanlarinda bulunan parsellerin, zemin kat ve yol seviyesinde veya agiga c¢ikan bodrum
katlarimin yoldan cephe alan mekdnlarinda ya da binamin birinci katinda veya bodrum
katlarinda zemin katta yer alan mekanla i¢ten baglantili olan ve binanin ortak merdivenleri ile
iligkilendirilmeyen, getirilecek kullanima iligkin otopark ihtiyacini karsilamak kaydiyla, giiriiltii
ve kirlilik olusturmayan ve imalathane niteliginde olmayan, gayrisihhi ozellik tagimayan,
halkin  giinliik ihtiyaglarini  karsilamaya yénelik diikkdn, kuafor, terzi, eczane, Saghk
Bakanliginca aranan sartlar saglanmak kaydvyla giiniibirlik saghk hizmeti sunulan saglhk
kabini, muayenehane ve lokanta, pastane gibi konut dist hizmetler verilebilir.

..., (g) bendi “Ticaret alani: Bu alanlarda;

1) Is merkezleri, yonetim binalari, banka, finans kurumlari, ofis-biiro, ¢arsi, ¢cok katl
magazalar, otoparklar, aligveris merkezleri, konaklama tesisleri,

2) Sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler ile
lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler,

... ve (g) bendi “Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret, Turizm+Ticaret+Konut gibi karma
kullamim alanlari: Tek basina konut olarak kullanilmamak kosuluyla, ticaret, turizm, konut
kullanimlarindan konut hari¢ sadece birinin veya ikisinin veya tamaminmin birlikte yer aldig
alanlardr.

Bu alanlarda;

1) Bu alanlarda plandaki kullanim kararina bagh olarak konut veya turizm tesisi
yvapilmasi halinde yoldan cephe alan zemin veya bodrum katlarin ticaret veya hizmetler
sektoriiniin kullaniminda olmast ve konut veya turizm tesisi ig¢in ayri bina girisi ve merdiveni
bulunmasi sarti aranwr. Her bir kullanim i¢in bagimsiz giris ¢ikis ve merdiven diizenlenmesi,
kullamim oranlarinin ve sosyal ve teknik altyapt alanlarimin imar planlariyla tayin edilmesi
esastr.

2) Bu alanlarda ayrica gergek ve tiizel kisilere veya kamuya ait; yurt, kurs, ticari katl
otopark, sosyal ve kiiltiirel tesisler yapilabilir.” hitkkmiinii tagimaktadir.



Yukarida agiklanan mevzuat hiikiimleri kapsaminda, ikinci el motorlu kara tasiti ticareti
faaliyet konusunun ticaret veya karma kullanim fonksiyonuna sahip parsel iizerindeki yapinin
tapu kiitigiinde diikkdn, magaza, ofis veya biiro olarak goriinen bagimsiz bdliimlerinde
Yonetmelik’teki faaliyet konusuyla ilgili diger 6zel sartlar ile genel sartlarin karsilanmasi
halinde ruhsatlandirilmasinin miimkiin oldugu degerlendirilmektedir.

Bilgilerini rica ederim.

Bakan a.
Genel Midir



