Not: Hal i¢indeki isyerlerinin kira siirelerinin 10 y1l1 asamayacag1 hakkinda
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Konu :Gériis (Hal igindeki is yerlerinin kira siiresi hK)

DAGITIM YERLERINE

Ilgi :a) 27.08.2021 tarihli ve 131140 say1li yaziniz
b) Ticaret Bakanligi’ndan alinan 27.10. 2021 tarihli ve 00067950806 sayili yazi.

Ilgi (a) yazida 6zetle; 5957 sayili Sebze ve Meyveler ile Yeterli Arz ve Talep Derinligi
Bulunan Diger Mallarin Ticaretinin Diizenlenmesi Hakkinda Kanunun 11 inci maddesi ile
07/07/2021 tarihli 28346 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Sebze ve Meyve Ticareti ve
Toptanc1 Halleri Hakkindaki Yonetmeligin “Kiralama ve Satig” baslikli 28 inci maddesine
atifta bulunularak;

-lliniz smurlar1 iginde bulunan muhtelif ilge hallerinde miilkiyeti Belediyenize ait
komisyoncu isyerlerinin kira siirelerinin sona erdigi, siire uzatimina iligkin kiraci taleplerinin
mevcut oldugu, ancak siire uzatimina iligskin kiralama usul ve esaslari hakkinda kesin bir
uygulama belirlenememesi nedeniyle bu siire zarfinda gecen siire i¢in ecrimisil tahakkuk
ettirildigi,

- Kira siiresi uzatim talebinin karsilanabilmesi halinde kira siiresi hakkinda herhangi bir
iist sinirin olup olmadigr ile kira uzatim onayinin hangi merci tarafindan yapilacagi,

- Kira uzatim igleminin 5957 sayili Kanun uyarinca ihalesiz olarak yapilabilmesinin
miimkiin olmamasi durumunda 2886 sayili Kanun kapsaminda usul ve esaslarin nasil olacagi,

Hususlarinda tereddiit hasil olmus olup konu hakkinda Bakanligimiz (Yerel Yonetimler
Genel Mudiirliigii) goriisii talep edilmektedir.

Bilindigi iizere; 5957 sayili Sebze ve Meyveler ile Yeterli Arz ve Talep Derinligi
Bulunan Diger Mallarin Ticaretinin Diizenlenmesi Hakkinda Kanunun “Pazar Yerleri” baslikli
7/6 nc1 maddesinde; “Pazar yerlerinin kurulmasi ve kapatilmasina, isleyis, yonetim ve
denetimine, tiretici ve pazarcilarda aranilacak niteliklere, bunlarin ¢calismalarina, yapacaklari
satislara, haklarina, uymakla yiikiimlii bulunduklar: kurallara ve faaliyetlerinin yiiriitiilmesine
dair diger hususlara iliskin usul ve esaslar ilgili bakanliklarin uygun goriisleri alinarak
Bakanlik¢a ¢ikarilacak yonetmelikle diizenlenir.” hikkmii,

11/3 inci maddesinde; “Pazar yerlerindeki satis yerleri tahsis yoluyla isletilir. Tahsis,
satis yeri bulunmayanlara oncelik verilmek suretiyle belediye enciimeni tarafindan yapilir ve
belediye meclisince her yil belirlenecek tarifeye gore iicret tahsil edilir. (Ek ii¢ ciimle:
28/3/2013-6455/72 md.) Kapali pazar yerlerindeki satis yerleri ile diger yerler, belirli siireli
smirlt ayni hak tesisi yontemi kullanilarak kiralama yoluyla da isletilebilir. Sinirli ayni hak
tesisi yontemi ile bir pazar yerinde ayni kisiye en fazla iki satis yeri verilebilir. Stnurli ayni hak
tesisi ile tahsis ve kiralama islemine iligkin diger usul ve esaslar yonetmelikle diizenlenir.”
hiikmii yer almaktadir.

07/07/2021 tarihli 28346 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Sebze ve Meyve Ticareti
ve Toptanci Halleri Hakkindaki Yonetmeligin “Kiralama ve Satis” baslikli 28 inci maddesinde;

“(1) Belediye toptanci halindeki isyerleri, kiralama veya satis yoluyla isletilir. Ancak
satilan igyeri sayisi, o haldeki toplam isyeri sayisinin yiizde ellisini gecemez.

(2) Ozel toptanci halindeki isyerleri de, kiralama veya satis yoluyla isletilir.



(3) Toptanci halindeki isyerleri, itiretici, iiretici orgiitii, komisyoncu veya tiiccarlara
kiralanmir ya da satilir. Ayni toptanci halinde/subesinde bir kigiye dogrudan veya dolayli olarak
en fazla bir igyeri kiralanabilir veya satilabilir. Isyeri, adi sirketlere/ortakliklara ya da birden
fazla gercek veya tiizel kisiye kiralanamaz veya satilamaz.

(4) Kiralama ve satis, ayni belediye sinirlart ve miicavir alanlar icinde bulunan diger
toptanci hallerinde isyeri bulunmayanlara éncelik verilmek suretiyle yapilir.

(5) Toptanct hallerinde bulunan toplam isyeri sayisimin en az yiizde yirmisi tiretici
orgiitlerine kiralanmak iizere iiretici orgiitii yeri olarak ayrilir. Uretici érgiitii yerlerinin
kiralanmasinda toptanci hali ile ilgilendirilen tiretici orgiitlerine oncelik verilir. Ayrilan
isverlerine yeteri kadar talep bulunmamast veya bosalan isyerlerinin doldurulamamasi hdlinde
diger talep sahiplerine kiralama yapilabilir. Ancak, diger talep sahiplerine yapilacak
kiralamanin siiresi bes yili gecemez.

(6) Belediye toptanct halindeki isyerlerinin kiralanmasi veya satimasi, 8/9/1983 tarihli
ve 2886 sayili Devlet Ihale Kanunu hiikiimlerine gére yapilir. Kira siiresi sona erenler, agilacak
kiralama ihalelerine tekrar katilabilir.

(7) Faaliyet gosterdigi belediye toptanci halindeki isyerinin kira siiresi sona erenlerle,
ihaleye ¢ikilmaksizin yeniden kira sozlesmesi yapilabilir. Bu sekilde kiralama yapilabilmesi
icin, bu kisiler hakkinda 36 nci maddenin dokuzuncu veya on birinci fikralarindaki ya da 37
nci maddenin birinci fikrasinin (g) bendindeki veya 42 nci maddenin altinct fikrasindaki
hiikiimlere aykirt hareket etmeleri nedeniyle herhangi bir cezai islem uygulanmamis olmasi ve
yazili talepte bulunulmast gerekir.

(8) Belediye toptanct halindeki isyerlerinin kira siiresi en fazla on yildir. Bir yildan uzun
siireli kira sézlesmelerinde ikinci ve izleyen yillar kira bedelleri, Uretici Fiyatlari Endeksi
oraninda arttirilir.

(9) Bu maddeye gore satilan belediye toptanct halindeki igyerlerinin tapu kiitiiklerine;
Kanunun 11 inci maddesinin altinci fikrasindaki eylemlere aykirt hareket edildiginin tespit
edilmesi halinde satis islemlerinin iptal edilip isyerlerinin geri alinacagina iliskin olarak serh
konulur ve bu sartlarin gerceklesmesi durumunda ilgili tasinmazlar belediye tarafindan genel
hiikiimlere gére geri alinir.

(10) Ozel toptanci halindeki igyerlerinin kiralanmasi veya satilmasi, ozel hukuk
hiikiimlerine gore yapulir.

(11) Toptanct hallerinde kiralama veya satis islemi, taraflar arasinda akdedilen ve Kanun
ve Kanuna istinaden c¢ikarilan ikincil diizenlemelere aykiri hiikiim icermeyecek sekilde
hazirlanan sozlesmelerle yapilir. Sozlesmelerde, ozellikle Kanunun 11 inci maddesinin ilgili
hiikiimlerine yer verilir. Sozlesmeler, yetkili temsilciler tarafindan imzalanir.

(12) Ihaleye ¢ikilmaksizin yeniden kiralama yapilabilmesi icin ilgililerin haklarinda
uygulanmamis olmasi gereken yedinci fikradaki cezai islemler, Kanunun 11 inci maddesinde
belirtilen diger cezalari da kapsayacak sekilde Bakanlik¢ca yeniden belirlenebilir.

(13) Bu maddede belediye toptanct hali i¢in ongériilen hiikiimler, isletim yetkisi
devredilmis toptanct hali hakkinda da uygulanir.” hitkmii bulunmaktadir.

Diger taraftan 2886 sayili Kanunun 1 inci maddesinin birinci fikrasinda, “Genel biitceye
dahil dairelerle katma biitceli idarelerin, ozel idare ve belediyelerin alim, satim, hizmet, yapim,
kira, trampa, miilkiyetin gayri ayni hak tesisi ve tasima igleri bu Kanunda yazili hiikiimlere gére
yiirtittiltir” hiikmiine,

2 nci maddesinin birinci fikrasinda, “Bu Kanunun yiiriitiilmesinde, ihtiya¢larin en iyi
sekilde, uygun sartlarla ve zamamnda karsilanmasi ve ihalede aciklik ve rekabetin saglanmasi

esastir.” hiikmiine,
35 inci maddesinde; “Bu Kanunun 1 inci maddesinde yazili iglerin ihalelerinde asagidaki usuller uygulanir:

a) Kapali teklif usulii,
b) Belli istekliler arasinda kapali teklif usulii,



c) Acik teklif usulii,

d) Pazarlik usulii,

e) Yarisma usulii.

Isin geregine gére bu usullerden hangisinin uygulanacagi, bu Kanun hiikiimlerine
uyularak idarelerince tespit edilir.” hiikkmiine

64 iincii maddesinin birinci fikrasinda; “Kiraya verilecek tasinir ve tasinmaz mallarin
kira siiresi, on yildan ¢ok olamaz...” hiikkmiine,

75 inci maddesinde; “Devletin ozel miilkiyetinde veya hiikiim ve tasarrufu altinda
bulunan tasinmaz mallar, ozel biitceli idarelerin miilkiyetinde bulunan tasinmaz mallar ve
Vakiflar Genel Miidiirliigii ile idare ve temsil ettigi mazbut vakiflara ait tasinmaz mallarin,
gercek ve tiizelkisilerce isgali tizerine, fuzuli sagilden, bu Kanunun 9 uncu maddesindeki
yerlerden sorulmak suretiyle, idareden tasinmaz ve degerleme konusunda isin ehli veya uzmani
ti¢ kisiden olusan komisyonca tespit tarihinden geriye dogru bes yili gegmemek iizere tespit ve
takdir edilecek ecrimisil istenir. Ecrimisil talep edilebilmesi i¢in, idarelerin isgalden dolayi bir
zarara ugramis olmast gerekmez ve fuzuli sagilin kusuru aranmaz.

Ecrimisile itiraz edilmemesi halinde yiizde yirmi, pesin 6denmesi halinde ise ayrica
yiizde onbes indirim uygulanir. Ecrimisil fuzuli sagil tarafindan rizaen 6denmez ise, 6183 sayili
Amme Alacaklarimin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun hiikiimlerine gore tahsil olunur.

Kira sézlegmesinin bitim tarihinden itibaren, isgalin devam etmesi halinde, sézlesmede
hiikiim varsa ona gore hareket edilir. Aksi halde ecrimisil alinir.

Isgal edilen tasinmaz mal, idarenin talebi iizerine, bulundugu yer miilkiye amirince en
ge¢ 15 giin iginde tahliye ettirilerek, idareye teslim edilir.

Koy simirlart igerisinde yer alan Hazinenin ozel miilkiyetinde veya Devletin hiikiim ve
tasarrufu altinda bulunan tasinmazlarin isgalcilerinden tahsil edilen ecrimisil gelirlerinin
yiizde begsi, 442 sayili Koy Kanununda belirlenen gorevlerde kullanilmak kaydiyla, tahsilati
izleyen ay i¢inde bu gelirlerin elde edildigi koy tiizel kigiligi hesabina aktarilmak tizere emanet
nitelikli hesaplara kaydedilir. Maliye Bakanligi bu orani iki katina kadar artirmaya yetkilidir.”
hiikkmiine yer verilmektedir.

Ote taraftan konu hakkinda Ticaret Bakanligi'ndan alman ilgi (b) yazida;

"5957 sayili Sebze ve Meyveler ile Yeterli Arz ve Talep Derinligi Bulunan Diger
Mallarin Ticaretinin Diizenlenmesi Hakkinda Kanunun 11 inci maddesinin birinci fikrasinda;
isyerlerinin kiralanmasi veya satimasinin 2886 sayili Kanun hiikiimlerine gére yapilacag, kira
stiresinin en fazla on yil oldugu, Bakanligimizca belirlenen esaslara uygun olmasi kayduyla,
kira siiresi sona erenlerle ihaleye ¢ikilmaksizin yeniden kira sozlesmesi yapilabilecegi hiikiim
altina alinmistir.

Diger taraftan, 5957 sayili Kanuna istinaden yiiriirliige konulan Sebze ve Meyve
Ticareti ve Toptanct Halleri Hakkinda Yonetmeligin 28 inci maddesinin yedinci fikrasinda,
faaliyet gosterdigi belediye toptanci halindeki isyerinin kira siiresi sona erenlerle, ihaleye
¢tkilmaksizin yeniden kira sézlesmesi yapilabilecegi, bu sekilde kiralama yapilabilmesi icin, bu
kisiler hakkinda 36 ncit maddenin dokuzuncu veya on birinci fikralarindaki ya da 37 nci
maddenin birinci fikrasinin (g) bendindeki veya 42 nci maddenin altinci fikrasindaki hiikiimlere
aykirt hareket etmeleri nedeniyle herhangi bir cezai islem uygulanmamis olmasi ve yazili
talepte bulunulmas: gerektigi ifade edilmistir. Bu kapsamda; faaliyet gosterdigi belediye
toptanci halindeki isyerinin kira siiresi sona erenlerle, Yonetmelikte belirtilen hiikiimlere aykirt
hareket edilmemis olmasi sartiyla ihaleye ¢ikilmaksizin yeniden kira sézlesmesi yapilabilecegi,
kira siiresinin en fazla on yil olabilecegi ve yeni kira sozlesmesinin ivedilikle yapilmasi
gerektigi ifade edilmistir.

Bu kapsamda; faaliyet gosterdigi belediye toptanct halindeki igyerinin kira siiresi sona
erenlerle, Yonetmelikte belirtilen hiikiimlere aykirt hareket edilmemis olmasi sartiyla ihaleye
¢ctkilmaksizin yeniden kira sozlesmesi yapilabilecegi, kira siiresinin en fazla on yil olabilecegi



ve yeni kira sozlesmesinin ivedilikle yapilmasi gerektigi degerlendirilmekte olup, kira
sozlesmesinin siiresinin sona erdigi tarihte 2886 sayili Kanunun 75 inci maddesi hiikiimlerinin
uygulama kabiliyetinin bulunup bulunmadigi hususunun Bakanlhiginizca degerlendirilmesinin
uygun olacagi miitalaa edilmektedir.” denilmektedir.

Buna gore yukarida yer alan agiklamalar kapsaminda; faaliyet gosterdigi belediye
toptanci halindeki isyerinin kira siiresi sona erenlerle, Sebze ve Meyve Ticareti ve Toptanci
Halleri Hakkinda Yonetmelikte belirtilen hiikiimlere aykir1 hareket edilmemis olmasi sartiyla
ihaleye ¢ikilmaksizin yeniden kira s6zlesmesi yapilabilecegi, yeni kira sdzlesmesinin baglangi¢
tarithinin eski kira s6zlesmesinin bittigi tarihi takip eden giinde baslayacak sekilde akdedilmesi
gerektigi, yeni kira sdzlesmesiyle yapilan uzatmalar dahil toplam kira siiresinin her halde 10
yil1 agamayacagi, diger taraftan belirtilen agiklamalarin disindaki uygulamalarda ise ihale ile
belirlenen kira sézlesme siiresi sonunda 2886 sayili Kanun’un 75 inci madde hiikiimlerinin
uygulanmasi gerektigi degerlendirilmektedir.

Bilgilerini rica ederim.

Bakan a.
Genel Miudir



