Not: Yap1 kayit belgesinin Yonetmelik’in 5/b ve 5/m maddelerinden muafiyet saglamadigi
hakkinda.
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Say1 :71188846-045.02-130240 02/07/2020
Konu : Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsati
(Firmn)
... BELEDIYE BASKANLIGINA
flgi: ... Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii’niin ... tarihli ve E... sayili yazist.

Ilgi yaz1 ekinde kayitli ... tarihli ve ... sayili yazimzda, ... mahallesi ... caddesi no:...
(2100 ada 1 parsel) kap1 sayili yerdeki (3194 sayili imar Kanunu’nun 16 nc1 maddesi geregi
Yap1 Kayit Belgesi alinan ve tapuya ekmek firin1 olarak tescili yaptirilan) igyerine ...
Sirketi’nin ekmek firmi ruhsati talep ettigi belirtilmis olup s6z konusu isyerinin Isyeri Agma ve
Calisma Ruhsatlarma Iliskin Yonetmelik’in 5 inci maddesinin (b) ile (m) bendi ve Gegici 3
tincli maddesinden muaf olup olmadig1 hususunda Bakanligimiz goriisii talep edilmektedir.

Bilindigi tlizere 10/08/2005 tarih ve 25902 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
yiiriirliige giren Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarma Iliskin Yonetmelik’in 5 inci maddesinin
birinci fikrasinin (b) bendi “634 sayii Kat Miilkiyeti Kanunu kapsamina giren
gayrimenkullerin, tapu kiitiigiinde mesken olarak gosterilen bagimsiz boliimlerinde sinema,
tiyatro, kahvehane, gazino, pavyon, bar, kuliip, dans salonu ve benzeri eglence ve toplanti
verleri; firin, lokanta, pastane, siithane gibi gida ve beslenme yerleri; imalathane, boyahane,
basimevi, diikkan, galeri ve ¢arsi gibi isyerlerinin agilmasi hususunda kat maliklerinin oy
birligi ile karar almasi, Tapuda is yeri olarak goriinen yerlerde, umuma agik istirahat ve
eglence yeri a¢ilmast durumunda yéonetim planinda aksine bir hiikiim yoksa kat maliklerinin oy
coklugu ile aldigi kararin bulunmasi,” hilkkmiin,

(c) bendi “Ozel yapt seklini gerektiren sinema, tiyatro, diigiin salonu, otel, hamam,
sauna, ekmek firini ile akaryakit, sivilastirilmis petrol gazi, sivilastiridmis dogal gaz ve
stkistirilmig dogal gaz istasyonu icin yapi kullanma izin belgesinin alinmis olmasi,”” hikkmiind,

(m) bendi “Ekmek firinlarimin bu amaca tahsisli ayrik nizamda miistakil binalarda
acilmis olmasi (Ancak, aligveris merkezleri icinde bulunan 1000 m? ve iistii alana sahip
hipermarket, siipermarket, grossmarket ve megamarket gibi adlarla agilan isyerleri biinyesinde
ver alan firinlarda ayrik nizamda miistakil bina sarti aranmaz.),” hitkmiindi,

Ayn1 Yonetmeligin Gegici 3 tincii maddesi “Bu maddenin yayimi tarihinden once yapi
ruhsati ve yapi kullanma izin belgesi ozel yapi sekline uygun olarak diizenlenen ve bu haliyle
tapu kiitiigiine tescil edilen yapilarda a¢ilacak firinlarda ayrik nizamda miistakil bina sarti
aranmaz. Isyeri acma ve calisma ruhsati bulunan ancak ayrik nizamda miistakil binada
bulunmayan ekmek firinlari devredilemez.” hiikkmiinii,

Bu yonetmeligin Gegici 7 nci maddesi “ Bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihte ticari
amaca yonelik verilen yapi kayit belgesine sahip yapilarda agilmak istenen is yerleri, faaliyet
konusu itibarwyla ruhsatlandirma icin gerekli olan can ve mal giivenligi ile ilgili bu
Yonetmeligin ve ilgili diger mevzuatin amir hiikiimlerinde belirtilen sartlar: tasimasi halinde
yapmin yeniden yapilmasina veya kentsel doniisiim uygulamasina kadar yapt kullanma izin
belgesi aranmaksizin ruhsatlandiriir.” hilkkmiinii tasimaktadir.



Ote yandan 03/07/2017 tarih ve 30113 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige
giren Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin 4 {incii maddesinin birinci fikrasmin (rrrr) bendinin 1
inci alt bendinde “Ayrik nizam: Hi¢ bir yanindan komsu parseldeki binalara bitisik olmayan
yapt nizami, ” seklinde tanimlanmastir.

Yukarida agiklanan mevzuat hiikiimleri ¢er¢evesinde; ticari amaca yonelik verilen yapi
kayit belgesine sahip yapilarda agilmak istenen is yerlerinin faaliyet konusu itibariyla
ruhsatlandirma i¢in gerekli olan can ve mal giivenligi ile ilgili bu Yonetmeligin ve ilgili diger
mevzuatin amir hiikiimlerinde belirtilen sartlar1 tagimasi halinde yapinin yeniden yapilmasina
veya kentsel donlisim uygulamasina kadar yapi kullanma izin belgesi aranmaksizin
ruhsatlandirilabilecegi, ancak s6z konusu yapi kayit belgesinin Yo6netmeligin 5 inci maddesinin
(b) ve (m) bentlerinde belirtilen hiikiimlerden muafiyet saglamayacagi degerlendirilmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bakan a.
Genel Midiir



