NOT: Yap1 kullanma izin belgesinde ve tapuda is yeri olarak kayitli olan bagimsiz boliimde
sthhi miiessese kapsaminda yiiriitiilecek ticari faaliyet i¢in ayrica kat malikleri karari/onay1
alinmasina gerek olmadigi, bununla birlikte is yerinde kullanilacak elektrostatik bacanin
kurulumunda binanin ortak alanlarinda veya ilgili bagimsiz bdliimde esash tadilat kapsaminda
imalat yapilmasini1 gerektirecek degisikliklerin varlig1 halinde 634 sayili Kanun ve 3194 sayili
Kanun kapsaminda ilgisine gore kat maliklerinden ve parsel maliklerinden karar/onay alinmasi
gerektigi hakkinda.
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DAGITIM YERLERINE

llgi  :a)16.06.2021 tarihli ve 1028884 sayili goriisiimiiz.
b) Mesleki Hizmetler Genel Miidiirligi’niin ... tarihli ve ... sayili yazisi.
c) ... tarihli ve ... sayili yaziniz.

Iigi (c)’de kayith yazimz ile; kasap olarak faaliyet gdsteren is yeri elektrostatik baca
sistemi kullanarak ayni adreste bulunan is yerinde odun kdmiiriinde 1zgara ve pisirme faaliyeti
yapmak istedigi, ilgi (a)’da kayith Bakanlik (Yerel Yonetimler Genel Miidiirliigii)
goriisimiizde “Lokanta, tavuk veya et donerci, fast-food gibi yeme-i¢cme faaliyeti gosteren sihhi
miiesseselerin, yiyecek hazirlama ve pigirme boliimiinde olusan buhar, koku, duman ve benzeri
kirleticilerin tahliye edilmesi hususunun elektrostatik filtre sistemi ile karsilanmasinin miimkiin
olmasi halinde ruhsatlandirilabilecegi” seklindeki ifadelere yer verilmis olmakla birlikte kat
maliklerinden muvafakat alinip alinmayacagi hususunda tereddiide diisiildiigiinden konuyla
ilgili Bakanligimiz goriisii talep edilmektedir.

Benzer konuya iliskin Bakanligimiz Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigliniin ilgi (b)
yazisinda "634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununun 4/(a) maddesinde; "Temeller ve ana duvarlar,
tasiyict sistemi olusturan kiris, kolon ve perde duvarlar ile tasiyici sistemin pargasi diger
elemanlar, bagimsiz béliimleri ayiran ortak duvarlar, tavan ve tabanlar, avlular, genel giris
kapilari, antreler, merdivenler, asansérler, sahanliklar, koridorlar ve buralardaki genel tuvalet
ve lavabolar, kapici daire veya odalari, genel camasirlik ve ¢camagsir kurutma yerleri, genel
komiirliik ve ortak garajlar, elektrik, su ve hava gazi saatlerinin korunmasina mahsus olup
bagimsiz boliim disinda bulunan yuvalar ve kapali kisimlar, kalorifer daireleri, kuyu ve
sarniglar, yapinin genel su depolari, siginaklar (Ortak yer) konusuna girer.”,

19. maddesinde; “... Kat maliklerinden biri, biitiin kat maliklerinin beste dordiiniin
yvazili rizast olmadik¢a anagayrimenkuliin ortak yerlerinde insaat, onarim ve tesisler, degisik
renkte dis badana veya boya yaptiramaz. Kat maliki kendi bagimsiz boliimiinde ana yapiya
zarar verecek nitelikte onarim, tesis ve degisiklik yapamaz.

Her kat maliki anagayrimenkule ve diger bagimsiz béliimlere, kusuru ile verdigi
zarardan dolayi diger kat maliklerine karsi sorumludur. ",

Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin 4/1/(i) maddesinde; "Basit tamir ve tadil: Yapilarda
esasl tadilat kapsaminda olmayan, tasiyict sistemi, bagimsiz boliimiin dis cephesini, islak
hacimlerin yerini ve sayisini degistirmeyen; derz, i¢ ve dis siwva, boya, badana, oluk dere,



dograma, doseme ve tavan kaplamalari, elektrik ve sihhi tesisat tamirleri ile bahge duvari,
duvar kaplamalari, baca, sagak, ¢ati onarimi ve kiremit aktariimasi gibi her tiirlii tamir ve tadil
islemlerini ifade eder,",

4/1/(y) maddesinde; “Yapilarda tasiyict unsuru etkileyen veya yapi insaat alanini veya
emsale konu alamni veya taban alanini veya bagimsiz boliim sayisini veya ortak alanlarin veya
bagimsiz béliimlerin alanini veya kullanim amacint veya ruhsat eki projelerini degistiren
islemleri (Esasl tadilat, ruhsata tabidir.)",

55/8 maddesinde; “Parsel malik veya maliklerinin ruhsat ve eki onayli projelere
muvafakati alinmaksizin yapt ruhsati diizenlenemez, onayli projelerde tadilat yapilamaz.",

55/9 maddesinde; "... Bir binada yer alan bagimsiz boliimlerin birinde,; emsal ve insaat
alammi, kullamim amacwn, 1slak hacimlerin yerini, ortak alanlari, diger bagimsiz boliimlerin
arsa paylarini, diger bagimsiz béliimlerle olan duvar ve déseme gibi ortak yapt elemanlarini
degistirmemek, binanin tasiyict sistem ozellikleri ve giivenligi ile yangin giivenligini olumsuz
etkilememek kaydiyla yapilan tadilatlarda, tadilat yapilan bagimsiz béliim malikinin basvurusu
veterli olup, diger maliklerin muvafakati aranmadan uygulama yapilir. Ancak bu tadilattan
etkilendigi ilgili idaresince belirlenen bagimsiz boliimler olmasi halinde, bu bagimsiz
boliimlerin maliklerinin de muvafakatleri alinir.”,

58/1 maddesinde; "Mevcut yapimin esaslt tamir ve tadili, yiiriirliikteki mevzuat
hiikiimlerine aykiri olmamasi sarti ile imar plani, bu Yonetmelik hiikiimleri ve diger ilgili
mevzuat hiikiimlerine uygun olarak yapilabilir. Ancak, ilave esasl tamir ve tadil yapilabilmesi
icin ruhsat alinmasi zorunludur.”,

58/2 maddesinde; "Yapt ruhsati alinmis olan yeni insaat, ilave ve esash tadillerde,
Sonradan degisiklik yapilmasi istendiginde mimari projenin yeniden tanzim edilmesi gereklidir.
Bu degisiklik yapinin statik ve tesisat esaslarinda da degisiklik yapilmasint gerektirdigi
takdirde istenen belgelerde de gerekli degisiklik yapilir. Yapr ruhsatina da bu projelerin
tarihleri ve miielliflerin bilgileri yazilir.",

59/2 maddesinde; "Tasiyici sistemi etkilememek ve 634 sayiuli Kanun uyarinca
muvafakat alinmak kaydiyla; binalarda enerji kimlik belgesi sinifi en az "C" olacak sekilde
mesleki yeterlilik sertifikali uygulayicilar tarafindan yapilacak is1 yalitimi uygulamalart ilgili
dagitim sirketinden gerekli izinler alinmak sartiyla kati ve sivi yakitli sistemlerden dogalgaz
vakitl sistemlere doniigiim uygulamalari ve bagimsiz boliimlere tesis edilecek dogalgaz tesisati
ile binamin kendi ihtiyact icin yapilacak giines kaynakl yenilenebilir enerji sistemleri ruhsata
tabi degildir. Bunlara ait uygulama projelerinin hazirlanmast ve fenni mesuliyetin
tistlenildigine dair taahhiitname ile birlikte ilgili idareye sunulmasi, binanin projesindeki
mimari goriintislere baglh kalinmasi ve idaresinden izin alinmasi zorunludur. Yapi kayit belgesi
bulunan binalarin ihtiyaci igin yapilacak giines kaynakli yenilenebilir enerji sistemleri de bu
fikra kapsaminda degerlendirilir."” hiikiimleri yer almaktadir.

Bagimsiz boliimdeki kombi bacalarimin kendi bagimsiz boliimii dahilinde, ana yaprya
zarar vermeyecek nitelikte konumlandirilmasi ve baca ¢ikislarimin dis cepheye zarar
vermeyecek, dig goriiniisii etkilemeyecek ve sadece dis alici ortama ¢ikis ile simir olacak sekilde
olmasi halinde ruhsata tabi olmayacagi ve muvafakat gerektirmeyecegi, ancak yukarida yer
alan Yonetmeligin 59/2 maddesindeki sartlarin yerine getirilmesi gerektigi,

Dus cephe boyunca devam edecek bacalarin ise esash tadilat kapsaminda oldugu, bu
islemlerin yapilabilmesi icin kat maliklerinin beste dordiiniin rizasimin gerekecegi ve kat
maliklerinin tamaminin muvafakatiyle yapi ruhsati alarak insa edilmeleri gerektigi,” seklindeki
degerlendirmelere yer verilmistir.

Buna gore, yap1 kullanma izin belgesinde ve tapuda is yeri olarak kayith olan bagimsiz
boliimde sihhi miiessese kapsaminda yiiriitiilecek ticari faaliyet i¢in ayrica kat malikleri
karari/onay1 alinmasina gerek olmadigi, bununla birlikte is yerinde kullanilacak elektrostatik
bacanin kurulumunda binanin ortak alanlarinda veya ilgili bagimsiz boliimde esaslh tadilat



kapsaminda imalat yapilmasini gerektirecek degisikliklerin varlig1 halinde 634 sayili Kanun ve
3194 sayili Kanun kapsaminda ilgisine gore kat maliklerinden ve parsel maliklerinden
karar/onay alinmasi gerektigi degerlendirilmektedir.

Bilgilerini rica ederim.
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