NOT: Yap: kayit belgesi bulunan ancak belediyesince isyerinin Isyeri A¢ma ve Calisma
Ruhsatlarma Iliskin Yonetmeligin 5 inci maddesinin (m) bendine uymadigindan ruhsat
verilmeyen igyerine ekmek firin1 faaliyet konulu isyeri agma ve calisma ruhsati diizenlenip
diizenlenemeyecegi hk.
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... BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi: ... tarihli ve ... sayil yazimz.

flgi yazida 6zetle; ... Mahallesi ... Caddesi No: ... adresindeki isyerinin 2007-2008
yillarinda tapusuz arsa iizerine insaat ruhsati alinmadan iizerinde mesken bulunan binada
yapildigi, igyeri sahibi tarafindan imar barisindan faydalanarak 22/07/2018 tarihinde yap1 kayit
belgesinin ve 21/09/2019 tarihinde de isyerine ait tapusunun alindigi, ancak belediyesince
isyerinin Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarma Iliskin Yonetmeligin 5 inci maddesinin (m)
bendine uymadigindan ruhsat verilmedigi, bunun iizerine igyeri sahibi tarafindan Kamu
Denet¢iligi Kurumuna miiracaatta bulunuldugu ve Kamu Denetgiligi Kurumunun almis oldugu
... tarihli ve ... sayili tavsiye kararinda ise bagvuranin talebi dogrultusunda, giincel sekliyle
firm ruhsatinin verilmesi hususunda ... Belediye Baskanligina tavsiyede bulunuldugu
belirtilmis olup s6z konusu isyerine ekmek firin1 faaliyet konulu isyeri agma ve ¢alisma ruhsati
diizenlenip diizenlenemeyecegi hususunda Bakanligimiz goriisii talep edilmektedir.

Bilindigi tizere 14/7/2005 tarihli ve 2005/9207 sayili Bakanlar Kurulu karari ile Resmi
Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarma Iliskin
Yonetmeligin 5 inci maddesinin birinci fikrasini (c) bendi “Ozel yapi seklini gerektiren
Sinema, tiyatro, diigiin salonu, otel, hamam, sauna, ekmek firint ile akaryakit, sivilagtiriimig
petrol gazi, sivilastirdlmis dogal gaz ve sikigtirilmis dogal gaz istasyonu igin yapt kullanma izin
belgesinin alinmis olmasi, ” ve (m) bendi “Ekmek firtnlarinin bu amaca tahsisli ayrik nizamda
miistakil binalarda acilmis olmasi (Ancak, aligveris merkezleri icinde bulunan 1000 m? ve iistii
alana sahip hipermarket, siipermarket, grossmarket ve megamarket gibi adlarla agilan
isverleri biinyesinde yer alan firinlarda ayrik nizamda miistakil bina sarti arammaz.),”
hiikmiind,

6 nc1 maddesinin birinci fikras1 “Yetkili idarelerden usuliine uygun olarak isyeri agma ve
calisma ruhsati alinmadan isyeri agilamaz ve calistirilamaz. Isyerlerine bu Yonetmelikte
belirtilen yetkili idareler disinda diger kamu kurum ve kuruluslar: ile ilgili meslek kuruluslart
tarafindan 6zel mevzuatina gore verilen izinler ile tescil ve benzeri iglemler bu Yonetmelik
hiikiimlerine gore ruhsat alma miikellefiyetini ortadan kaldirmaz. Isyeri acma ve ¢alisma
ruhsati alinmadan agilan isyerleri yetkili idareler tarafindan kapatilir.”, tigiincii fikras1 “Isyeri
agcmak isteyen gergek veya tiizel kisiler, isyerlerini bu Yonetmelige uygun olarak tanzim ettikten
sonra Ornek 1 ve 2’de yer alan durumlarina uygun formu doldurarak yetkili idareye basvurur.”
hiikmiind,

8 inci maddesinin birinci fikrasi; “Ruhsatta belirtilen faaliyet konusu ve adresin
degismemesi kaydiyla igyerinin devredilmesi halinde, devralan kiginin basvurusu iizerine



dosyadaki bilgi ve belgeler esas alinmak suretiyle yeni isletmeci adina tekrar ruhsat diizenlenir.
(Ek ciimleler: RG-9/6/2020-31150-C.K-2626/3 md.) Ancak devredilmek istenen is yerinin fiziki
durumu ile ruhsat dosyasindaki bilgi ve belgelerin faaliyet konusuyla ilgili bu Yonetmelik
kapsaminda karsilanmasi gereken mevzuat hiikiimlerine aykiri olmast halinde, soz konusu
aykiritliklarin giderilmesi igin en fazla alti aylik siire verilir. Verilen siire icinde tespit edilen
aykirliklar giderilmedigi durumlarda devir islemi yapilamaz.” hiikminii,

Gegici 3 lincli maddesi “(Ek: 10/11/2014-2014/7002 K.) Bu maddenin yayimi tarihinden
once yapt ruhsati ve yapt kullanma izin belgesi 6zel yapi sekline uygun olarak diizenlenen ve
bu haliyle tapu kiitiigiine tescil edilen yapilarda agilacak firinlarda ayrik nizamda miistakil bina
sartt aranmaz. Isyeri agma ve calisma ruhsati bulunan ancak ayrik nizamda miistakil binada
bulunmayan ekmek firinlar: devredilemez.”” hiikmiinii,

Gegici 7 nci maddesi “(Ek:RG-9/6/2020-31150-C.K-2626/15 md.) Bu maddenin
yiirtirliige girdigi tarihte ticari amaca yonelik verilen yapi kayit belgesine sahip yapilarda
acilmak istenen is yerleri, faaliyet konusu itibariyla ruhsatlandirma igin gerekli olan can ve
mal giivenligi ile ilgili bu Yonetmeligin ve ilgili diger mevzuatin amir hiikiimlerinde belirtilen
sartlart tasimasi halinde yapimin yeniden yapilmasina veya kentsel doniisiim uygulamasina
kadar yapt kullanma izin belgesi aranmaksizin ruhsatlandurilir.” hitkmiinili tagimaktadir.

Diger taraftan, 3194 sayili Imar Kanunu’nun Gegici 16 nc1 maddesi “Afet risklerine
hazirlik kapsaminda ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykirt yapilarin kayit altina alinmasi ve
imar barisinin saglanmasi amaciyla, 31/12/2017 tarihinden once yapimig yapilar icin Cevre
ve Sehircilik Bakanligi ve yetkilendirecegi kurum ve kuruluslara 31/10/2018 tarihine kadar
basvurulmasi, bu maddedeki sartlarin yerine getirilmesi ve 31/12/2018 tarihine kadar kayit
bedelinin 6denmesi halinde Yapi1 Kayit Belgesi verilebilir. Basvuruya konu yapinin ve arsasinin
miilkiyet durumu, yapi sinif ve grubu ve diger hususlar Bakanlik tarafindan hazirlanan Yapi
Kayit Sistemine yapt sahibinin beyanina gore kaydedilir...

Yapi Kayit Belgesi yapinin kullanim amacina yoneliktir. Yapi1 Kayit Belgesi alan yapilara,
talep halinde ilgili mevzuatta tanimlanan ait oldugu abone grubu dikkate alinarak gegici olarak
su, elektrik ve dogalgaz baglanabilir.

Yapr Kayit Belgesi verilen yapilarla ilgili bu Kanun ve 2960 sayii Kanun uyarinca
alinmis yikim kararlari ile tahsil edilemeyen idari para cezalari iptal edilir.

Yapi ruhsati alip da yapt kullanma izin belgesi almamis veya yapi ruhsati bulunmayan
vapilarda, Yap: Kayit Belgesi ile maliklerin tamaminin muvafakatinin bulunmast ve imar
planlarinda umumi hizmet alanlarina denk gelen alanlarin terk edilmesi halinde yapt kullanma
izin belgesi aranmaksizin cins degisikligi ve kat miilkiyeti tesis edilebilir. Bu durumda, ikinci
fikrada belirtilen bedelin iki kati 6denir.

Yapi Kayit Belgesi alinan yapilarin, Hazineye ait tasinmazlar tizerine insa edilmis olmasi
halinde, bu tasinmazlar Bakanliga tahsis edilir. Yapi1 Kayit Belgesi sahipleri ile bunlarin kanuni
veya akdi haleflerinin talepleri iizerine tasinmazlar Bakanlik¢a rayi¢ bedel iizerinden dogrudan
satilir. Bu durumda elde edilen gelirler bu maddenin ikinci fikrasina gore genel biit¢eye gelir
kaydedilir. Ayrica bu gelirler hakkinda 29/6/2001 tarihli ve 4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz
Mallarin  Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasi
Hakkinda Kanunun 5 inci maddesinin besinci fikrast hiikmii uygulanmaz.

Yap1 Kayit Belgesi alinan yapilarin belediyelere ait tasinmazlar iizerine insa edilmis
olmasi halinde, Yap1 Kayit Belgesi sahipleri ile bunlarin kanuni veya akdi haleflerinin talepleri
tizerine bedeli ilgili belediyesine odenmek kaydiyla tasinmazilar rayic bedel iizerinden
belediyelerce dogrudan satilir.

Uciincii kisilere ait ozel miilkiyete konu tasinmazlarda bulunan yapilar ile Hazineye ait
sosyal donati i¢in tahsisli araziler iizerinde bulunan yapilar bu madde hiikiimlerinden
yararlandirilmaz.



Yap: Kayit Belgesi, yapimin yeniden yapilmasina veya kentsel doniisiim uygulamasina
kadar gecerlidir. Yapr Kayit Belgesi diizenlenen yapilarin yenilenmesi durumunda yiirtirliikte
olan imar mevzuati hiikiimleri uygulanir. Yapimin depreme dayanikliligi hususu malikin
sorumlulugundadir.

Bu maddenin uygulanmasina iliskin usul ve esaslar Bakanlik ve Maliye Bakanlig
tarafindan miistereken belirlenir.” hiikmiini,

3572 sayili Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarina Dair Kanun Hiikmiinde Kararnamenin
Degistirilerek Kabuliine Dair Kanun’un 1 nci maddesi “Bu Kanunun amaci, sanayi, tarum ve
diger igyerleri ile her tiirlii isletmeleri, isyeri agma ve ¢calisma ruhsatlarimin verilmesi islerinin
basitlestirilmesi ve kolaylastiriimasidir.” hitkmiinii,

4 {incii maddesi “3 iincii maddede belirtilen merciler, iznin verilmesi i¢in yapilacak beyan
ve incelemelerde asagida ongériilen genel kriterlere gore diizenlenecek yonetmeligi esas
alwrlar.

a) Insan saghgina zarar vermemek,

b) Cevre kirliligine yol agmamatk,

¢) Yangin, patlama, genel giivenlik, is giivenligi, is¢i saghg, trafik ve karayollari, imar,
kat milkiyeti ve doganin korunmasi ile ilgili diizenlemelere aykirt davranmamak.” hitkmiinii,

5 inci maddesinin birinci fikras1 “Isyeri veya isletme acmak isteyen; isin ozelligine gore
4 dincii maddede belirtilen yonetmelikte ongoriilen kriterlere uygun olarak isyerini
diizenledikten sonra basvuru formunu doldurarak 3 iincii maddede belirtilen mercie ibraz
ederler.” hiikkmiinii tasimaktadir.

Son olarak 03/07/2017 tarih ve 30113 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige
giren Planli Alanlar imar Y®&netmeliginin 4 {incii maddesinin birinci fikrasinn (rrrr) bendinin 1
inci alt bendinde “Ayrik nizam: Hig¢ bir yanindan komsu parseldeki binalara bitisik olmayan
yapt nizami,” seklinde tanimlanmastir.

Yukarida agiklanan mevzuat hiikiimleri ¢er¢evesinde;

1. Isyeri A¢cma ve Calisma Ruhsatlarina Iligkin Yonetmeligin Gegici 3 iincii maddesinin
yurtrlige girdigi 10/11/2014 tarihinden 6nce ayrik nizamda ve miistakil binada bulunmayan
ancak yapi ruhsati ve yap1 kullanma izin belgesi firin olarak diizenlenen ve tapu kiitigline firin
olarak tescil edilen yapilarda faaliyet gosterecek ekmek firinlarinin bir defaya mahsus
ruhsatlandirilabilecegi, ancak s6z konusu is yerinin 10/11/2014 tarihi 6ncesinde firin olarak
0zel yap1 sekline uygun diizenlenen yap1 ruhsat1 ve yap1 kullanma izin belgesi olmadigi ayrica
tapu kiitiigiine firin olarak tescil edilmediginden gegici 3 iincii maddenin uygulanamayacagi,

2. Aynm1 Yonetmeligin Gegici 7 nci maddesine gore 09/06/2020 tarihinde ticari amaca
yonelik verilen yapi kayit belgesine sahip yapilarda agilmak istenen is yerlerinin, faaliyet
konusu itibartyla ruhsatlandirma icin gerekli olan can ve mal giivenligi ile ilgili bu
Yonetmeligin ve ilgili diger mevzuatin amir hiikiimlerinde belirtilen sartlari tagimasi halinde
yapinin yeniden yapilmasina veya kentsel doniisiim uygulamasina kadar yap1 kullanma izin
belgesi aranmaksizin ruhsatlandirilabilecegi, ancak s6z konusu yapi kayit belgesinin ayrik
nizamda ve miistakil binada bulunma sartindan muafiyet saglamayacagi,

degerlendirilmektedir.

Bilgilerini rica ederim.

Bakan a.
Genel Mudur



