NOT: Yap1 kullanma izin belgesi olmayan, kdy karar defterine isli yapilara ekmek firin1 faaliyet
konulu igyeri agma ve calisma ruhsati verilip verilemeyecegi hakkinda.
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... VALILIGINE
(Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirliigii)

figi :a)...tarihlive ... sayili yaziniz.
b) Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii’niin 12.04.2023 tarihli ve 6069255 sayil1 yazisi.

Iligi yazi ile; ... ili ... ilgesi ... Mahallesinde bulunan yapmin 20.05.1999 tarihli ve ...
sayil1 karar ile kOy karar defterine islendigi, parselde miicavir alana alinmadan 6nce de yap1
olduguna dair belgenin ilgili belediyesince diizenlendigi, bahse konu yapida tatlicilik ve unlu
mamuller gibi faaliyetler i¢in 6nceki yillarda miilga Gida. Tarim ve Hayvancilik Bakanligi ile
miilga Tarim ve Koy Isleri Bakanliginca ¢alisma izin belgesi verildigi, mal sahibi tarafindan
yapida ekmek firimi faaliyeti gerceklestirmek istenildigi ancak ilgili belediyenin yap1 kullanma
izin belgesi talep ettigi belirtilmis olup koy karar defterine isli yapida ekmek firmin faaliyetli
konulu isyeri agma ve ¢aligsma ruhsati verilip verilemeyecegi hususunda Bakanligimiz gortisii
talep edilmistir.

Bilindigi iizere, 3194 sayili Imar Kanunu’nun 27 nci maddesi “Beledive ve miicavir
alanlar disinda kéylerin kéy yerlesik alanlarinda, civarinda ve mezralarda yapilacak konut,
entegre tesis niteliginde olmayan ve imar plani gerektirmeyen tarim ve hayvancilik amacgh
vapilar ile koyde oturanlarin ihtiyaglarimi karsilayacak bakkal, manav, berber, koy firini, koy
kahvesi, koy lokantasi, tanitim ve teshir biifeleri ve kéy halki tarafindan kurulan ve isletilen
kooperatiflerin isletme binasi gibi yapilar i¢in yapi ruhsati aranmaz. Ancak etiit ve projelerin
valilik onayini miiteakip muhtarliga bildirimi ve bu yapilarin yoresel doku ve mimari
ozelliklere, fen, sanat ve saghk kurallarina uygun olmasi zorunludur. Etiit ve projelerin
sorumlulugu miiellifi olan mimar ve miihendislere aittir. Bu yapilar valilik¢e ulusal adres bilgi
sistemine ve kadastro planlarina iglenir. (Ek ciimle: 14/2/2020-7221/8 md.) Bu fikrada
belirtilen projelerin, valilik onayt ve muhtarliga bildirim sarti saglanmadan veya projesine
aykirt yapi yapildiginin muhtarca tespiti ya da 6grenilmesi halinde durum, muhtar tarafindan
ivedilikle valilige bildirilir. Koy yerlesik alan simirlar: disinda kalan ve entegre tesis niteliginde
olmayan ve imar plam gerektirmeyen tarum ve hayvancilik amac¢h yapilarin yapr ruhsati
alinarak insa edilmesi zorunludur. Tarim ve hayvancilik amag¢h yapilarin denetimine yonelik
fenni mesuliyet 28 inci madde hiikiimlerine gore mimar ve miihendislerce tistlenilir.”” hitkmiinii,

3572 sayili Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarina Dair Kanun Hiikmiinde Kararnamenin
Degistirilerek Kabuliine Dair Kanun’un 4 {incli maddesi “3 iincii maddede belirtilen merciler,
iznin verilmesi icin yapilacak beyan ve incelemelerde asagida ongoriilen genel kriterlere gére
diizenlenecek yonetmeligi esas alirlar.

a) Insan saghigina zarar vermemek,
b) Cevre kirliligine yol agmamatk,



¢) Yangin, patlama, genel giivenlik, is giivenligi, is¢ci saghgi, trafik ve karayollari, imar,
kat miilkiyeti ve doganin korunmas: ile ilgili diizenlemelere aykiri davranmamak.” hitkmiini
icermektedir.

Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarma iliskin Yonetmelik’in 4 iincii maddesinde (a)
bendinde “Yetkili idare: Belediye sinirlar: ve miicavir alanlar disi ile kanunlarda miinhasiran
il ozel idaresine yetki verilen hususlarda il ozel idaresini; biiyiiksehir belediyesi simirlart ve
miicavir alanlar iginde biiyiiksehir belediyesinin yetkili oldugu konularda biiyiiksehir
belediyesini, bunlarin disinda kalan hususlarda biiyiiksehir ilge belediyesini; belediye sinirlar
ve miicavir alanlar i¢inde belediyeyi ve organize sanayi bolgesi sinirlari iginde organize sanayi
bolgesi tiizel kisiligini” ve (t) bendinde “Is yeri: Ticari, sinai, zirai veya mesleki bir faaliyetin
va da girisimin icrasina tahsis edilen veya bu faaliyetlerde kullanilan, kara ya da su tizerindeki
agik veya kapalr alanda bulunan sabit ya da mobil yerleri” ifade eder denilmektedir.

Aymi Yonetmelik’in 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (c) bendi “Ozel yap: seklini
gerektiren sinema, tiyatro, diigiin salonu, otel, hamam, sauna, ekmek firini ile akaryakat,
swilastirilmis petrol gazi, sivilastirilmis dogal gaz ve sikistirilmis dogal gaz istasyonu igin yapi
kullanma izin belgesinin alinmig olmasi” ve (m) bendi; “Ekmek firinlarimin bu amaca tahsisli
ayrik nizamda miistakil binalarda agilmis olmast (Ancak, alisveris merkezleri icinde bulunan
1000 m? ve iistii alana sahip hipermarket, siipermarket, grossmarket ve megamarket gibi
adlarla agilan igyerleri biinyesinde yer alan firinlarda ayrik nizamda miistakil bina sarti
aranmaz.)” hiikmiinii,

6 nc1 maddesinin birinci fikrasi1 “Yetkili idarelerden usuliine uygun olarak isyeri agma
ve calisma ruhsati alinmadan isyeri agilamaz ve calistirilamaz. Isyerlerine bu Yonetmelikte
belirtilen yetkili idareler disinda diger kamu kurum ve kuruluslari ile ilgili meslek kuruluslari
tarafindan 6zel mevzuatina gore verilen izinler ile tescil ve benzeri iglemler bu Yonetmelik
hiikiimlerine gére ruhsat alma miikellefiyetini ortadan kaldirmaz. Isyeri acma ve calisma
ruhsati alinmadan agilan igyerleri yetkili idareler tarafindan kapatilir.” ve tglnci fikrasi
“Isyeri acmak isteyen gercek veya tiizel kisiler, igyerlerini bu Yonetmelige uygun olarak tanzim
ettikten sonra Ornek 1 ve 2’de yer alan durumlarina uygun formu doldurarak yetkili idareye
basvurur.” hiikmiinii amirdir.

Yine aym: Yonetmeligin EK-2/B Ikinci Smif Gayristhhi Miiesseseler 6.15 sirasinda
“Giinliik tiretimi 1.000 kg/giin ve iizeri ekmek, sade pide ve ekmek cegsitleri iireten, asgari
yiiksekligi 3,5 metre ve biiyiiksehir belediyesi simirlart icinde en az 400 m?; biiyiiksehir
belediyesi olmayan illerde en az 300 m?; koy, belde ve ilge belediye sumirlart i¢inde en az 250
m? ve tizeri genislikteki yerler,” hitkkmiinii,

6.19 swrasinda “Guinliik iiretimi 1000 kg/giinden az olan ekmek, sade pide ve ekmek
cesitleri iireten biiyiiksehir belediyesi simirlart iginde en az 250 m? biiyiiksehir belediyesi
olmayan illerde en az 200 m2, kdy, belde ve ilce belediye sinirlart icinde en az 100 m? olmast
zorunlu yerler,” hiikmiinii ihtiva etmektedir.

Ote yandan Plansiz Alanlar Imar Yonetmeligi’nin 57 nci maddesi “Kéy ve mezralarin
yerlesik alanlari ve civart ile kirsal yerlesik alanlar ve civarinda yapilacak konut, tarimsal ve
hayvancilik amagh yapilar ile miistemilat binalari yapi ruhsati ve yapi kullanma iznine tabi
degildir. Ancak, yapi projelerinin fen ve saghk kurallarina uygun olduguna dair ilgili idare
onayt alinmasindan sonra, muhtarliga bildirimde bulunulmak suretiyle yapilmasi sarttir.
Biiyiiksehirlerde proje onaylart ilce belediyesince yapilir. (Miilga ciimle: RG-23/7/2022-
31901)

Insa edilen yapinin fen ve saghk kurallarina uygunlugu Imar Kanununun 30 uncu
maddesine gore valiliklerce belirlenir.

Valilikler, talep halinde kéy yerlesik alanlarinda yapilacak yapilar igin, yorenin
geleneksel, kiiltiirel ve mimari ozelliklerine uygun olarak iiretilmis projeleri temin edebilirler.”
hiikmiinii icermektedir.



Yukaridaki mevzuat hiikiimleri birlikte degerlendirildiginde; Isyeri A¢ma ve Calisma
Ruhsatlarina iliskin Yénetmeligin is yeri tanimi kapsamma giren isletmelerin Yonetmelik
hiikiimleri ¢er¢evesinde ruhsata tabi olduklari,

Diger taraftan, ikinci ve {iglincli sinif gayristhhi miiessese sinifina tabi olan ekmek
firinlarinin 6zel yap1 sekline uygun olarak alinmis yap1 kullanma izin belgesine sahip olmasi
gerektigi degerlendirilmektedir.

Bilgilerini rica ederim.

Bakan a.
Genel Midiir



