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figi yaziyla; ekmek firmi faaliyetiyle ilgili Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarma
Iliskin Yonetmelik ile Planli Alanlar imar Yonetmeliginde farkli hiikiimler bulundugu
belirtilerek; kullanim niteligi “konut+ticaret” ya da sadece “konut” olarak goriinen yapida bir
biitiin olarak ekmek firmi1 agilip acgilamayacagina iliskin Bakanhgimiz goriisii talep
edilmektedir.

Bilindigi tzere 10/08/2005 tarih ve 25902 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
yiiriirliige giren Isveri Acma ve Calisma Ruhsatlarma Iliskin Yénetmeligin 5 inci maddesinin
birinci fikrasinin (b) bendinde “634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu kapsamina giren
gayrimenkullerin, tapu kiitiigiinde mesken olarak gdsterilen bagimsiz boliimlerinde sinema,
tiyatro, kahvehane, gazino, pavyon, bar, kuliip, dans salonu ve benzeri eglence ve toplanti
yerleri; firin, lokanta, pastane, siithane gibi gida ve beslenme yerleri; imalathane, boyahane,
basimevi, diikkan, galeri ve carst gibi isyerlerinin agilmast hususunda kat maliklerinin oy
birligi ile karar almas1 hiikmi,

(c) bendinde “Ozel yapi seklini gerektiren sinema, tiyatro, diigiin salonu, otel, hamam,
sauna; ekmek firmi ile akaryakit, sivilastirilmis petrol gazi, sivilastirilmig dogal gaz ve
sikistirilmis dogal gaz istasyonu i¢in yap1 kullanma izin belgesinin alinmis olmasi,” hiikmdi,

(m) bendi “Ekmek firinlarinin bu amaca tahsisli ayrik nizamda miistakil binalarda
acilmis olmas1 (Ancak, alisveris merkezleri icinde bulunan 1000 m? ve iistii alana sahip
hipermarket, siipermarket, grossmarket ve megamarket gibi adlarla agilan igyerleri biinyesinde
yer alan firinlarda ayrik nizamda miistakil bina sart1 aranmaz.),” hiikkmii,

Gegici 3 iincii maddesinde ise “Bu maddenin yayimi tarihinden once yapi ruhsati ve
yapt kullanma izin belgesi 6zel yapi sekline uygun olarak diizenlenen ve bu haliyle tapu
kiitiigline tescil edilen yapilarda agilacak firinlarda ayrik nizamda miistakil bina sart1 aranmaz.
Isyeri agma ve calisma ruhsati bulunan ancak ayrik nizamda miistakil binada bulunmayan
ekmek firinlar1 devredilemez.” hitkkmii bulunmaktadir.

Yine ayn1 Yonetmeligin EK-2/B Ikinci Smmif Gayristhhi Miiesseseler 6.15 sirasinda
“Giinliik tiretimi 1.000 kg/gilin ve tizeri ekmek, sade pide ve ekmek cesitleri lireten, asgari
yiiksekligi 3,5 metre ve biiyiiksehir belediyesi sinirlar1 icinde en az 400 m?; biiyiiksehir
belediyesi olmayan illerde en az 300 m?; kdy, belde ve ilge belediye smirlari iginde en az 250
m? ve iizeri genislikteki yerler,” hiikmiinii,

EK-2/C Ugiincii Smif Gayristhhi Miiesseseler listesinin 6.18 sirasinda “Sanayi
bolgeleri ile mesken amaciyla kullanilmayan miistakil binalarda kurulan silipermarket,
hipermarket, grossmarket ve megamarketlerin biinyesinde, kendi miisterilerine satis yapan ve
isyerinin biitiinliiglinden duvar, bolme, bolim ve benzeri sekilde ayrilmis bir sekilde liretim
yapilan, elektrik enerjisi veya dogalgaz kullanilarak ekmek ve ekmek c¢esitleri iireten
isyerleri,” hitkmiinii,

6.19 sirasinda “Giinliik tiretimi 1000 kg/giinden az olan ekmek, sade pide ve ekmek
cesitleri iireten biiyiiksehir belediyesi smirlari icinde en az 250 m?, biiyiiksehir belediyesi
olmayan illerde en az 200 m?, kdy, belde ve ilge belediye siirlari iginde en az 100 m? olmasi
zorunlu yerler,” hiikmiinii ihtiva etmektedir.
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Ote yandan 03/07/2017 tarih ve 30113 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
yiiriirliige giren Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin 4 iincii maddesinin birinci fikrasinin
bb) bendinde “Firin: Unlu gida mamulleri iiretilen yerler,” seklinde, (rrrr) bendinin 1 inci alt
bendinde “Ayrik nizam: Hi¢ bir yanindan komsu parseldeki binalara bitisik olmayan yap1
nizami,” seklinde tanimlanmustir.

Yine aynt Yonetmeligin 46 nci1 maddesi “(1) 14/7/2005 tarihli ve 2005/9207 sayih
Bakanlar Kurulu Karan ile yiiriirlige konulan Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarina
Iliskin Yonetmelik hiikiimleri sakli kalmak iizere firmlar; sanayi, kiiciik sanayi, organize
sanayi, konut dis1 calisma alanlar1 ile ticaret bolgelerinde yapilabilir. Katkili pide, kebap,
simit firinlar1 ve geleneksel tandir ocaklari, zemin kati igyeri olarak kullanilabilen binalarda
yapilabilir.

(2) Firinlarin tanziminde;

a) Mevcut binalarda ekmek firini hari¢ firin ve tandir yapilmasi durumunda, 634 sayil
Kanun hiikiimlerine uyulur.

b) Ekmek firinlar1 ayrik nizam yapilasma bolgelerinde ve miistakil olarak yapilir.

¢) Projesinde sinifi belirtilmek zorundadir.

¢) Duvar ve dosemelerinde 1s1 ve ses yalitimi uygulanir. Binanin tasiyici sisteminin ve
firmla ilgisi olmayan diger bagimsiz boliimlerin 1s1 degisiminden olumsuz etkilenmemesi i¢in
proje miielliflerince veya bu konunun uzmani teknik elemanlarca hazirlanan rapora gore
gerekli tedbir alinir.

d) Mekanik tesisat projelerinde, kanalizasyon baglantisina, her tiirli bocek ve
kemirgen girigini 6nlemek i¢in ¢ekvalf konulur.

e) Baca olgiilerinin hesaplanmasi, bacalarin bina i¢ duvarlarinda tesis edilmesi ve filtre
takilmasi sart1 aranir.

f) Trafik acisindan ilgili birimin goriisiiniin alinmasi gerekir.

g) Tesisin ihtiyact olan otopark kendi parselinde karsilanir.

g) TSE standartlarina uyulur.

h) Binalarin Yangindan Korunmasi: Hakkinda Y6netmelik hiikiimleri uyarinca gerekli
tedbirler alinir.

(3) lkinci fikra hiikiimlerine uyulmamasi durumunda ruhsat diizenlenemez.” hiikmii
yer almaktadir.

Yukarida aciklanan mevzuat hiikiimleri ¢ercevesinde; Planli Alanlar Imar
Yénetmeliginde ekmek firinlarinin agilabilmesi igin oncelikle Isyeri A¢ma ve Calisma
Ruhsatlarma lliskin Y6netmelik hiikiimlerinin karsilanmasina yonelik diizenleme bulundugu,
bu faaliyetin ruhsatlandirilabilmesi icin Isyeri A¢gma ve Calisma Ruhsatlarina Iligkin
Y onetmelikte ongoriilen sartlarin saglanmasi gerektigi, yine Yonetmelik ¢ergcevesinde ekmek
firmlarmin ayrik nizamda miistakil binalarda faaliyet yiirlitmesi ve 6zel yap1 sekline uygun
yapt kullanma izin belgesi bulunmasi gerektigine yonelik 6zel diizenlemenin yer aldigi,
dolayisiyla yazida bahsi gecen ve kullanim niteligi konut+isyeri” ya da “konut” olarak
belirlenen yapilarda esash tadilat yapilmaksizin ruhsat diizenlenmesinin miimkiin olmadigi
degerlendirilmektedir.

Bilgi ve geregini rica ederim.
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