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figide yaz ile, ... ili ... ilcesinde herhangi bir yap1 izni olmayan eglence havuzu

kuruldugu belirtilmis olup yapinin taginabilir olmasi ve havuzlardan beklenen mimari sartlari
tasimadig1 goz oniinde bulundurularak ruhsatlandirma sartlari hususunda Bakanligimiz goriisii
talep edilmektedir.

Bilindigi iizere 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili Imar Kanununun 3 {incii maddesi
“Herhangi bir saha, her 6l¢ekteki plan esaslarina, bulundugu bdlgenin sartlarina ve yonetmelik
hiikiimlerine aykirt maksatlar i¢in kullanilamaz.” hiikkmiini,

5 inci maddesi “ (...) Yapi; karada ve suda, daimi veya muvakkat, resmi ve hususi
yeralt1 ve yeriistii insaati ile bunlarin ilave, degisiklik ve tamirlerini icine alan sabit ve
miiteharrik tesislerdir.” hilkkmiini,

20 inci maddesi “Yapu:

a) Kurulug veya kisilerce kendilerine ait tapusu bulunan arazi, arsa veya parsellerde,

b) Kurulus veya kisilerce, kendisine ait tapusu bulunmamakla beraber kamu kurum ve
kuruluglarinin vermis olduklar: tahsis veya irtifak hakki tesis belgeleri ile,

Imar plam, yonetmelik, ruhsat ve eklerine uygun olarak yapilabilir.” hitkmiinii,

21 inci maddesinin birinci fikras1 “Bu Kanunun kapsamina giren biitiin yapilar igin 26
nct maddede belirtilen istisna disinda belediye veya valiliklerden yapi ruhsatiyesi alinmast
mecburidir.” hiikmiinii,

30 uncu maddesinin birinci fikras: “Yap1 tamamen bittigi takdirde tamaminin, kismen
kullanilmast miimkiin kisimlar1 tamamlandigi takdirde bu kisimlarmin kullanilabilmesi i¢in
insaat ruhsatin1 veren belediye, valilik biirolarindan; 27 nci maddeye gore ruhsata tabi olmayan
yapilarin tamamen veya kismen kullanilabilmesi i¢in ise ilgili belediye ve valilikten izin
alinmasi mecburidir.” hitkmiinii,

32 nci maddesi “Bu Kanun hiikiimlerine gore; ruhsat alinmadan yapiya baslandig1 veya
ruhsat ve eklerine veya ruhsat alinmadan yapilabilecek yapilarda projelerine ve ilgili
mevzuatina aykiri yapi yapildigi ilgili idarece tespiti, fenni mesulce (...) ©® tespiti ve ihbar1 veya
herhangi bir sekilde bu duruma muttali olunmasi iizerine, belediye veya valiliklerce o andaki
ingaat durumu tespit edilir. Yapt miihiirlenerek insaat derhal durdurulur. Yapinin imar
mevzuatina aykiri olduguna dair bilgi, tapu kayitlarinin beyanlar hanesine kaydedilmek iizere
ilgili idaresince tapu dairesine en ge¢ yedi giin ig¢inde yazili olarak bildirilir. Aykiriligin
giderildigine dair ilgili idaresince tapu dairesine bildirim yapilmadan beyanlar hanesindeki
kayit kaldirilamaz.



Durdurma, yapi tatil zaptinin yapi1 yerine asilmasiyla yapi sahibine teblig edilmis
sayilir. Bu tebligatin bir niishast muhtara birakilir, bir niishast da Cevre ve Sehircilik il
Miidiirliigiine gonderilir.

Bu tarihten itibaren en ¢ok bir ay icinde yapi sahibi, yapisini ruhsata uygun hale
getirerek veya ruhsat alarak, belediyeden veya valilikten miihiiriin kaldirilmasini ister.

Ruhsata aykirilik olan yapida, bu aykiriligin giderilmis oldugu veya ruhsat alindig1 ve
yapinin bu ruhsata uygunlugu, inceleme sonunda anlasilirsa, miihiir, belediye veya valilik¢e
kaldirilir ve insaatin devamina izin verilir.

Aksi takdirde, ruhsat iptal edilir, ruhsata aykir1 veya ruhsatsiz yapilan bina, belediye
enclimeni veya il idare kurulu kararin1 miiteakip, belediye veya valilik¢e yiktirilir ve masrafi
yap1 sahibinden tahsil edilir. Yap1 tatil tutanaginin diizenlendigi tarihten itibaren bir ay i¢inde
yap1 sahibi tarafindan yapinin ruhsata uygun hale getirilmediginin veya ruhsat alinmadiginin
ilgili idaresince tespit edilmesine ragmen iki ay i¢inde hakkinda yikim karar1 alinmayan yapilar
ile hakkinda yikim karar1 alinmis olmasina ragmen alt1 ay i¢inde ilgili idaresince yikilmayan
yapilar, yikim maliyetleri doner sermaye isletmesi gelirlerinden karsilanmak {izere Bakanlik¢a
yikilabilir veya yiktirilabilir. Yikim maliyetleri %100 fazlasi ile ilgili idaresinden tahsil edilir.
Bu sekilde tahsil edilememesi halinde ilgili idarenin 5779 sayili Kanun geregince aktarilan
paylarindan kesilerek tahsil olunur. Tahsil olunan tutarlar, Bakanligin doner sermaye isletmesi
hesabina gelir olarak kaydedilir.

Idare tarafindan ruhsata baglanamayacagi veya aykiriliklarin giderilemeyecegi tespit
edilen yapilarin ruhsat1 ii¢lincii fikrada diizenlenen bir aylik siire beklenmeden iptal edilir ve
mevzuata aykiri imalatlar hakkinda besinci fikra hiikiimleri uygulanir.”,

Gegici 16 nc1 maddesinin birinci fikrast “Afet risklerine hazirlik kapsaminda ruhsatsiz
veya ruhsat ve eklerine aykirt yapilarin kayit altina alinmasi ve imar bariginin saglanmasi
amaciyla, 31/12/2017 tarihinden 6nce yapilmis yapilar i¢in Cevre ve Sehircilik Bakanligi ve
yetkilendirecegi kurum ve kuruluslara 31/10/2018 tarihine kadar basvurulmasi, bu maddedeki
sartlarin yerine getirilmesi ve 31/12/2018 tarihine kadar kay1t bedelinin 6denmesi halinde Yap1
Kayit Belgesi verilebilir.” hilkkmiinii tasimaktadir.

3572 sayil Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlara Dair Kanun Hiikmiinde Kararnamenin
Degistirilerek Kabuliine Dair Kanun’un 4 {incli maddesi “3 iincii maddede belirtilen merciler,
iznin verilmesi igin yapilacak beyan ve incelemelerde asagida ongoriilen genel kriterlere gore
diizenlenecek yonetmeligi esas alirlar.

a) Insan saghgina zarar vermemek,

b) Cevre kirliligine yol agmamatk,

¢) Yangin, patlama, genel giivenlik, is giivenligi, isci saghgi, trafik ve karayollari, imar,
kat miilkiyeti ve doganin korunmasu ile ilgili diizenlemelere aykiri davranmamak.” hiikminii,

Ote yandan 10/08/2005 tarih ve 25902 say1li Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige
giren Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarmna Iliskin Yénetmeligin 4 iincii maddesinin birinci
fikrasinin (t) bendinde; “Is yeri: Ticari, sinai, zirai veya mesleki bir faaliyetin ya da girigimin
icrasina tahsis edilen veya bu faaliyetlerde kullanilan, kara ya da su tizerindeki agik veya kapali
alanda bulunan sabit ya da mobil yerleri” hiikkmiini,

6 nc1 maddesinin birinci fikras1 “Yetkili idarelerden usuliine uygun olarak isyeri agma
ve ¢calisma ruhsati alinmadan isyeri agilamaz ve calistirilamaz. Isyerlerine bu Yonetmelikte
belirtilen yetkili idareler disinda diger kamu kurum ve kuruluslar ile ilgili meslek kuruluslar
tarafindan 6zel mevzuatina gére verilen izinler ile tescil ve benzeri islemler bu Yonetmelik
hiikiimlerine gore ruhsat alma miikellefiyetini ortadan kaldirmaz. Isyeri acma ve ¢alisma
ruhsati alinmadan acilan isyerleri yetkili idareler tarafindan kapatilir.” ve tglincli fikrasi
“Isyeri acmak isteyen gercek veya tiizel kigiler, igyerlerini bu Yonetmelige uygun olarak tanzim
ettikten sonra Ornek 1 ve 2’de yer alan durumlarina uygun formu doldurarak yetkili idareye
basvurur.” hitkmiinii,



Diger taraftan 03/07/2017 tarih ve 30113 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanarak
yiiriirliige giren Planli Alanlar imar Yonetmeliginin 64 iincii maddesinin birinci fikras1 “Yapi
tamamlandiginda tamaminin veya kismen kullanilmas1 miimkiin kisimlar1 tamamlandiginda bu
kisimlarinin kullanilabilmesi i¢in, mal sahibinin miiracaati lizerine yap1 ruhsatini veren ilgili
idareden izin alinmasi zorunludur.” hilkmiinii haizdir.

Yine 06/06/2018 tarih ve 30443 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanarak yiirtirliige giren
Yap1 Kayit Belgesi Verilmesine Iliskin Usul ve Esaslarin 4 iincii maddesinin besinci fikrasi
“Yap1 Kayit Belgesi; yapt ruhsati veya yapt kullanma izni bulunmayan yapilarda yapinin
tamami i¢in yap1 kullanma izni bulunan yapilarda ise ruhsat ve eklerine aykirilik hangi bagimsiz
boliimde/boliimlerde yapilmis ise o bagimsiz boliimler i¢in ayr1 ayr1 veya yapinin tamami tek
bir malike ait ise ve aykirilik biitiin bagimsiz boliimlerde yapilmis ise yapiin tamami igin
diizenlenir.” hitkmiinii, 6 nc1 maddesinin sekizinci fikras1 “Yap1 Kayit Belgesi verilen yapilarda
isyeri agma ve calisma ruhsat1 yap1 kullanma izin belgesi aranmaksizin verilir.” hiikkmiinii, 9
uncu maddesinin birinci fikrasi “Yap1 Kayit Belgesi, yapinin yeniden yapilmasina veya kentsel
doniisiim uygulamasina kadar gecerlidir.” igermektedir.

Yukarida aciklanan mevzuat hiikiimleri ¢ergevesinde; imar mevzuati kapsaminda yap1
tanimimna giren yapilar iginde agilacak ve Isyeri A¢gma ve Calisma Ruhsatlarma Iliskin
Yonetmelik’teki is yeri tanimina giren yerlerin cari imar mevzuatina uygun olmasi ve mezkir
yonetmelikteki genel ve asgari ortak sartlar ile faaliyet konusuyla ilgili 6zel sartlar1 karsilamasi
halinde ruhsatlandirilmasinin miimkiin oldugu; Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarma Iliskin
Yonetmelik ¢ercevesinde yliriitiilmesi planlanan faaliyete ruhsat diizenlenebilmesi i¢in
ruhsatlandirilacak yapimin yapr kullanma izin belgesi veya yapt kayit belgesinin bulunmasi
gerektigi degerlendirilmektedir.

Bilgilerinizi rica ederim.

Bakan a.
Genel Mudir
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