Not: Ecrimisil iglemleri hakkinda
T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
Yerel Yonetimler Genel Mudiirliigii

Sayr  :14399437/1534981 25/08/2021
Konu :Gortis talebi (Ecrimisil islemleri hk.)

DAGITIM YERLERINE

Ilgi :a) 17.03.2021 tarihli ve 2710 sayili yaz1
b) Hukuk Hizmetleri Genel Miidiirliigiiniin 16/08/2021 tarihli ve 1517803 sayil1 yazisi.

flgi yaz1 ile 3194 sayili Imar Kanunu kapsaminda tasmnmazin insasi imar uygulama
tarthinden once yapilmis olanlardan;

a)Genel iskani ve yap1 kullanimi imar uygulama tarihinden 6nce alinmis olanlardan,

b) Genel iskan1 ve yap1 kullanim1 imar uygulama tarihinden sonra alinmis olanlardan,

¢) Yapi1 kayit belgesi almis olanlardan,

d)Yap1 kayit belgesi almamis olanlar i¢in 2886 sayili Kanun'un 75 inci maddesi uyarinca
talep edilecek ecrimisilin yalmzca idarelerine ait arsa pay: iizerinden ya da iizerinde yap1 olan
tasinmazlar agisindan yapinin da hesaba katilarak hesaplanmasi suretiyle tahsili usuliine
iliskin hangisinin uygulanmasi gerektigi hususunda ortaya ¢ikan tereddiitler hakkinda
Bakanligimiz goriisii talep edilmektedir.

Bilindigi tizere 4721 sayil1 Tiirk Medeni Kanunu'nun 684 {incii maddesinde “Bir seye
malik olan kimse, o seyin biitiinleyici parcalarina da malik olur.

... hiikkmti,

698 inci maddesinde “Hukuki bir islem geregince veya payli malin siirekli bir amaca
ozgiilenmis olmast sebebiyle payli miilkiyeti devam ettirme yiikiimliiltigii bulunmadikga,
paydaslardan her biri malin paylasiimasint isteyebilir.

Paylasmayi isteme hakki, hukuki bir islemle en ¢ok on yillik siire ile sitmirlandirilabilir.
Tasinmazlarda payh miilkiyetin devamina iliskin sozlesmeler, resmi sekle baghdir ve tapu
kiitiigiine serh verilebilir.

Uygun olmayan zamanda paylasma isteminde bulunulamaz.” hikmi,

699 uncu maddesinde “Paylasma, malin aynen boliisiilmesi veya pazarlik ya da artirmayla
satilarak bedelinin béliisiilmesi biciminde gerceklestirilir.

Paylasma biciminde uyusma saglanamazsa, paydaslardan birinin istemi iizerine hakim,
malin aynen boliinerek paylastirilmasina, boliinen pargalarin degerlerinin birbirine denk
diismemesi halinde eksik degerdeki parcaya para eklenerek denklestirme saglanmasina karar
Verir.

Bélme istemi durum ve kosullara uygun goriilmezse ve ozellikle payli malin 6nemli bir
deger kaybina ugramadan boliinmesine olanak yoksa, acik artirmayla satisa hiikmolunur.
Satisin paydaglar arasinda artirmayla yapilmasina karar verilmesi, biitiin paydaslarin rizasina
baghdir.” hiikmii,

722 nci maddesinde “Bir kimse kendi arazisindeki yapida baskasinin malzemesini ya da
baskasimin arazisindeki yapida kendisinin veya bir baskasinin malzemesini kullanirsa, bu
malzeme arazinin biitiinleyici pargast olur.

Ancak, sahibinin rizasi olmaksizin kullanilmis olan malzemenin sokiilmesi asir: zarara
yvol agmayacaksa, malzeme sahibi, gideri yapiyr yaptirana ait olmak iizere bunlarin sokiiltip
kendisine verilmesini isteyebilir.

Ayni kosullar altinda arazinin maliki de, rizast olmaksizin yapilan yapida kullanilan
malzemenin, gideri yapuyi yaptirana ait olmak tizere sokiiltip kaldiriimasini isteyebilir.” hilkmii,



723 iincli maddesinde “Malzeme sokiiliip alinmazsa arazi maliki, malzeme sahibine
uygun bir tazminat odemekle yiikiimliidiir.

Yapiyr yaptiran arazi maliki iyiniyetli degilse hakim, malzeme sahibinin ugradigt
zararin tamaminin tazmin edilmesine karar verebilir.
malzemenin arazi maliki i¢in tasidig en az degeri ge¢gmeyebilir.” hitkmii,

724 tinclii maddesinde “Yapinin degeri agik¢a arazinin degerinden fazlaysa, iyiniyetli
taraf uygun bir bedel karsiliginda yapinin ve arazinin tamaminin veya yeterli bir kisminin
miilkiyetinin malzeme sahibine verilmesini isteyebilir.” hilkmii,

995 maddesinde; "lyiniyetli olmayan zilyet, geri vermekle yiikiimlii oldugu seyi haksiz
alikoymus olmasi yiiziinden hak sahibine verdigi zararlar ve elde ettigi veya elde etmeyi ihmal
eyledigi iiriinler karsiliginda tazminat 6demek zorundadir.” hikmii,

3402 sayili Kadastro Kanunu’nun 19 uncu maddesi “...

Tasinmaz mal iizerinde malikinden baska bir kimseye veya paydaslarindan birine ait
Muhdesat mevcut ise bunun sahibi, cinsi, ihdas tarihi ve iktisap sebebi belirtilerek tutanagin ve
kiitiigiin beyanlar hanesinde gosterilir.

... hitkmti,

Tapulama ve Kadastro Paftalarin1 Yenileme Yonetmeligi’nin 4 iincii maddesinin (1)
bendinde “Muhdesat: Arsa ve arazi iizerinde malikinden baska bir kimse veya paydaslardan
birisi tarafindan yapilan yapu, tesis veya dikilen geyleri,” hiikmii,

2886 sayili Devlet Thale Kanununun 75 inci maddesinde; “Devietin ézel miilkiyetinde veya
hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan taginmaz mallarin ... gercek ve tiizelkisilerce isgali iizerine,
Sfuzuli sagilden, bu Kanunun 9 uncu maddesindeki yerlerden sorulmak suretiyle, idareden
tasinmaz ve degerleme konusunda igin ehli veya uzmani ii¢ kisiden olusan komisyonca tespit
tarihinden geriye dogru bes yili gegmemek tizere tespit ve takdir edilecek ecrimisil istenir.
Ecrimisil talep edilebilmesi i¢in, idarelerin isgalden dolay: bir zarara ugramuis olmasi gerekmez
ve fuzuli sagilin kusuru aranmaz.

Ecrimisile itiraz edilmemesi halinde yiizde yirmi, pesin odenmesi halinde ise ayrica
yiizde onbes indirim uygulanir. Ecrimisil fuzuli sagil tarafindan rizaen odenmez ise, 6183 sayl
Amme Alacaklarimin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun hiikiimlerine gore tahsil olunur.

Isgal edilen tasinmaz mal, idarenin talebi iizerine, bulundugu yer miilkiye amirince en
gec 15 giin icinde tahliye ettirilerek, idareye teslim edilir.

..."" hitkmdi,

Yine ayni Kanun'un Gegici 3 iincii maddesinde; "Bu maddenin yiiriirliige girdigi
tarihten once tespit ve takdir edilen, teblig edilen veya tahakkuk ettirilen ecrimisil alacaklarinin
tespit tarihinden geriye dogru bes yili agsan kismi hangi asamada olursa olsun diizeltilir veya
terkin edilir, tahsil edilmis olanlar iade edilmez." hiikmii yer almaktadir.

Diger taraftan Hazine Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda Y®onetmeligin;

4 {incii maddesinin (¢) bendinde; "Ecrimisil: Hazine tasinmazinin, Idarenin izni disinda
gercek veya tiizel kigilerce iggal veya tasarruf edilmesi sebebiyle, Idarenin bir zarara ugrayip
ugramadigina veya isgalcinin kusurlu olup olmadigina bakilmaksizin, taginmazin isgalden
onceki haliyle elde edilebilecek muhtemel gelir esas alinarak Idarece talep edilen tazminat:"
hiikmi,

85 inci maddesinde;

"(1) Hazine tasinmazlarinin kigilerce isgale ugradiginin tespit edilmesi hdlinde, tespit
tarihinden itibaren onbes giin icinde "Tasinmaz Tespit Tutanagi"na (Ek-8) dayanilarak
ecrimisil Idarece tespit edilir ve Yonetmelikte belirtilen komisyonca karara baglanir.

(2) Ecrimisilin tespit ve takdirinde, /darenin zarara ugrayip ugramadigina, isgalcinin
kusurlu olup olmadigina ve tasinmazin isgalci tarafindan kullanim sekline bakilmaksizin




Idarenin bu tasinmazdan isgalden onceki haliyle elde edebilecegi muhtemel gelir esas alinr.
Ecrimisilin tespitinde; ayni yer ve mahalde bulunan emsal nitelikteki tasinmazlar icin olusmus
kira bedelleri veya ecrimisiller, varsa bunlara iliskin kesinlesmis yargi kararlari, gerektiginde
ilgisine gore belediye, ticaret odasi, sanayi odasi, ziraat odasi, borsa gibi kuruluslardan veya
bilirkisilerden sorusturulmak suretiyle edinilecek bilgiler ile tasinmazin degerini etkileyecek
tiim unsurlar goz éntinde bulundurulur.

(3) Kiraya verilen, irtifak hakki kurulan veya kullanma izni verilen tasinmazlarda
sozlesmenin bitiminden sonra kullanimin devam etmesi hadlinde, varsa sézlesme veya resmi
senetteki hiikme gore islem yapilir. Aksi takdirde isgalciler hakkinda ecrimisil tespit, takdir ve
tahsilati yapilir.

(4) Hazinenin paydast oldugu tasinmazlarin isgali hilinde, Hazine payina tekabiil
eden miktar esas alinarak ecrimisil takip ve tahsilati yapilir.

(5) Bakanlik, uygulamada birligi saglamak amaciyla, ecrimisilin tespit ve takdirine
iliskin usul ve esaslari belirlemeye yetkilidir."hitkkmii,

336 Sira Numaral1 Milli Emlak Genel Tebliginin "Ecrimisilin tespit ve takdir edilmesi"
baslikli 5 inci maddesinin;

4 {incii fikrasinda; "Belediye ve miicavir alan sinirlar: disinda veya koy sinirlar icinde
olan ve tarimsal amagla kullanmilmakta iken, belediye simirlarinin genislemesi sonucunda
belediye ve miicavir alan sinirlart i¢inde kalan ve/veya imar planina tabi tutulan tasinmazlarin
tarimsal amagl kullamimindan dolayt ecrimisil tespit ve takdirinde, tarimsal kullanim dikkate
alimir. Ancak, bu tasinmazlarin ecrimisil bedeli; taginmazin simirlar igerisinde bulundugu
ilcede taban, kira¢ ve sulu arazi igin belirlenen emlak vergisine esas asgari arazi metrekare
birim bedellerinin yiizde bir bu¢ugundan az olamaz." hikkmii,

8 inci fikrasinda; "Hazinenin paydast oldugu tasinmazlarda, tasinmazin paydasi ya da
paydaslarinca kullanilmas: halinde, kullanilan miktar paydas/paydaslarin kendi payina
diisen miktardan fazla olmadik¢a ecrimisil istenmez. Hazinenin paydas oldugu
tasinmazlarda, tasinmazin iiciincii kigilerce kullanilmast halinde, Hazinenin payi oraninda
ecrimisil takibati yapilir. Ancak, evveliyatinda kisiler adina kayith iken, imar uygulamast
nedeniyle Hazinenin sonradan paydas oldugu tasinmazlarin iizerinde yapr bulunmasi
halinde, yapinin bulundugu alan paydas/paydaglarin paylarina isabet eden yiizolgiimden
daha fazla olsa dahi ecrimisil takibati yapilmaz, tahakkuk etmis ecrimisiller tahsil edilmez,
tahsil edilmis olanlar iade edilmez. Ancak, bu nitelikteki tasinmazlardaki Hazine paylari,
kosullart mevcut ise oncelikle 29/6/2001 tarihli ve 4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin
Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun
hiikiimlerine gore paydasina/paydaslarina dogrudan veya genel hiikiimlere gore satilir ya da
bu tasinmazilar hakkinda 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine
gore iglem yapulir." hikmii,

9 uncu fikrasinda; "Ayrica, evveliyatinda kisiler adina kayith ve tarumsal amagl
kullaniliyor iken, imar uygulamasi nedeniyle Hazinenin sonradan paydas oldugu tasinmazlar
ile bu sekilde tamami Hazine adina tescil edilen tasinmazlarin tarimsal amacla kullanimlar:
nedeniyle hasat sezonu sonuna kadar ecrimisil alinmaz ve bu tasinmazlarin tahliyesine iliskin
islemler hasat sezonu sonunda yaptlir.” hitkkmii,

10 uncu fikrasinda; "Ecrimisilin tespit ve takdirinde; Idarenin zarara ugrayip
ugramadigina ve isgalcinin kusurlu olup olmadigina bakilmaksizin, tasinmazin isgalci
tarafindan kullanim sekli, fiili ve hukuki durumu ile isgalden dolay: gelir elde edilip edilmedigi,
gibi hususlar goz oniinde bulundurulur." hitkmii,

12 nci fikrasinda; "Ecrimisilin tespitinde ayrica; ayni yer ve mahalde bulunan emsal
nitelikteki tasinmazlar icin olusmus kira bedelleri veya ecrimisiller, varsa bunlara iliskin
kesinlesmis yarg: kararlari, ilgisine gére belediye, ticaret odasi, sanayi odasi, ziraat odast,
borsa gibi kuruluslardan veya bilirkisilerden sorusturulmak suretiyle edinilecek bilgiler ile




tasinmazin degerini etkileyecek tiim unsurlar goz oniinde bulundurulur. Ecrimisil tespit ve
takdirinde goz oniinde bulundurulacak bilgiler, gerektiginde kéoy, mahalle, cadde ve sokak
itibariyle sorulabilir." hiikkmii,

13 finci fikrasinda; "Ayrica, 3/7/2003 tarihli ve 4916 sayili Cesitli Kanunlarda ve Maliye
Bakanligimin Teskildt ve Gorevieri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik
Yapilmas: Hakkinda Kanunun yiiriirliige girdigi 19/7/2003 tarihinden sonra Hazine
tasinmazlart iizerinde yapilan yasal olmayan her tiirlii yapt ve tesisler (takilip-sokiilebilir
nitelikli olanlar haric), baska bir isleme gerek kalmaksizin Hazineye intikal edeceginden; bu
nitelikteki isgaller icin ecrimisil, zeminle birlikte muhdesat da dikkate alinarak tespit ve
takdir edilir." hitkmii bulunmaktadir.

Ote taraftan 3194 sayili imar Kanunu'nun 16 nc1 maddesinde “Belediye ve miicavir alan
hudutlart i¢indeki gayrimenkullerin re'sen veya miiracaat iizerine tevhid veya ifrazi, bunlar
tizerinde irtifak hakk: tesisi veya bu haklarin terkini, bu Kanun ve yonetmelik hiikiimlerine
uygunlugu belediye enciimenleri veya il idare kurullarinca onaylanir.

...” hiikkm{,

17 nci maddesinde “...

Ayrica belediye veya valilikler ile siiyulu olan miistakil insaat yapmaya miisait bulunan
imar parsellerinde, belediye veya valilikler, hisselerini parselin diger hissedarlarina bedel
takdiri suretiyle satmaya, ilgililer satin almaktan imtina ederse, siiyuun izalesi suretiyle
sattirmaya yetkilidir.

...” hiikkmti,

18 inci maddesinde “Imar hududu icinde bulunan binali veya binasiz arsa ve arazileri
malikleri veya diger hak sahiplerinin muvafakati aranmaksizin, birbirleri ile, yol fazlalari ile,
kamu kurumlarina veya belediyelere ait bulunan yerlerle birlestirmeye, bunlar: yeniden imar
planina uygun ada veya parsellere ayirmaya, miistakil, hisseli veya kat miilkiyeti esaslarina
gore hak sahiplerine dagitmaya ve re'sen tescil islemlerini yaptirmaya belediyeler yetkilidir.
Sozii edilen yerler belediye ve miicavir alan disinda ise yukarida belirtilen yetkiler valilikge
kullanilir.

(Ek fikra:4/7/2019-7181/9 md.) Uciincii fikrada belirtilen, bolgenin ihtiyacina ayrilan
alanlardan belediye hizmetleri ile ilgili olanlar bu amaclaria kullamilmak kaydiyla ilgili
belediyesi adina, diger alanlar ise imar plamindaki kullanim amaci dogrultusunda bu amact
gerceklestirecek olan idareye tahsis edilmek iizere Hazine adina tescil edilir.

(Ek fikra:4/7/2019-71181/9 md.) Mevcut yapilar nedeniyle parsellerden diizenleme
ortaklik payr alinamadigi hallerde bu payin miktari, diizenlemenin gergeklestirilebilmesi icin
vapilacak kamulastirmada kullaniimak iizere bedele doniistiiriilebilir.

Bu maddede belirtilen kamu hizmetlerine ayrilan yerlere rastlayan alanlardaki
agaglar/yapilar, belediye veya valilik¢e bedeli/enkaz bedeli ddenerek sokiiliiv ve yikilir.”
hiikmii,

Gegici 16 nc1 maddesinde; "...Yapi Kayit Belgesi alinan yapilarin, Hazineye ait
tasinmazlar iizerine inga edilmis olmasi halinde, bu tasinmazlar Bakanliga tahsis edilir. Yapt
Kayit Belgesi sahipleri ile bunlarin kanuni veya akdi haleflerinin 31/12/2019 tarihine kadar
vapacaklart satin alma talepleri iizerine tasinmazlar Bakanlik¢a rayi¢ bedel iizerinden
dogrudan satilir. Bu durumda elde edilen gelirler bu maddenin ikinci fikrasina gore genel
biit¢eye gelir kaydedilir. Ayrica bu gelirler hakkinda 29/6/2001 tarihli ve 4706 sayili Hazineye
Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik
Yapilmas: Hakkinda Kanunun 5 inci maddesinin begsinci fikrasi, yapi ve tesisler hakkinda ise
onbirinci fikrast hitkmii uygulanmaz. (Ek ciimleler: 4/7/2019-7181/14 md.) Yapt kayit

'



belgesine konu tasinmaz igin 24/2/1984 tarihli ve 2981 sayili Imar ve Gecekondu Mevzuatina
Aykirt Yapilara Uygulanacak Bazi Islemler ve 6785 Sayili Imar Kanununun Bir Maddesinin
Degistirilmesi Hakkinda Kanun hiikiimlerine gére tapu tahsis belgesi alinmasi ve bu belgeye
esas arsa bedellerinin odenmis olmasi halinde bu madde uyarinca ayrica satis bedeli alinmaz.
Yapi kayit belgesi alinan tasinmazlarin satisa konu edilen kistmlarindan yapi kayit belgesi
tarihi ile satis tarihi arasindaki donem icin ecrimisil alinmaz, tahakkuk ettirilen ecrimisiller
terkin edilir, satis tarihi itibariyla tahsil edilen ecrimisil tutari satis bedelinden mahsup edilir,
bu tutardan fazlasi iade edilmez.

..." hilkkmiinii icermektedir.

Ayrica Sayistay Baskanliginin Biiyliksehirlerde Tasinmaz Yonetimi iizerine 2021
yilinda hazirladig1 raporun belediye tasinmazlarinin dogrudan isgali baslhig: altinda; "Hazine
Tasinmazlarimn Idaresi Hakkinda Yéonetmelik'te ecrimisil; tasinmazin idarenin izni disinda
ger¢ek veya tiizel kisilerce iggal veya tasarruf edilmesi sebebiyle, idarenin bir zarara ugrayp
ugramadigina veya isgalcinin kusurlu olup olmadigina bakilmaksizin idarece talep edilen
tazminat seklinde tamimlanmistir. Bu sebeple ecrimisilin konusu olan isgal, taraflarin karsilikl
ve birbirine uygun iradeleri ile kurdugu kira sozlesmesine benzetilmemeli, niteligi itibariyla
haksiz bir eylem sayilmali, dolayisiyla ge¢mise iliskin bir islem olarak degerlendirilmelidir. Bu
cercevede Milli Emlak Genel Miidiirliigii, Hazine tasinmazilari igin 2886 sayili Kanun’un
75 ’inci maddesine iliskin uygulama usul ve esaslarini 336 Sira Numarali Milli Emlak Genel
Tebligi'nde diizenlemistir. Bu Teblig’'de de ecrimisil tespit ve takdir edilirken, tasinmazin
degerini etkileyebilecek, imar durumu, yiizol¢iimii, niteligi, verimi (tarim arazilerinde), alt yapi
hizmetlerinden yararlamip yararlanmadigi, konumu, tasinmazin kullanim sekli ve isgalden
dolayr gelir elde edilip edilmedigi gibi her tiirlii olciitiin dikkate alinacagi belirtilmistir."”
degerlendirmesinde bulunulmustur.

Son olarak konuyla ilgili Bakanligimiz Hukuk Hizmetleri Genel Miidiirliiglinden alinan
ilgi (b) yazida 6zetle; 336 sira numarali Milli Emlak Genel Tebligi'nin "Ecrimisilin tespit ve
takdir edilmesi" baslikli 5 inci maddesinde yer alan hiikiimlerin imar uygulamasi sonrasinda
Belediye hisselerine karsilik gelecek tasinmazlar hakkinda da kiyasen uygulanmasi gerektigi
belirtilerek “1) Imar uygulamasi sonrasi Belediyenin paydas oldugu tasinmazlarda, tasinmazin
paydast tarafindan kullaniimast halinde, kullanilan miktarin paydasin kendi payina diigen
miktart gegmesi durumunda gecen kisim kadar ve yukarida ve ilgili mevzuatinda belirtilen
hiikiimler cercevesinde ecrimisil alinabilecektir.

2) Diger taraftan imar uygulamasindan once kigiler adina kayitl iken, imar uygulamasi
nedeniyle Belediyenin paydas oldugu tasinmazlarda yapr bulunmast halinde, yapinin
bulundugu alan paydasin paymna isabet eden yiizélgiimden daha fazla olsa dahi ecrimisil
alinamaz.” seklinde ve “Her ne kadar séz konusu hiikiim yiiriirliikten kaldirilmis olsa da,
kendisine ait veya paydast bulundugu tasinmaz iizerine yapt yapan ve imar uygulamasi
sonucunda kendi arzu ve iradesi disinda idari bir kararla yapist baskasina ait imar parseli
icinde kalan, dolayisiyla kusurlu sayilamayan yapi sahibi hak ve menfaatlerinin imar parseli
malikine karsi korunmasi gerekmektedir. Dolayisiyla imar uygulamasindan once kigiler adina
kayitly iken, imar uygulamasi nedeniyle Belediyenin paydas oldugu tasinmazlarda; imar
uygulamasindan  once  yapilmis  yapilar i¢in  ecrimisil — alinmamast  gerektigi
degerlendirilmektedir.” seklinde degerlendirme yapilmigtir.

Buna gore yukaridaki aciklamalar kapsaminda;

1- Idarelerin ecrimisil talep edebilmesinin sartlari tanim igerisinde diizenlenerek;
Idarenin kendi izinleri disinda gercek veya tiizel kisilerce isgal veya tasarruf edilmesi sebebiyle,
bir zarara ugrayip ugramadigina veya isgalcinin kusurlu olup olmadigina bakilmaksizin talep
edilen tazminat olarak belirlenmis olup imar uygulamas: sonrasi Idarelerin paydasi oldugu
tasinmazlarin isgali halinde, kendi paylarina tekabiil eden miktar esas alinmak suretiyle
ecrimisil takip ve tahsilatinin yapilmasi gerektigi, ecrimisilin tespit ve takdirine yonelik



tasinmazin degerini etkileyebilecek; imar durumu, yiizolglimii, niteligi, verimi (tarim
arazilerinde), alt yap1 hizmetlerinden yararlanip yararlanmadigi, konumu, taginmazin kullanim
sekli ve iggalden dolay1 gelir elde edilip edilmedigi gibi her tiirlii 6l¢litiin ecrimisilin tespit ve
takdiri asamasinda belirleyici olacagi,

2- Diger taraftan, Idarelerin imar uygulamasi sonrasi paydasi oldugu tasinmaz iizerinde
uygulama oncesi diger paydaslar tarafindan yapilmis veya uygulama sonrasi diger paydaslar
tarafindan yapilacak yapilar vasitasiyla isgal edilen alanlarla ilgili ecrimisil bedeline iliskin
yukarida belirtilen 336 Sira Numarali Milli Emlak Genel Tebliginin "Ecrimisilin tespit ve takdir
edilmesi" basliklt 5 inci maddesinin sekizinci fikrasinda belirtilen hiikiimlerin kiyasen
uygulanabilecegi,

3- Ote yandan, ilgi yazida yer alan yap1 kayit belgesi ile ilgili sorular kapsaminda; yap1
kayit belgesi bulunan ve satisa konu olan tasinmazlar icin "satisa konu edilen kisimlarindan
vapt kayit belgesi tarihi ile satis tarihi arasindaki dénem igin ecrimisil alinmaz, tahakkuk
ettirilen ecrimisiller terkin edilir, satis tarihi itibariyla tahsil edilen ecrimisil tutari satis
bedelinden mahsup edilir, bu tutardan fazlasi iade edilmez" hilkkmii ger¢evesinde islem tesis
edilmesinin uygun olacag1 degerlendirilmektedir.

Bilgilerini rica ederim.

Bakan a.
Genel Mudiir



