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........... VALILIGINE
(Cevre ve Sehircilik 11 Midiirliigii)

Ilgi: 28.04.2021 tarihli ve 868372 sayil1 yaziniz.

flgi yaziile ......... ili ... ilgesi ........ mahallesi ....... mevki No:1 (1154, 1148,
1170 ve 1171 numarali parseller) adresindeki termal kaplica tesislerinin isletmeciligini yapan
................. firmasinin igyeri agma ve ¢alisma ruhsati olmadan faaliyet gosterdigi, sz konusu
tesislerde yer alan isyerlerinin ruhsatlandirilmasi1 hakkinda Bakanligimiz goriisii talep
edilmisgtir.

Bilindigi iizere, 3194 sayili imar Kanunu'nun “Genel esas” bashkli 3 iincii maddesi
“Herhangi bir saha, her ol¢ekteki plan esaslarina, bulundugu bolgenin sartlarina ve yonetmelik
hiikiimlerine aykiri maksatlar icin kullanilamaz.” hiikkmiinii,

“Yapt” baglikli 20 nci maddesi “Yapu:

a) Kurulus veya kisilerce kendilerine ait tapusu bulunan arazi, arsa veya parsellerde,

b) Kurulus veya kisilerce, kendisine ait tapusu bulunmamakla beraber kamu kurum ve
kuruluglarinin vermis olduklar: tahsis veya irtifak hakki tesis belgeleri ile,

Imar plam, yonetmelik, ruhsat ve eklerine uygun olarak yapilabilir.” hitkmiinii,

634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu’nun “lll - Kat miilkiyetinin ve kat irtifakinin niteligi”
baslikl1 3 {incli maddesinin tiglincii fikras1 “Kat irtifaki arsa payina bagl bir irtifak ¢esidi olup,
yapinin tamami igin diizenlenecek yapi kullanma izin belgesine dayali olarak, bu Kanunda
gosterilen sartlar uyarinca kat miilkiyetine resen ¢evrilir. Bu iglem, arsa malikinin veya kat
irtifakina sahip ortak maliklerden birinin istemi ile dahi ger¢eklestirilebilir.” hilkmiini,

“C) Kat miilkiyetinin kurulmasi1” baghkli 12 nci maddesi “Kat miilkiyetinin kurulmasi
icin, anagayrimenkuliin kat miilkiyetine ¢evrilmesi hususunda o gayrimenkuliin maliki veya
biitiin paydaglarimin asagida yazili belgeler ile birlikte tapu idaresinde istemde bulunmasi
gerekir:

a) Anagayrimenkulde, yap: veya yapilarin dis cepheler ve i¢ taksimati bagimsiz boliim,
eklenti, ortak yerlerinin olgiileri ve bagimsiz béliimlerin konum ve biiyiikliiklerine gore
hesaplanan degerleriyle oranli arsa paylari, kat, daire, is biirosu gibi nevi ile bunlarin birden
baslayip sirayla giden numarasi ve bagimsiz boliimlerin yapi ingaat alani da a¢ik¢a gosterilmek
suretiyle, proje miiellifi mimar tarafindan yapilan, yetkili kamu kurum ve kuruluslarinca
anagayrimenkuliin maliki veya biitiin paydaslarinmin imzalart alinarak onaylanan ve elektronik
ortamda tapu miidiirliigiine gonderilen mimari proje ile yapi kullanma izin belgesi.

... hikmiini,

“D) Kat irtifakinin kurulmas:” baslikli 14 iincii maddesinin {igiincii fikrast “Yapinin
tamamlanmasindan sonra kat irtifakinin kat miilkiyetine ¢cevrilmesi, kat irtifakinin tesciline ait
resmi senede ve 12 nci maddede yazili belgelere dayall olarak, yetkili idarece yapt kullanma
izin belgesinin verildigi tarihten itibaren altmis giin icinde ilgili tapu idaresine génderilmesi
tizerine resen yapilir.” hiikkmiini,

Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Yénetmeligin “Tanimlar” bashkli 4 iincii
maddesinin birinci fikrasiin (t) bendinde; “Is_yeri: Ticari, sinai, zirai veya_mesleki_bir




faaliyetin ya da girisimin icrasina tahsis edilen veya bu faaliyetlerde kullanilan, kara ya da
su iizerindeki acik veya kapali alanda bulunan sabit ya da mobil yerleri” hikmii,

“Isyeri acilmasi” baslikli 6 nc1 maddesinin birinci fikrasinda “Yetkili idarelerden
usuliine uygun olarak isyeri a¢ma ve ¢alisma ruhsati alinmadan isyeri agilamaz ve
calistirllamaz. Isyerlerine bu Yonetmelikte belirtilen yetkili idareler disinda diger kamu kurum
ve kuruluglari ile ilgili meslek kuruluslari tarafindan ozel mevzuatina gére verilen izinler ile
tescil ve benzeri islemler bu Yonetmelik hiikiimlerine gore ruhsat alma miikellefiyetini ortadan
kaldirmaz. Isyeri agma ve calisma ruhsati ainmadan acgilan isyerleri yetkili idareler tarafindan
kapatilir.” ve tigiincii fikrasinda “Isyeri agmak isteyen gercek veya tiizel kisiler, isyerlerini bu
Yonetmelige uygun olarak tanzim ettikten sonra Ornek 1 ve 2’de yer alan durumlarina uygun
formu doldurarak yetkili idareye basvurur.” hilkmiint,

“Birden fazla faaliyet konusu bulunan igyerleri” baslikli 10 uncu maddesinde “Adresi
ve isleticisi ayni olan ve birden fazla faaliyet konusu bulunan igyerlerine, ana faaliyet dali
esas alinarak tek ruhsat diizenlenir. Tali faaliyet konulart ruhsatta ayrica belirtilir.

Ayni adreste bulunsa bile ana faaliyet konusu veya isletmecisi farkl olan igyerlerine
ayrt ayri ruhsat diizenlenir.

Isyerlerinin depo olarak kullandiklar: yerler, isyeri acma ve calisma ruhsatinda
gosterilir.

... hilkmiinii icermektedir.

Yukarida agiklanan mevzuat hiikiimleri ¢ercevesinde; Isyeri A¢ma ve Calisma
Ruhsatlarina Iliskin Yonetmelik kapsamindaki isyerleri i¢in isyeri agma ve calisma ruhsati
alimmasinin gerektigi, isyerinin faaliyetinin siirdiiriilebilmesi i¢in gerekli olan alanlarin igyeri
acma ve c¢alisma ruhsati kapsaminda oldugu, adresi ve isleticisi ayni olan ve birden fazla
faaliyet konusu bulunan igyerlerine, ana faaliyet dali esas alinarak tek ruhsat diizenlenmesi ve
tali faaliyet konularinin ruhsatta ayrica belirtilmesi gerektigi isyeri agma ve ¢alisma ruhsatinin
s0z konusu igyerinde faaliyet gosteren gercek veya tiizel kisiler adina diizenlenmesi gerektigi
degerlendirilmektedir.

Bilgilerini rica ederim.

Bakan a.
Genel Midiir



