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DAGITIM YERLERINE

fgi: ......... Belediye Bagkanliginin 04.01.2022 tarihli ve 67717 sayili yazisi.

flgi yaz1 ile 30 Ekim 2020 tarihinde meydana gelen 6,9 biiyiikliigiindeki depremde orta
hasarli olan ve kullanilmamasina ragmen yikimi gergeklestirilmeyen veya giiclendirme islemi
yapilan binalarla ilgili olarak emlak vergisi muafiyetinin uygulanip uygulanmayacagi, hasarli
olan binalarin yikim isleminden itibaren 2 yil siire igerisinde ingast tamamlanmayan
taginmazlardan bina veya arsa vergisinin ne kadar siire ile alinip alinmayacagi konusunda
tereddiite diisiildiigli belirtilerek konu hakkinda Bakanligimiz goriisii talep edilmektedir.

Bilindigi tizere 1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu’nun;

“Mevzu” baslikl1 1 inci maddesinde “Tiirkiye sinirlart icinde bulunan binalar bu kanun
hiikiimlerine gore Bina Vergisine tabidir.” hiikkmii,

“Gegici muafliklar” baslikli 5 inci maddesinde

¢) Deprem, su basmasi, yangin gibi tabii afetler sebebiyle binalar: yanan, yikilan veya
kullanilmaz hale gelen veya yangin, su baskini, yer kaymasi, kaya diismesi, ¢ig ve benzeri
(Deprem hari¢) afetlerle zarar gormesi muhtemel yerlerdeki binalarin vergi miikellefleri
tarafindan afetin vukubuldugu veya afete maruz bulundugunun yetkili kurulugca tebligi
tarihinden itibaren en ge¢ 5 yil icinde afetin vukubuldugu yerde veya kamu kuruluslarinca
gosterilen yerlerde insa edilen binalar insalarinin sona erdigi yili, kamu kuruluslarinca ilgili
kanunlarina gore insa olunup hak sahiplerine teslim edilen binalar devredildikleri yili
takibeden biitce yilindan itibaren 10 yul siire ile gecici muafiyetten faydalandirilir. (Bu halde,
bu maddenin (a) fikrasi hiikmii uygulanmaz.)

Su kadar ki, kamu kuruluglarinca afet bélgesi oldugu nedeniyle insaat yasagi konulan
yerlerde yapilan binalar igcin bu muafiyet uygulanmaz.

Muafiyetten faydalanacak miikellefler, Imar ve Iskan Bakanligindan veya bu Bakanligin
yetkili kildig1 kuruluslardan afete maruz kaldiklarina dair alacaklar: bir belgeyi vergi dairesine
ibraz etmeye mecburdurlar.
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Yukarda (a), (b), (c) ve (d) fikralarinda yazili muafiyetlerden istifade icin, mezkiir
fikralarda yazili hallerin vukuunda, keyfiyetin biitce yili icinde ilgili vergi dairesine bildirilmesi
sarttir. Ancak, bu olaylar biitce yilinin son ii¢ ayt icinde vukubuldugu takdirde bildirim, olayin
vukubuldugu tarihten itibaren ii¢ ay iginde yapilir.

Stiresinde bildirimde bulunulmazsa muafiyet, bildirimin yapildigi yuli takibeden biitce
yilindan muteber olur. Bu takdirde bildirimin yapildig biit¢e yilinin sonuna kadar gegen yillara
ait muafiyet hakk: diiser. (Koylerdeki insaat icin bildirimde bulunulmaz.)” hitkmii,

“Miikellefiyetin baslamasi ve bitmesi” baglikli 9 uncu maddesinde “(Degisik birinci
fikra: 3/4/2002-4751/2 md.) Bina vergisi miikellefiyeti;



a) 33 iincii maddenin (1) ila (7) numarali fikralarinda yazili vergi degerini tadil eden
sebeplerin dogmast halinde bu degisikliklerin vuku buldugu, aymi maddenin (8) numarali
fikrasinda yazili halde ise bu duruma bagl olarak takdir isleminin yapildig: tarihi,

b) Dort yilda bir yapilan takdir islemlerinde takdir isleminin yapildig: tarihi,

¢) Muafiyetin sukut ettigi tarihi,

Takip eden biitce yilindan itibaren baslar.

Yanan, yikilan, tamamen kullanilmaz hale gelen veya vergiye tabi iken muaflik sartlarin
kazanan binalardan dolayr miikellefiyet, bu olaylarin vukubuldugu tarihi takibeden taksitten
itibaren sona erer.

Oturulmasi ve kullanilmasi kanunlarin verdigi yetkiye dayanilarak yasak edilen
binalarin vergileri, miikelleflerce keyfiyetin vergi dairesine bildirilmesi veya vergi dairesince
re'sen tespit edilmesi iizerine, bu olaylarin vukua geldigi tarihlerden sonra gelen taksitlerden
itibaren, bu hallerin devam ettigi siirece alinmaz.” hiikkmii,

“Miikellefiyetin baslamasi ve bitmesi” bashikli 19 uncu maddesinde “(Degisik:
19/7/1972 - 1610/12 md.)

Arazi vergisi miikellefiyeti;

a) 33 tincii maddenin (1) ild (7) numarali fikralarinda yazili vergi degerini tadil eden
sebeplerin dogmasi halinde bu degisikliklerin vuku buldugu tarihi, aynit maddenin (8) numarali
fikrasinda yazili halde ise bu duruma bagli olarak takdir isleminin yapildig tarihi,

b) Dort yilda bir yapilan takdir islemlerinde takdir isleminin yapildig: tarihi,

¢) Muafiyetin sukut ettigi tarihi,

Takip eden biitce yilindan itibaren baslar.

Vergiye tabi iken muaflik sartlarint kazanan araziden dolayr miikellefiyet, bu olayin
vukubuldugu tarihi takibeden taksitten itibaren sona erer.

Kanunlarin verdigi yetkiye dayanilarak tasarrufu yasak edilen arazinin vergisi,
miikelleflerce keyfiyetin vergi dairesine bildirilmesi veya vergi dairesince re'sen tespit edilmesi
lizerine yasaklama tarihini izliyen taksitlerden itibaren bu hallerin devam ettigi siirece alinmaz.

Deprem, su basmasi, yangin gibi tabii afetler sebebiyle yanan, yikilan binalarin
arsalarina ait vergiler, bu olaylarin vukua geldigi tarihleri takibeden biitce yilindan itibaren
iki yil siire ile alinmaz.

Uzerine bina yapilan arsanin Arazi Vergisi miikellefiyeti, insaatin bittigi yili takipeden
biitce yilindan itibaren sona erer.” hitkkmii,

“Bildirim verme ve siiresi” baglikli 23 tincli maddesinde “(Degisik: 3/4/2002-4751/2
md.)

Bu Kanunun 33 iincii maddesinde (8 numarali fikra hari¢) yazili vergi degerini tadil
eden nedenlerin bulunmas: halinde (gegici ve daimi muafiyetten faydalanilmas: hali dahil)
emlak vergisi bildirimi verilmesi zorunludur. Devlete ait arazi i¢cin bildirim verilmez.

Bildirimler;

a) Yeni insa edilen binalar icin, insaatin sona erdigi veya insaatin sona ermesinden
evvel kismen kullanilmaya baslanmis ise her kismin kullaniimasina baslandigi biitce yili
icerisinde,

b) Bu Kanunun 33 iincii maddesinde (8 numarall fikra harig) yazili vergi degerini tadil
eden sebeplerin dogmasi halinde, degisikligin vuku buldugu biit¢e yili icerisinde,

Emldkin bulundugu yerdeki ilgili belediyeye verilir.

Yukaridaki fikralarda yazili haller biitce yilinin son ii¢ ayi i¢inde vuku buldugu takdirde
bildirim, olayin vuku buldugu tarihten itibaren ii¢ ay icinde verilir. Elbirligi miilkiyetinde
miikellefler miisterek imzali bir bildirim verebilecekleri gibi, miinferiden de bildirim
verebilirler. Payli miilkiyet halinde ise bildirim miinferiden verilir.

... ” hiikmii,



“Vergi degerini tadil eden sebepler” baslikli 33 lincli maddesinde “ Vergi degerini tadil
eden sebepler asagida gosterilmistir:

2. (Degisik : 17/7/1972 - 1610/23 md.) Bir binanin yanmasi, yikilmasi suretiyle veya
sair sebeplerle tamamen veya kismen harabolmasi veya binada mevcut asansor veya kalorifer
tesislerinin kismen veya tamamen kaldirimasi,

...” hiikmii yer almaktadir.

(Hazine) ve Maliye Bakanlig1 Gelitler Genel Miidiirliigii (Gelir Idaresi Baskanlig1) niin
07.04.2000 tarihli ve B.07.0.GEL.0.66/6685-4245/15904 sayil1 yazisinda “...

I- 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 9 uncu maddesinin ikinci fikrasinda, "Yanan,
yikilan tamamen kullanilmaz hale gelen ... binalardan dolayr miikellefiyet, bu olaylarin vuku
buldugu tarihi takip eden taksitten itibaren sona erer..." hiikmiine yer verilmis, ayni maddenin
tictincii fikrasinda da, oturulmasi ve kullanilmasi kanunlarin verdigi yetkiye dayanilarak yasak
edilen binalarin vergilerinin, miikelleflerce, keyfiyetin vergi dairesine bildirilmesi veya vergi
dairesince re'sen tespit edilmesi tizerine, bu olaylarin vukua geldigi tarihlerden sonra gelen
taksitlerden itibaren, bu hallerin devam ettigi siirece alinmayacag belirtilmistir.

Konu hakkinda 26 Seri No.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebliginin 5 numarall
boliimiinde gerekli agiklama yapilmistir.

Soz konusu tebligde de agiklandigi iizere, 17 Agustos 1999 tarihinde Marmara Bélgesi
ve civarinda meydana gelen deprem nedeniyle yikilan, yanan veya tamamen kullanilmaz hale
gelen binalardan dolayr miikellefivet, bu olaymn meydana geldigi tarihi takip eden taksitten
itibaren sona erecektir. Dolayisiyla, ..... Belediyesi ve miicavir alan sinirlart i¢inde bulunan séz
konusu binalardan dolayr daha énce bina vergisi miikellefiyeti bulunanlar, bu verginin 1999
yilt ikinci taksitini odemeyeceklerdir.

Binalarin yikilmasi, yanmast veya tamamen kullanilamaz hale gelmesi nedeniyle bu
binalarin bina vergisi miikellefiyeti sona erecektir. Ancak, bu binalar arsa vasfini
kazanacaklardr. Bu durum, 33 tincii maddeye gore vergi degerini tadil eden sebeplerden olup
miikellefler, arsalarinin  bulundugu belediyeye 1999 yili sonuna kadar arsa vergisi
beyannamesi vereceklerdir. (Miicbir sebeplere iliskin hiikiimler saklidir.)

Ancak, Emlak Vergisi Kanununun 19 uncu maddesine gore deprem sonucu yikilan,
yanan veya tamamen kullanilamaz hale gelen binalarin arsalarina ait vergilerin, bu olaylarin
meydana geldigi 1999 yilint takip eden biit¢e yilindan itibaren iki yil siireyle (2000 ve 2001
yillarinda) 6denmesi soz konusu olmayacaktir.

Ayrica, hasarlt olup oturulmast ve kullanilmasi kanunlarin verdigi yetkiye dayanilarak
yasak edilen binalar var ise bu binalarin vergileri de miikelleflerce keyfiyetin vergi dairesine
bildirilmesi veya vergi dairesince re'sen tespit edilmesi tizerine, bu olaylarin meydana geldigi
tarihten sonra gelen taksitlerden itibaren, yasaklama halinin devam ettigi siirece alinmamasi
gerekmektedir.

Orta hasarli olup oturulmas: ve kullanilmasi konusunda idarece yasaklama
olmamasina ragmen miikelleflerce gegici bir siire kullanilmayan, dolayistyla mevcut hasarlarin
tamirinden sonra kullaniimast miimkiin olan binalara ait emlak vergisinin ise ddenecegi
tabidir.

... denilmektedir.

Yukarida belirtilen hiikiimlerin degerlendirilmesinde;

1- Deprem nedeniyle yikilan, yanan veya tamamen kullanilmaz hale gelen ve kanunlarin
verdigi yetkiye dayanilarak yasak edilen binalardan dolayr miikellefiyetin bu olayin meydana
geldigi tarihi takip eden taksitten itibaren sona erecegi, dolayisiyla idareniz sinirlart iginde
bulunan s6z konusu binalardan daha 6nce bina vergisi miikellefiyeti bulunanlarin bu verginin
2020 y1l1 ikinci taksitini 6demeyecekleri, bu hallerin devam ettigi siirece de alinmayacag,



2- Hasarli binalarin yikilmasi sonucu bu binalarin bina vergisi miikellefiyetinin sona
erecegi ve bu binalarin arsa vasfini kazanacagi, bu durum Emlak Vergisi Kanunu’nun 33 {incii
maddesine gore vergi degerini tadil eden sebeplerden olup miikelleflerin miicbir sebeplere
iliskin hiikiimler sakli kalmak kaydiyla belediyenize olayin meydana geldigi tarihten itibaren
stiresi igerisinde arsa vergisi bildiriminde bulunmalar1 gerektigi,

3- Deprem sonucu yikilan, yanan veya tamamen kullanilamaz hale gelen binalarin
arsalarina ait vergilerin, bu olaylarin meydana geldigi 2020 yilin1 takip eden biitge yilindan
itibaren iki y1l siireyle (2021 ve 2022 yillarinda) 6denmeyecegi,

4- Oturulmasi ve kullanilmasi konusunda idarece yasaklama olmayan orta hasarl
binalarin mevcut hasarlariin tamirinden sonra kullanilmas1 halinde bina vergisinin ddenmesi
gerektigi,

Degerlendirilmektedir.

Bilgilerini rica ederim.

Bakan a.
Genel Miidiir
DAGITIM
Geregi Bilgi
......... Bagkanligina veere....Valiligine
(Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii)



