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DAGITIM YERLERINE

Ilgi  :a) Kentsel Déniisiim Baskanligimin 30.07.2025 tarihli ve E-63808977-622.02-316050
say1l1 yazisi
b) ... tarihli ve ... sayili yaziniz.

Ilgi (b) yazida 6zetle, Ilgeniz, ... Mahallesi, ... Sokak, ... (... ada/parsel) acilacak is yeri
icin igyeri agma ve ¢aligma ruhsat1 talebi ile Belediyenize bagvuru yapildigi, sz konusu yere
ait yap1 kayit belgesi bulundugu, yap1 kayit belgesinin yapinin depreme dayanikli oldugunu
gostermedigi, basvuru yapilmak istenilen yer ile ilgili statik degerlerin oldugu bir raporun
tarafiniza sunulmus oldugu ve yaziniz ekinde yer aldigi, deprem performans analiz raporunda
lisansli laboratuvar numune deney sonuclarinin bulunma zorunlulugu olup olmadigi, s6z
konusu raporun deprem performans analizi yerine geg¢ip ge¢medigi, yap1 kayit belgelerine
istinaden ilgili idaresince islem yapilirken lizum gorildiigii takdirde deprem, yangin, sel, su
baskin1 vb. afet ve felaketlerden korunmak amaciyla giivenlik tedbirleri ile sihhi sartlar
bakimindan 6zel sartlar (deprem performans analizi, itfaiye raporu, asansor uygunluk raporu
vh.) istenebilmesi, yap1 kayit belgeli yapilarin can ve mal giivenligi ile deprem dayanimi
acisindan incelenmesi ve neticesine gore islem tesis edilmesi konusunda sorumluluklarin ilgili
idarede olmasi sebepleriyle basvuru konusu is yerine igyeri agma ve c¢alisma ruhsat1 verilip
verilemeyecegi ile ilgili Bakanligimiz goriisii talep edilmektedir.

Konuya iliskin Kentsel Doniisiim Baskanligmin ilgi (a) yazisinda “Oncelikle belirtmek
gerekir ki, Yapi Kayit Belgesi Verilmesine Iliskin Usul ve Esaslar'in 6 ncit maddesinin (8) inci
fikrasinda yer alan "Yap1 Kayit Belgesi verilen yapilarda igyeri agma ve ¢alisma ruhsati, yapi
kullanma izni aranmaksizin verilir." hiikmii ile Isyeri Acma ve Calisma Ruhsatlarina Iliskin
Yonetmelikte Degisiklik Yapiimasina Dair Yonetmeligin Gegici 7 nci maddesinde yer alan "Bu
maddenin yiiriirliige girdigi tarihte ticari amaca yénelik verilen Yap1 Kayit Belgesine sahip
vapilarda a¢ilmak istenen ig yerleri, faaliyet konusu itibariyla ruhsatlandirma igin gerekli olan
can ve mal giivenligi ile ilgili bu Yonetmeligin ve ilgili diger mevzuatin amir hiikiimlerinde
belirtilen sartlart tasimasi halinde yapimin yeniden yapimasina veya kentsel dontisiim
uygulamasina kadar Yapi Kullanma Izin Belgesi aranmaksizin ruhsatlandirihir.” hiikmii
uyarinca, igyeri agma ve ¢alisma ruhsati verilirken Yap1 Kayit Belgesi olan yapilarin, imar
mevzuatina aykirt olup olmadigina bakilmaksizin Yapi Kullanim Izin Belgesi varmis gibi kabul
edilmesi gerekmektedir. Ancak anilan Gegici 7 nci maddede yer alan "...faaliyet konusu
itibarwyla ruhsatlandirma icin gerekli olan can ve mal giivenligi ile ilgili bu Yonetmeligin ve
ilgili diger mevzuatin amir hiikiimlerinde belirtilen sartlar: tasimast halinde.." hiikmiinden de
actk¢a anlasilacag iizere Yapi Kayit Belgesi alinmis olan yapilara Isyeri Acma ve Calisma
Ruhsati verilmesi safhasinda, Yapt Kullanma Izin Belgesi disinda, ilgili mevzuati geregince
aranan diger sartlarin ve bu arada giivenlik tedbirleri, sihhi sartlar ve yap: giivenligi (yapinin
depreme dayanikli olduguna iliskin belge vb) gibi hususlarda aranan ozel sartlar var ise bu
sartlarin yerine getirilmesi gerekmektedir.



Ayrica, Yapi Kayit Belgesi Verilmesine Iliskin Usul ve Esaslar'in 6 nci maddesinin (8)
inci fikrasinda gegen "isyeri agma ve ¢alisma ruhsati” kapsamina, isletilmesi veya kurulmast
ruhsata veya izne tabi olan otel, akaryakit istasyonu, alisveris merkezi, pastane, firin, market,
ozel hastane, poliklinik, ozel okul, kres, spor tesisi vb. isyeri ve tesislerin de girdigi
gozetildiginde; bahse konu yapilar Yapr Kayit Belgesine konu edilmis ise; belirtilen igyeri ve
tesislerin isletmeye agilmasi/faaliyet géstermesi icin yapilacak ruhsat/izin basvurularimin da
yukarida zikredilen hiikiimler kapsaminda degerlendirilmesi gerekmektedir. Bu itibarla
yukarida belirtildigi tizere isyeri agma ve ¢alisma ruhsati alinmast safhasinda Yapr Kayit
Belgesi, Yap1 Kullanma Izin Belgesi yerine gececek ise de; Yapi Kayit Belgesi bir yapinin ruhsat
ve eklerine uygun yapildigint gostermediginden, bu baglamda bir yapinin yapim ve kullanimina
yonelik ilgili mevzuatlara (Imar Kanunu, Yangin Yonetmeligi, Deprem Yéonetmeligi vb.) uygun
yapildigi anlamina gelmediginden Isyeri Acma ve Calisma Ruhsatlarina Iliskin Yonetmelikte
Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmeligin yukarida zikredilen Gegici 7 nci maddesi hiikmii ile
Belediyelerce veya ilgili diger kurum ve kuruluglarca verilecek olan kurum agma izinlerinde ve
isyeri agma ve ¢alisma ruhsatlarinda, ilgili mevzuat ¢ergevesinde aranan sartlarin yerine
getirilmesi gerektigi degerlendirilmektedir.

Diger taraftan konuya dair yukarida zikredilen goriisiimiiz, 3194 sayili Imar
Kanunu'nun Gegici 16. maddesinde yer alan "Yapinin depreme dayanikliligi hususu malikin
sorumlulugundadir" hiikmiiniin, Anayasa Mahkemesi'nin 23.07.2024 tarihli ve 2023/74 Esas,
2024/141 Karar sayili kararwyla iptal edilmesi sonrasinda degil, imar barisi yasasinin
yiirtirliige girdigi 11.05.2018 tarihinden beri belirtilen sekilde verilmekte olup, netice
itibariyla, isyeri agma ve ¢alisma ruhsati basvurular: konuya dair zikredilen goriislerimiz de
gozetilerek Isyeri Acma ve Calisma Ruhsatlarina Iliskin Yonetmelik hiikiimleri cercevesinde
ilgili idaresince (Belediye, Il Ozel Idaresi) degerlendirilmekte ve neticelendirilmektedir.”
seklindeki degerlendirmelere yer verilmistir.

Ote yandan, ruhsat diizenleyecek yetkili idarelerin imar mevzuatina uygun olarak
tanzim edilmis yap1 belgeleri (yap1 ruhsati ve yap1 kullanma izin belgesi veya yapi1 kayit belgesi)
eksiksiz olan ruhsat verecegi her is yeri i¢in ayrica yapmin depreme karst dayanikli olup
olmadigina iligkin rapor talep etmesine iliskin ulusal mevzuatimizda bir diizenleme
bulunmadig1 degerlendirilmektedir.
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