Ozet: Zemin kat olan isyerlerinin eklentisi olan bodrum kat béliimlerinin amaci disinda tek
basina ayr1 bir igyeri olarak kullanilamayacagi hakkinda.
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... BELEDIYE BASKANLIGINA
flgi: ... tarihli ... sayil yaziniz.

llgide kayitli yaziniz ile imar durumu projesinde zemin kat olan isyerlerinin eklentisi olan
bodrum kat boliimlerinin amaci disinda tek basina ayr1 bir isyeri olarak kullanilip
kullanilamayacagi hususunda Bakanligimiz goriisii talep edilmistir.

Bilindigi lizere, Kat Miilkiyeti Kanunu’nun 2 nci maddesi “— Bu Kanuna gore:

a) Kat miilkiyetine konu olan gayrimenkuliin biitiiniine (Anagayrimenkul); yalniz esas
yvapt kismina (Anayapt) anagayrimenkuliin ayri ayri ve basli basina kullanilmaya elverisli olup,
bu Kanun hiikiimlerine gére bagimsiz miilkiyete konu olan boliimlerine (Bagimsiz béliim); bir
bagimsiz boliimiin disinda olup, dogrudan dogruya o béliime tahsis edilmis olan yerlere
(Eklenti); bagimsiz boliimler iizerinde kurulan miilkiyet hakkina (Kat miilkiyeti) ve bu hakka
sahip olanlara (Kat maliki);

...~ hilkmiint,

Planli Alanlar imar Y&netmeligi’nin 4 iincii maddesinin birinci fikras1 “...

o) Bodrum kat: Zemin katin altindaki katlari,

...”" hitkmiint,

Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarina Iliskin Yonetmelik’in 4 iincii maddesinin (a)
bendinde “Yetkili idare: Belediye sinirlart ve miicavir alanlar disi ile kanunlarda miinhasiran
il ozel idaresine yetki verilen hususlarda il ozel idaresini; biiyiiksehir belediyesi simirlar: ve
miicavir alanlar iginde biiyiiksehir belediyesinin yetkili oldugu konularda biiyiiksehir
belediyesini, bunlarin disinda kalan hususlarda biiyiiksehir ilge belediyesini,; belediye sinirlar
ve miicavir alanlar i¢inde belediyeyi ve organize sanayi bolgesi sinirlari i¢inde organize sanayi
bélgesi tiizel kisiligini” ve (t) bendinde “Is yeri: Ticari, sinai, zirai veya mesleki bir faaliyetin
va da girisimin icrasina tahsis edilen veya bu faaliyetlerde kullanilan, kara ya da su iizerindeki
agik veya kapalr alanda bulunan sabit ya da mobil yerleri,” ifade eder denilmektedir.

Ayn1 Yonetmelik’in 6 nc1 maddesinin birinci fikras1 “Yetkili idarelerden usuliine uygun
olarak isyeri agma ve ¢alisma ruhsati alinmadan isyeri agilamaz ve calistirilamaz. Isyerlerine
bu Yonetmelikte belirtilen yetkili idareler disinda diger kamu kurum ve kuruluslart ile ilgili
meslek kuruluglar: tarafindan 6zel mevzuatina gére verilen izinler ile tescil ve benzeri islemler
bu Yénetmelik hiikiimlerine gore ruhsat alma miikellefiyetini ortadan kaldirmaz. Isyeri agma
ve ¢aligsma ruhsati alinmadan agilan isyerleri yetkili idareler tarafindan kapatilir.” ve liglincii
fikras1 “Isyeri agmak isteyen gercek veya tiizel kisiler, isyerlerini bu Yonetmelige uygun olarak
tanzim ettikten sonra Ornek 1 ve 2’de yer alan durumlarina uygun formu doldurarak yetkili
idareye bagvurur.” hitkmiini,

10 uncu maddesinin iiglincii fikras1 “Isyerlerinin depo olarak kullandiklar: yerler, isyeri
a¢ma ve ¢aligma ruhsatinda gésterilir.” hitkmiinii,

13 iincii maddesi “Isyeri acma ve ¢alisma ruhsati verilen isyerleri, yetkili idareler
tarafindan ruhsatin verildigi tarihten itibaren en ge¢ bir ay icinde kontrol edilir. Isyerinin bu



stire i¢inde kontrol edilmemesi halinde ruhsat kesinlegir. Kontrol gérevini yerine getirmeyen
vetkili idare gorevlileri hakkinda kanuni islem yapilir.

Isyeri acma ve ¢alisma ruhsatimin verilmesinden sonra yapilacak denetimlerde mevzuata
uygun olmayan unsurlarin ve noksanliklarin tespiti halinde, isyerine bu noksanlik ve hatalarini
gidermesi i¢in bir defaya mahsus olmak iizere onbes giinliik siire verilir.

...~ hikkmiing,

Mezkir Yonetmelik’in ekinde (EK-1) yer alan “KAHVEHANE, KIR KAHVESI,
OYUN SALONU, INTERNET SALONU, CAY BAHCESI, CAY OCAGI VE BENZERI
ISYERLERI” baslikl1 béliimiiniin “f) Internet salonu” baslikli alt bdliimiiniin 12 nci maddesi
“Internet salonlar1 zemin alti katlarda faaliyet gésteremez.” ve 16 nc1 maddesi “Internet
salonlarinda, ana faaliyet disinda baska bir faaliyette bulunulmasi yasaktir.” hiikiimlerini
amirdir.

Yukarida agiklanan mevzuat hiikiimleri kapsaminda; is yeri niteligini haiz bir bagimsiz
boliimde olan yerin sahip oldugu zemin alt1 katin bu yere ait ruhsata esas faaliyet alanina dahil
olmasi sebebiyle bu gibi yerlere tek basina ayr1 bir ruhsat diizenlenmesinin miimkiin olmadigi,
Ote yandan, zemin kat ile baglantis1 olmayan veya baska bir faaliyet ile iliskilendirilmeksizin
miistakil kullanilan bagimsiz  boliim niteligini  tastyan bodrum katlarin  ayrica
ruhsatlandirilmasinda bir sakinca bulunmadigi degerlendirilmektedir.

Bilgilerini rica ederim.

Bakan a.
Genel Miudir



