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DAGITIM YERLERINE
flgi  :a).......... Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigiiniin 08.11.2021 tarihli
ve 2159185 sayili yazisi.
o) I Belediye Baskanliginin 28.10.2021 tarihli ve 6026 sayili yazisi.

flgi yazilar ile 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 59 uncu maddesine gére kanunlarla
gosterilen belediye vergi, resim, har¢ ve katilma paylarinin belediyelerin gelirleri arasinda
sayildigi, 1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu’nun 4 iincii maddesinin (u) bendinde; “Belediye
ve miicavir alan sinirlari disinda bulunan binalar (Gelir Vergisinden muaf esnaf ile basit usulde
Gelir Vergisine tabi miikellefler tarafindan bizzat igyeri olarak kullanilan binalar hari¢ olmak
lizere, ticari, sinai ve turistik faaliyetlerde kullanilan binalar ile muayyen zamanlarda dinlenme
amaciyla kullanilan binalar i¢in bu muafiyet uygulanmaz.)” hikkmii, ayn1 Kanun’un 11 inci
maddesinde “... Bir il veya ilge hududu icerisinde birden fazla beledive olmasi halinde,
belediye ve miicavir alan simirlar: disinda bulunan binaya ait bina vergisini tarha yetkili olacak
belediye, ilgili valiler tarafindan belirlenir.” hitkkmii ¢er¢evesinde s6z konusu vergilerin tarh ve
tahsili i¢in ............ Merkez Ilge Belediyesinin yetkili olarak belirlenmesinin talep edildigi
belirtilerek konu hakkinda Bakanligimiz goriisii talep edilmektedir.

Bilindigi iizere 1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu'nun 1 inci maddesine gore, “Tiirkiye
smirlart i¢inde bulunan binalar bu kanun hiikiimlerine gore Bina Vergisine tabidir.” hiikkmii,
“Daimi muafliklar” bagliklt 4 lincii maddesinin (u) bendinde “Belediye ve miicavir alan
simirlart diginda bulunan binalar (Gelir Vergisinden muaf esnaf ile basit usulde Gelir Vergisine
tabi miikellefler tarafindan bizzat igyeri olarak kullanilan binalar hari¢ olmak iizere, ticari,
swnai ve turistik faaliyetlerde kullanilan binalar ile muayyen zamanlarda dinlenme amaciyla
kullanilan binalar i¢cin bu muafiyet uygulanmaz.)” hitkmii,

Mezkiar Kanun’un "Verginin tarh ve tahakkuku" baslikli 11 inci maddesinde “Bina
vergisi, ilgili belediye tarafindan;

a) Dort yilda bir defa olmak iizere takdir islemlerinin yapildigi yili takip eden biitce
yilimin Ocak ve Subat aylarinda,

b) 33 iincii maddenin (1) ild (7) numaral fikralarinda yazili vergi degerini tadil eden
sebeplerle bildirim verilmesi icabeden hallerde, vergi degerini tadil eden Ssebeplerin meydana
geldigi biitgce yilini takip eden yilin Ocak ay1 iginde, vergi degerini tadil eden sebep yilin son ii¢
ayt i¢inde vuku bulmus ve bildirim, vergi degerini tadil eden sebebin meydana geldigi biitce
yilini takip eden yilda verilmiy ise bildirimin verildigi tarihte,

¢) 33 iincii maddenin (8) numarali fikrasinda yazili hallerde, takdir islemlerinin yapildig
biitge yilini takip eden yilin Ocak ve Subat aylarinda,

29 uncu maddeye gore hesaplanan vergi degeri esas alinarak yillik olarak tarh olunur.
Bildirim posta ile gonderilmis ise vergi, bildirim verme stiresinin son giintinii takip eden yedi
Qiin icinde tarh olunur. Bu suretle tarh olunan vergiler, tarh edilen tarihte tahakkuk etmig
sayilir ve miikellefe bir yazi ile bildirilir.

Yapilan tarh ve tahakkuku takip eden yillarda, 29 uncu maddeye gore tespit edilen vergi
degeri iizerinden hesaplanan bina vergisi, her biitce yilinin basindan itibaren o yil i¢in tahakkuk
etmis sayur.



Bir il veya ilce hududu icerisinde birden fazla belediye olmast halinde, belediye ve
miicavir alan sinirlari disinda bulunan binaya ait bina vergisini tarha yetkili olacak belediye,
ilgili valiler tarafindan belirlenir. ” hilkkmii,

S6z konusu Kanun’un 12 nci maddesinde, “Tiirkiye sinirlart i¢inde bulunan arazi ve
arsalar bu kanun hiikiimlerine gére Arazi Vergisine tabidir.

Aksine hiikiim olmadik¢ca bu kanunun diger maddelerinde yer alan arazi tabiri arsalar
da kapsar.” hikmii,

Arsa ve arazi vergisinin daimi muafliklarin1 diizenleyen 14 {incii maddesinin (g)
bendinde “Belediye ve miicavir alan sumirlart disinda bulunan arazi. (Gelir Vergisinden muaf
esnaf ile basit (1) usulde Gelir Vergisine tabi miikellefler tarafindan bizzat isyeri olarak
kullanilan arsa ve arazi hari¢ olmak iizere, ticari, sinai ve turistik faaliyetlerde kullanilan arazi
ile arsalar ve arsa sayilacak parsellenmemis arazi i¢in bu muafiyet uygulanmaz.)”” hikkmii ile
yine ayni1 Kanun’un 21 inci maddesinde; "Arazi vergisi, ilgili belediye tarafindan,

a) Dort yilda bir defa olmak iizere takdir iglemlerinin yapildigi yili takip eden yilin Ocak
ve Subat aylarinda,

b) 33 iincii maddenin (1) ila (7) numaral fikralarinda yazili vergi degerini tadil eden
sebeplerle bildirim verilmesi icabeden hallerde, vergi degerini tadil eden sebeplerin meydana
geldigi biitce yilini takip eden yilin Ocak ayi icinde, vergi degerini tadil eden sebep biitge yilinin
son ti¢ ayi i¢inde vuku bulmus ve bildirim, vergi degerini tadil eden sebebin meydana geldigi
biitge yilini takip eden yilda verilmis ise bildirimin verildigi tarihte,

¢) 33 iincii maddenin (8) numarali fikrasinda yazili hallerde, takdir islemlerinin yapildig
biitge yilini takip eden yilin Ocak ve Subat aylarinda,

29 uncu maddeye gore hesaplanan vergi degeri esas alinarak yillik olarak tarh olunur.
Bildirim posta ile génderilmis ise vergi, bildirim verme siiresinin son giintinii takip eden yedi
giin iginde tarh olunur. Bu suretle tarh olunan vergiler, tarh edilen tarihte tahakkuk etmig
sayilir ve miikellefe bir yazi ile bildirilir.

Yapilan tarh ve tahakkuku takip eden yillarda, 29 uncu maddeye gore tespit edilen vergi
degeri iizerinden hesaplanan arazi vergisi, her biitce yilimin basindan itibaren o yil icin
tahakkuk etmis sayilir.

Bir il veya ilce sinirlart icerisinde birden fazla belediye olmast halinde, belediye ve
miicavir alan smmirlart disinda bulunan araziye ait arazi vergisini tarha yetkili olacak
belediye, ilgili valiler tarafindan belirlenir." hiikmii bulunmaktadir.

31/12/1985 tarihli ve 18975 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 17 Seri No.lu Emlak
Vergisi Kanunu Genel Tebligin “ll - BINA VERGISI ILE ILGILI DEGISIKLIKLER”
bolimiiniin “3. Verginin tarh ve tahakkuku” kisminda, “Emldk Vergisi Kanununun 11 inci
maddesinin birinci fikrasinda yapilan degisiklikle, Bina Vergisinin ilgili belediyeler tarafindan
miikelleflerin beyani tizerine yillik olarak tarh ve tahakkuk ettirilecegi, bir il veya il¢ce hududu
icerisinde birden fazla belediye olmasi halinde belediye ve miicavir alan sinirlart disinda
bulunan binalara ait Bina Vergisini tarha yetkili olacak belediyenin ilgili Valiler tarafindan
tesbit edilecegi hiikme baglanmstir.

Yapilan bu degisiklige gore, Emlik Vergisi 1.1.1986 tarihinden itibaren belediyeler
tarafindan tarh ve tahakkuk ettirilecektir. Tarhiyata, eskiden oldugu gibi miikelleflerin beyani
esas olacaktir.

"Belediyeler" deyimi, 3030 sayili Kanunun uwuygulandigi biiyiik sehirlerde ilge
belediyelerini, diger il ve il¢elerde bu il ve ilgelerdeki belediyeleri, il ve il¢e merkezi olmayan
yerlerde ise kasaba belediyelerini ifade etmektedir.

Yukarida da belirtildigi iizere, bir il veya il¢e hududu icerisinde birden fazla belediye
olmasi halinde, belediye ve miicavir alan sumirlart diginda bulunan binalara ait vergiyi tarha
hangi belediyenin yetkili kilinacagi ilgili Valiler tarafindan belirlenecektir. Valilerce bu



belirlemeler yapilirken, sozkonusu binalarin bulundugu yerlerin iktisadi ve cografi bakimdan
bagimli ve yakin oldugu belediyenin secilecegi ve bu yetkinin kullanilmasinda gerekli titizligin
gosterilecegi tabidir.” ve arazi vergisinin tarh ve tahakkukuna iliskin olarak bu Tebligin I1I-5
maddesinde, “Sézkonusu hiikmiin uygulanmasinda Bina Vergisi ile ilgili olarak bu tebligin 11/3
boliimiinde yapilan a¢iklamalarin dikkate alinmasi gerekir.” denilmistir.

Yukarida belirtilen hiikiimlerin degerlendirilmesinde Tiirkiye’de bulunan bina ve
arazilerin emlak vergisine tabi oldugu, ancak belediye ve miicavir alan sinirlar1 disinda bulunan
binalarin ve arazilerin kiraya verilmemek sartiyla emlak vergisinden muaf oldugu, yine bu
yerlerde gelir vergisinden muaf esnaf ile basit usulde gelir vergisine tabi miikellefler tarafindan
bizzat isyeri olarak kullanilan binalarin, arsalarin ve arazilerin de emlak vergisinden daimi
muafiyetinin bulundugu, bununla beraber belirtilen yerlerde ticari, sinai ve turistik faaliyetlerde
kullanilan binalar ve araziler ile muayyen zamanlarda dinlenme amaciyla kullanilan binalarn,
arsalarin ve arsa sayilacak parsellenmemis arazilerin emlak vergisine tabi oldugu; belediye ve
miicavir alan diginda vergiye tabi bina ve arazinin emlak vergisinin ilgili belediyelerce tarh,
tahakkuk ve tahsil edilebilmesi i¢in yetkili olacak belediyenin bu tasinmazlarin bulundugu ilin
valileri tarafindan sozii edilen 17 Seri No.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligde belirtilen
hususlar ¢ergevesinde belirlenmesi gerektigi degerlendirilmektedir.

Bilgilerini rica ederim.
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