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DAGITIM YERLERINE

flgi ... Belediye Baskanlhiginin 13.01.2022 tarihli ve E-80086111-045.01-2685998
say1l1 yazisi.

figi yazi1 ile ........... Belediyesine insaat ruhsat basvurusu yapildiginda alinmasi
gereken bina insaat harci ve imar harglarinda 07/05/2005 tarihli ve 25808 sayili Bakanlar
Kurulunca kabul edilen tutarlarin uygulanmakta oldugu, bina insaat harcinin (konut ve isyeri)
hesaplanmas1 konusunda tereddiit hasil oldugundan Bakanligimiz goriisii talep edilmistir.

Bilindigi iizere, 2464 sayil1 Belediye Gelirleri Kanunu’nun;

Ek 1 inci maddesinde “Belediye sinirlart ve miicavir alanlar icinde yapilan her tiirlii
bina insaan (ilave ve tadiller dahil), insaat veya tadilat ruhsatinin alinmasinda Ek Madde
6'da yer alan tarifede gosterilen nispet ve hadlerde bina insaat harcina tabidir.

Konut veya isyerlerinin kullanilis tarzlarimin degistirilmesi (konutun isyerine veya
harca tabi olmayan isyerinin harca tabi isyerine doniistiiriilmesi) halinde de bu degisiklik
tadilat sayilarak ek harca tabi tutulur.

Insaata ruhsatsiz baglanmasi halinde de har¢ alacag dogmus sayilir.

Bu hiikiimlerin yiiriirliige girmesinden once insa edilmis olan binalarin yiizél¢iimlerine
ilave veya binada tadilat yapiimas: halinde har¢, binanin toplam yiizél¢iimiine gére tabi oldugu
tarife esas alinarak ve yalniz ilave edilen kismin yiizol¢iimii tizerinden hesaplanir.

Bu hiikiimlerin yiiriirliige girdigi tarihten sonra inga adilmis olan binalarda tadil veya
ilaveler yapilmasi halinde har¢, binanin onceki yiizolgiimii ile ilave kismin yiizolgiimii toplami
tizerinden hesaplanr. Ancak, daha once ayni konut ve igyeri birimleri i¢cin odenmis bulunan
bina insaat harci yeniden hesaplanan harg¢tan mahsup edilir.” hiikmi,

Ek 4 iincii maddesinde “Bina Insaat Harcimin matrahi, her bir konut veya isyeri
biriminin ayri ayri insaat sahasinin yiizolgiimleridir.

Konut insatlarinda ingaat alaninin tespitinde, siginak, merdiven sahanligi, miisterek
garaj, depo, kalorifer ve kapici dairesi gibi ortak yerlerden gelen paylar ile komiirliikler haric
tutulur, ozel garaj ve ozel depo gibi miistemilat dahil edilir.

Isyeri insaatlarinda, insaat alamina miistemilat ve ortak yerlerden gelen hisselerin
tiimii dahildir.

Matrahin hesaplanmasinda metrekare kesirleri atilir.” hiikmii yer almaktadir.

Diger yandan Maliye Bakanligt Van Defterdarliginin 09/04/2011 tarihli ve
B.07.4.DEF.0.65.10.00-Bina Insaat Harci- 3 sayili dzelgesinde; “Buna gére,

1. Bina insaat harcimin hesaplanmasinda; konutlarda, siginak, merdiven sahanligi,
miisterek garaj, depo, kalorifer ve kapici dairesi gibi ortak yerlerden gelen paylar ile
komiirliikler harig tutulup, ozel garaj ve ozel depo gibi miistemilat dahil edilmek suretiyle insaat
alam her bir bagimsiz boliim igin, binada isyerleri bulunmasi halinde ise, insaat alani
miistemilat ve ortak yerlerden gelen hisselerin tiimii dahil edilmek suretiyle her bagimsiz
boliim icin ayri ayri insaat alaninin tespit edilmesi,

gerekmektedir.” denilmistir.



Bu hiikiimlerin yan1 sira bina ingaat harcinin hangi tarifeye gore alinacagi Ek 6 nci
maddede hitkkme baglanmis olup, ayn1 Kanun’un 96 nc1 maddesi kapsaminda 07/05/2005 tarihli
ve 25808 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren 2005/8730 sayili Bakanlar
Kurulu Karar1 ile 2464 sayili Belediye Gelirleri Kanunu’nun 65, 74, 77, 84 ve ek 6 nci
maddelerinde belirlenen maktu harg tarifelerinin, belediye gruplar itibariyla hangi tutarda
uygulanacagi belirlenmistir.

2005/8730 sayili1 Bakanlar Kurulu Karari’ndaki bina insaat harg tarifeleri;

1-Konut Icin (YTL) Belediye Grubu
Insaat Alam 1 2 3 4 5)
a) 100 m? ye kadar 0,75 0,7 0,65 0,6 0,5
b) 101-120 m? 1,5 1,40 1,35 1,20 1
c) 121-150 m? 2,25 2 1,9 1,75 1,25
d) 151-200 m? 3 2,75 2,5 2,25 2
e) 200 m? den yukari 3,75 35 3 2,75 25
2- Isyeri I¢in (YTL) Belediye Grubu
Insaat Alam 1 2 3 4 5)
a) 25 m? ye kadar 3 2,75 2,5 2,25 2
b) 26-50 m? 4,5 4 3,75 3,5 3
¢) 51-100 m? 6,0 55 5 4,5 4
d) 100 m? den yukari 75 7 6 55 5
seklinde belirtilmis olup .......... Belediyesi 2011/1 Seri No.lu Belediye Gelirleri Kanunu
Genel Tebligi eki listenin 955 inci sirasinda 1. Grup belediye grubunda yer almaktadir.
Yukarida belirtilen hiikiimler cergevesinde .......... Belediyesi smirlar1 igerisinde

konutlar i¢in bina ingaat harci, her bir bagimsiz boliimiin briit alani (6zel garaj ve 6zel depo
var ise dahil edilir) 1. Grup belediye grubunun altindaki alanlar ile karsilastirilarak hangi alana
denk gelir ise o alani igeren tutar ile carpimi1 sonucu; isyeri i¢in bina insaat harci ise ingaat alani,
miistemilat ve ortak yerlerden gelen hisselerin tiimii dahil edilmek suretiyle her bagimsiz bolim
icin ayr1 ayr1 hesaplanir. Matrahin hesabinda, metrekare kesirleri dikkate alinmaz. Somut
olayda, konut ve isyeri harci agsagidaki sekilde hesaplanir.

> —
I:ggéjit Komz;?ili?;l P Ekdenti Briit alan m? B:Tr]lzm Tutar
1 148 148 3 444
fsyeri adedi Isyeri a{am m? Eklenti Ortak alan | Top. bn’zit alan Birizm Tutar
(briit) pay1 m m
1 90 74,55 164,00 7,50 1.230
Bina ingaat harci 1.674

Ote yandan 2464 sayili Kanun’un “Ucrete tabi isler” baslikli 97 nci maddesindeki
“Belediyeler bu Kanunda har¢ veya katilma payt konusu yapilmayan ve ilgililerin istegine
bagh olarak ifa edecekleri her tiirlii hizmet (...) icin belediye meclislerince diizenlenecek
tarifelere gore iicret almaya yetkilidir. Belediye'ye tekel olarak verilmis isler kendi ozel
hiikiimlerine tabidir.” hiikmii ile har¢ ve katilma pay1 kapsamina girmeyen ve ilgililerin istegine
bagl olarak belediyelerin yerine getirdigi hizmetler karsilifinda alinmasi gereken iicretler
belediye meclis karar1 ile belirlenmektedir. Bu bakimdan ilgililerin istegine bagh olarak yerine



getirilen hizmet yapilmadan 6nce bu hizmet bedeli iicretin ilgiliden tahsil edilmis oldugundan
stirecin gecikmesi nedeniyle iicret farkinin alinmamasi gerekmektedir.
Bilgilerini rica ederim.

Bakan a.
Genel Miudir
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