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DAGITIM YERLERINE
flgi : ... Belediye Baskanliginin 08.07.2021 tarihli ve E.12548 sayil1 yazis.

Ilgi yaz1 ile; mevcut yapiya mimari uygulama projesinde bulunan asansér bosluguna
asansor tesis edilmek istenildigi ancak, 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununun 42 nci maddesinde
yer alan hilkkme istinaden; talep edilen esash tadilatin yapilabilmesi hususunda kat maliklerinin
¢ogunlugunun mu yoksa oy birliginin mi rizasinin aranmasi gerektigi hususunda Bakanligimiz
goriisii talep edilmektedir.

634 sayili1 Kat Miilkiyeti Kanununun “F) Yenilik ve ilaveler: | - Faydali olanlar:” baslikli
42 nci maddesinde;

“Kat malikleri, anagayrimenkuliin ortak yerlerinde kendi baslarinda bir degisiklik
vapamazlar, ortak yerlerin diizgiin veya bunlart kullanmanin daha rahat ve kolay bir hale
konulmasina veya bu yerlerden elde edilecek faydanin ¢cogaltilmasina yarryacak biitiin yenilik
ve ilaveler, kat maliklerinin say1 ve arsa payi ¢ogunlugu ile verecekleri karar tizerine yapulir.

(Ek fikra: 1/7/2005-5378/19 md.) Engellilerin yasami igin zorunluluk goéstermesi
halinde, proje tadili kat maliklerinin en geg ii¢ ay igerisinde yapacag toplantida gériisiilerek
sayt ve arsa payi ¢ogunlugu ile karara baglanir. Toplantinin bu siire igerisinde yapilamamasi
veya tadilat talebinin ¢ogunlukla kabul edilmemesi durumunda; ilgili kat malikinin talebi
tizerine bina giivenliginin tehlikeye sokulmadigini bildirir komisyon raporuna istinaden ilgili
mercilerden alinacak tasdikli proje degisikligi veya krokiye gére ingaat, onarim ve tesis yapilir.
Hgili merciler, tasdikli proje degisikligi veya kroki taleplerini en ge¢ alti ay icinde
sonuc¢landirir. Komisyonun teskili, calisma usilii ile engellinin kullanimindan sonraki siireg ile
ilgili usil ve esaslar Bayindirlik ve Iskan Bakanlig ile Oziirliiler Idaresi Baskanligi tarafindan
miistereken hazirlanacak yonetmelikle belirlenir.

Bu islerin giderleri, yeniliklerden faydalananlar tarafindan, faydalanma oranina gore,
odenir.

... hiikmii yer almaktadir.

Yargitay 18. Hukuk Dairesinin 26.09.2002 tarihli ve 2002/7092 Esas, 2002/8738 Karar
numarali Kararina gore;

“... Anatasinmazin yerinde yapilan kesif sonrasi diizenlenen bilirkisi raporunda,
anayapmin bes katl oldugu, onayli projesinde asansor boslugu birakilmis olmasina karsin
Imar Yonetmeligi geregince bes katli yapilarda zorunlu bulunmamasi nedeniyle baslangicta
insa edilmeyen asansoriin daha sonra kat malikleri kurulunun 27.2.1999 tarihli karari uyarinca
vapildig1 saptanmis, ancak asansor yapimi ile ilgili bu karar Kat Miilkiyeti Yasasinin 42.
maddesinde ongoriilen sayt ve arsa payt ¢ogunluguna dayanmadigi icin yasal olmadigt
goriigiine yer verilmis, mahkemece de bu goriis dogrultusunda davamn reddine karar
verilmigtir.
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Dosyada toplanan belge ve bilgilere gore, anatasinmazin mimari projesinde asansoriin
ongoriildiigii ve yerinin de ayrildigi, ancak anayapimin insasi swrasinda yapilmadig
anlasiimaktadir. Boyle bir asansoriin sonradan insasi, Kat Miilkiyeti Yasasinin 42. maddesi
kapsaminda miitalaa edilemez. Ciinkii anilan madde, anatasinmazin ortak yerlerinde -fakat
projede ongériilmeyen- yenilik ve ilaveleri kapsamaktadir. Asansor, anayapidaki kat sayisina
gore Imar Yonetmeligi uyarinca zorunlu degil ise de, insast onayli projede dngoriilmiis ve bu
baglamda yeri de gésterilmistir. O halde bagimsiz béliim maliklerinden her biri, mimari
projenin oldugu gibi uygulanmasint isteme hakkina sahip olup, projede yer alan bu tesisin
vapilmis olmast durumunda da yapim giderlerine katilmak ve payina diiseni 6demekle
viikiimlidiir. ...”

flgili mevzuat hiikiimleri ve yarg: kararlar1 incelendiginde; anagayrimenkuliin mimari
projesinde asansoriin ongoriildiigli ve yerinin de ayrildigi, ancak anayapinin insasi sirasinda
yapilmadigr durumlarda, boyle bir asansoriin sonradan ingasinin 634 sayili Kanunun 42 nci
maddesi kapsaminda miitalaa edilemeyecegi, anilan maddenin, anagayrimenkuliin ortak
yerlerinde -fakat projede Ongoriilmeyen- yenilik ve ilaveleri kapsadigi, bagimsiz bolim
maliklerinden her birinin mimari projenin oldugu gibi uygulanmasini isteme hakkina sahip
oldugu, projede yer alan bu tesisin yapilmis olmasi durumunda da yapim giderlerine katilmak
ve payina diiseni 6demekle yiikiimlii oldugu,

Ote yandan projesinde &ngoriilmemekle birlikte engellilerin yasami igin zorunluluk
gostermesi halinde gerekli proje degisikligi veya krokiye gore insaat, onarim ve tesisin 634
sayitll Kanunun 42 nci maddesinin ikinci fikrasi hiikiimleri kapsaminda ele alinarak
sonuglandirilabilecegi degerlendirilmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
Bakan a.
Genel Mudiir
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