Ozet: Yap1 kayit belgeli akaryakit istasyonunda firm agilmasi hakkinda.
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Konu : Goriis (Akaryakit istasyonunda firin ag¢ilmasi hk.)

DAGITIM YERLERINE
igi  :a) ... tarihli ve ... sayili yaziniz.

b) Altyap1 ve Kentsel Doniisiim Hizmetleri Genel Miidiirliigiiniin ... tarihli ve
... say1l1 yazisi.

Altyap1 ve Kentsel Doniisiim Hizmetleri Genel Miidiirliigiiniin ilgi (b)’de kayith yazisi
ile Genel Midirligiimiize iletilen ilgi (a) yazimizda Ozetle, ... Biiyiiksehir Belediye
Bagkanliginin ... tarihli ve ... sayili yazisi ile ... numarali tasinmaz iizerinde iskanli petrol
icerisine, iskan sonrasi izin alinmadan yapilan ek kisim ile ilgili yap1 kayit belgesi alindig1, bu
tasinmazin firin olarak kullanilacagi, yapi kayit belgesi almasindan dolay: isyeri agma ve
calisma ruhsati diizenlenip diizenlenmeyecegi hususunda il Miidiirliigiimiizden goriis talep
edildigi, 11 Miidiirliigiiniizce yap1 kayit belgesine istinaden isyeri agma ve ¢alisma ruhsati
verilmesi agamasinda aranan diger sartlar1 saglamasi ile s6z konusu isyeri agma ve calisma
ruhsatinin diizenlenebilecegi seklinde goriis verildigi, daha sonra ... isimli vatandas tarafindan
s0z konusu akaryakit ve Ipg istasyonunda firin olmasiin uygun olmadigi, diizenlen isyeri agma
ve c¢alistirma ruhsatinin mevzuata aykiri olduguna dair dilekge verildigi belirtilmis olup yap1
kay1t belgesi alinan, iskanli faaliyetini devam ettiren ve firin olarak ticari isletme seklinde beyan
verilen kismin petrol istasyonu iginde yer alip alamayacagi, Yap1 Kayit Belgesi Verilmesine
[liskin Usul ve Esaslarin 6 nct maddesinin sekizinci fikrasina gére s6z konusu yapi kayit belgesi
ile isyeri agma ruhsati diizenlenip diizenlenemeyecegi hususunda Bakanligimiz goriisii talep
edilmektedir.

Konuya iligkin Altyapt ve Kentsel Doniisiim Hizmetleri Genel Miidiirliigiiniin ilgi (b)
yazisinda; “3194 sayili Imar Kanunu'nun Gecici 16 nci maddesi kapsaminda, Yapt Kayit
Belgesi, ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykiri olarak yapilan yapilar icin verilmekte olup,
bu belgenin alinmas: ile birlikte yapidaki imar mevzuatina aykiriliklardan (yapinin bulundugu
alana iliskin imar plant bulunmamast, yapinin imar planmindaki kullanim kararina aykirt olmasi,
yapuun ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykirt olarak yapilmasi gibi) dolayr 3194 sayili
Kanuna gore para cezasi ve yitkim kararlart verilmemekte ve bir nevi yapinin zikredilen Kanuna
aykirt olarak yapilmasina ragmen mevcut haliyle yapimin kullanilmasina miisaade edilmesi
neticesini dogurmaktadir. Bu kapsamda anilan Gegici 16 nci maddenin ticiincii fikrasinda,
"Yapi Kayit Belgesi yapinin kullamim amacina yoneliktir." hiikmii ve Yapi Kayit Belgesi
Verilmesine Iliskin Usul ve Esaslarin 6 nct maddesinin sekizinci fikrasinda da, "Yapi Kayt
Belgesi verilen yapilarda Isyeri Acma ve Calisma Ruhsati Yapr Kullanma Izni aranmaksizin
verilir." hiikmii yer almaktadir. Benzer sekilde, konuya iliskin olarak, Isyeri Agma ve Calisma
Ruhsatlarina Iliskin Yonetmelikte 09/06/2020 tarihli ve 31150 sayili Resmi Gazetede



yayimlanan Isyeri Acma ve Calisma Ruhsatlarina Iligkin Yonetmelikte Degisiklik Yapilmasina
Dair Yonetmeligin Gegici 7 maddesinde "Bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihte ticari amaca
yonelik verilen yapi kayit belgesine sahip yapilarda a¢ilmak istenen is yerleri, faaliyet konusu
itibariyla ruhsatlandirma igin gerekli olan can ve mal giivenligi ile ilgili bu Yonetmeligin ve
ilgili diger mevzuatin amir hiikiimlerinde belirtilen sartlari tasimast halinde yapinin yeniden
yvapilmasina veya kentsel doniistim uygulamasina kadar yapr kullanma izin belgesi
aranmaksizin ruhsatlandrilir.” hiikiimlerine yer verilmis olup, zikredilen hiikiimler uyarinca,
Isyeri Acma ve Calisma Ruhsati verilirken Yapi Kayit Belgesi olan yapilarin imar mevzuatina
aykirt olup olmadigina bakilmaksizin Yapi Kullanim Izin Belgesi varmis gibi degerlendirilmesi
gerekmektedir. Ancak, Yapi Kayit Belgesi alinmis olan yapilarda Isyeri A¢ma ve Calisma
Ruhsati verilmesi safhasinda, Yapi Kullamm Izin Belgesi disinda, diger ilgili mevzuati
geregince, ozellikle giivenlik tedbirleri ile sthhi sartlar bakimindan aranan ézel sartlar var ise
bu sartlarin yerine getirilmesi gerekmektedir. Isyeri agma ve calisma ruhsati basvurularimin
belirtilen hususlar da gozetilerek ilgili idarelerince degerlendirilmesi gerekmektedir. ” seklinde
ifade edilmektedir.

Bilindigi iizere 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 80 inci maddesi “Belediye sinirlari ve
miicavir alanlart i¢inde, kara yolu ile yolcu tasima hakkina sahip gercek ve tiizel kisilerin
sehirlerarast otobiis terminali kurmalarina ve isletmeleri ile her tirlii akaryakit ile
swilastirilmis petrol gazi (LPG) ve sivilastiriimig dogal gaz (LNG) istasyonlarina nazim imar
ve uygulama imar pldnina uygun olmak kaydiyla belediye tarafindan izin verilebilir. Akaryakit
istasyonlarina izin verilmesi i¢in nazim imar planinda akaryakit istasyonu olarak gosterilmesi
sarttir. Bu istasyonlara ¢alisma ruhsati biiyiiksehirlerde biiyiiksehir belediyesi tarafindan
verilir.” hiikmiind,

3572 sayil Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarina Dair Kanun Hiikmiinde Kararnamenin
Degistirilerek Kabuliine Dair Kanun’un 4 {incli maddesi “3 iincii maddede belirtilen merciler,
iznin verilmesi icin yapilacak beyan ve incelemelerde asagida ongoriilen genel kriterlere gore
diizenlenecek yonetmeligi esas alirlar.

a) Insan saghigina zarar vermemek,

b) Cevre kirliligine yol agmamatk,

c) Yangin, patlama, genel giivenlik, is giivenligi, is¢ci saghgi, trafik ve karayollari, imar,
kat miilkiyeti ve doganin korunmast ile ilgili diizenlemelere aykirt davranmamak.” hiikmiinii,

3194 sayili Imar Kanunu’nun 3 iincii maddesi “Herhangi bir saha, her dlcekteki plan
esaslarina, bulundugu bolgenin sartlarina ve yonetmelik hiikiimlerine aykiri maksatlar igin
kullanmilamaz.” hikmiinii,

20 nci maddesi “Yapu:

a) Kurulus veya kigilerce kendilerine ait tapusu bulunan arazi, arsa veya parsellerde,

b) Kurulug veya kisilerce, kendisine ait tapusu bulunmamakla beraber kamu kurum ve
kuruluslarmin vermis olduklari tahsis veya irtifak hakk tesis belgeleri ile

Imar plam, yonetmelik, ruhsat ve eklerine uygun olarak yapilabilir.” hitkmiinii,

30 uncu maddesi “Yap: tamamen bittigi takdirde tamanminmin, kismen kullanilmasi
miimkiin kistmlar: tamamlandig takdirde bu kisimlarinin kullanilabilmesi igin insaat ruhsatini
veren belediye, valilik (...) biirolarindan, 27 nci maddeye gore ruhsata tabi olmayan yapilarin
tamamen veya kismen kullanilabilmesi icin ise ilgili belediye ve valilikten izin alinmasi
mecburidir. Mal sahibinin miiracaati iizerine, yapinin ruhsat ve eklerine uygun oldugu ve
kullaniimasinda fen bakimindan mahzur goriilmediginin tespiti gerekir.

... " hiikmiinii,

Gegici 16 nc1 maddesi “Afet risklerine hazirlik kapsaminda ruhsatsiz veya ruhsat ve
eklerine aykiri yapilarin kayit altina alinmast ve imar barigimin saglanmasi amaciyla,
31/12/2017 tarihinden once yapimis yapilar icin Cevre ve Sehircilik Bakanligi ve



vetkilendirecegi kurum ve kuruluslara 31/10/2018 tarihine kadar basvurulmasi, bu maddedeki
sartlarin yerine getirilmesi ve 31/12/2018 tarihine kadar kayit bedelinin 6denmesi halinde Yapi
Kayit Belgesi verilebilir. Basvuruya konu yapinin ve arsasmin miilkiyet durumu, yapt sinif ve
grubu ve diger hususlar Bakanlik tarafindan hazirlanan Yapr Kayit Sistemine yapi sahibinin
beyanina goére kaydedilir...

Yapi Kayit Belgesi yapimin kullanim amacina yoneliktir. Yapi Kayit Belgesi alan
vapilara, talep halinde ilgili mevzuatta tamimlanan ait oldugu abone grubu dikkate alinarak
gecici olarak su, elektrik ve dogalgaz baglanabilir.

Yap: Kayit Belgesi verilen yapilarla ilgili bu Kanun ve 2960 sayili Kanun uyarinca
alinmig yikim kararlari ile tahsil edilemeyen idari para cezalari iptal edilir.

Yapt ruhsati alip da yapt kullanma izin belgesi almamis veya yapi ruhsati bulunmayan
vapilarda, Yapr Kayit Belgesi ile maliklerin tamaminin muvafakatinin bulunmasi ve imar
planlarinda umumi hizmet alanlarina denk gelen alanlarin terk edilmesi halinde yapt kullanma
izin belgesi aranmaksizin cins degisikligi ve kat miilkiyeti tesis edilebilir. Bu durumda, ikinci
fikrada belirtilen bedelin iki kati odenir.

Yapi Kayit Belgesi alinan yapilarin, Hazineye ait tasinmazlar iizerine insa edilmis
olmasi halinde, bu tasinmazlar Bakanliga tahsis edilir. Yapi1 Kayit Belgesi sahipleri ile bunlarin
kanuni veya akdi haleflerinin talepleri iizerine tasinmazlar Bakanlik¢a rayi¢ bedel tizerinden
dogrudan satilir. Bu durumda elde edilen gelirler bu maddenin ikinci fikrasina gore genel
biit¢eye gelir kaydedilir. Ayrica bu gelirler hakkinda 29/6/2001 tarihli ve 4706 sayili Hazineye
Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik
Yapilmas: Hakkinda Kanunun 5 inci maddesinin begsinci fikrast hiikmii uygulanmaz.

Yap: Kayit Belgesi alinan yapilarin belediyelere ait tasinmazlar iizerine insa edilmig
olmast halinde, Yapi Kayit Belgesi sahipleri ile bunlarin kanuni veya akdi haleflerinin talepleri
tizerine bedeli ilgili belediyesine ddenmek kaydiyla tasinmaziar rayic bedel iizerinden
belediyelerce dogrudan satilir.

Uciincii kisilere ait ézel miilkiyete konu tasinmazlarda bulunan yapilar ile Hazineye ait
sosyal donati i¢in tahsisli araziler iizerinde bulunan yapilar bu madde hiikiimlerinden
yararlandirilmaz.

Yapi Kayit Belgesi, yapinin yeniden yapilmasina veya kentsel doniisiim uygulamasina
kadar gecerlidir. Yap1 Kayit Belgesi diizenlenen yapilarin yenilenmesi durumunda yiiriirliikte
olan imar mevzuati hiikiimleri uygulamir. Yapimin depreme dayanmikliligi hususu malikin
sorumlulugundadir.

Bu maddenin uygulanmasina iliskin usul ve esaslar Bakanlik ve Maliye Bakanligi
tarafindan miistereken belirlenir. ” hilkkmiini,

Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Yénetmelik’in 4 iincii maddesinin birinci
fikrasinin (a) bendi “Yetkili idare: Belediye simirlari ve miicavir alanlar disi ile kanunlarda
miinhaswran il ozel idaresine yetki verilen hususlarda il ozel idaresini; biiyiiksehir belediyesi
stmirlart ve miicavir alanlar iginde biiyiiksehir belediyesinin yetkili oldugu konularda
biiyiiksehir belediyesini, bunlarin disinda kalan hususlarda biiyiiksehir ilce veya ilk kademe
belediyesini; belediye sinirlar: ve miicavir alanlar i¢inde belediyeyi ve organize sanayi bolgesi
sinirlart icinde organize sanayi bélgesi tiizel kigiligini,” hitkkmiinii ve (t) bendi “Is yeri: Ticari,
sinai, zirai veya mesleki bir faaliyetin ya da girisimin icrasina tahsis edilen veya bu
faaliyetlerde kullanilan, kara ya da su iizerindeki agik veya kapali alanda bulunan sabit ya da
mobil yerleri,” hilkmiinii,

5 inci maddesinin birinci fikrasinin (c¢) bendi “Ozel yap: seklini gerektiren sinema, tiyatro,
diigiin salonu, otel, hamam, sauna; ekmek firini ile akaryakit, swilastirilmis petrol gazi,
swilastirilmis dogal gaz ve sikistirilmis dogal gaz istasyonu igin yapt kullanma izin belgesinin



alinmis olmasi,” hilkkmiinii ve (m) bendi “Ekmek firinlarimin bu amaca tahsisli ayrik nizamda
miistakil binalarda acilmis olmasi (Ancak, aligveris merkezleri icinde bulunan 1000 m? ve iistii
alana sahip hipermarket, stipermarket, grossmarket ve megamarket gibi adlarla agilan
isyerleri biinyesinde yer alan firinlarda ayrik nizamda miistakil bina sarti aranmaz.),”
hiikkmiinii,

6 nc1 maddesinin birinci fikrasi “Yetkili idarelerden usuliine uygun olarak isyeri agma ve
calisma ruhsati alinmadan isyeri acilamaz ve calistirilamaz. Isyerlerine bu Yonetmelikte
belirtilen yetkili idareler disinda diger kamu kurum ve kuruluslart ile ilgili meslek kuruluslar
tarafindan 6zel mevzuatina gore verilen izinler ile tescil ve benzeri iglemler bu Yonetmelik
hiikiimlerine gére ruhsat alma miikellefiyetini ortadan kaldirmaz. Isyeri acma ve calisma
ruhsati alinmadan acilan isyerleri yetkili idareler tarafindan kapatilir.” ve tglnci fikrasi
“Isyeri agmak isteyen gercek veya tiizel kisiler, igyerlerini bu Yonetmelige uygun olarak tanzim
ettikten sonra Ornek 1 ve 2’de yer alan durumlarina uygun formu doldurarak yetkili idareye
basvurur.” hitkmiinii,

Gegici 7 nci maddesi “Bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihte ticari amaca yonelik
verilen yapi kayit belgesine sahip yapilarda a¢ilmak istenen is yerleri, faaliyet konusu itibariyla
ruhsatlandirma igin gerekli olan can ve mal giivenligi ile ilgili bu Yonetmeligin ve ilgili diger
mevzuatin amir hiikiimlerinde belirtilen sartlar: tasimast halinde yapinin yeniden yapilmasina
veya kentsel doniigiim uygulamasina kadar yapr kullanma izin belgesi aranmaksizin
ruhsatlandirilr. ” hiikkmund,

Diger taraftan Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin Akaryakit servis istasyonlar1 baslikli
35 inci maddesi “(1) Imar planlarinda akaryakit servis istasyonu olarak belirlenen alanlarda
istasyonlar arasi mesafe ve diger kriterlerle ilgili mevzuata uyulmas: sartiyla; akaryakit ve
servis istasyonlari, CNG otogaz istasyonlari, LPG otogaz istasyonlari, hidrojen iiretim ve
dolum istasyonlart yapilabilir.

(2) Yapr yiiksekligi 2 kati gecmemek sartiyla; istasyonlarin biinyelerinde kullanicilarin
asgari ihtiyaglarini karsilayacak oto-market, ¢ay ocagi, tuvalet, mescit, biife, oto elektrik,
lastik¢i, yitkama yaglama fonksiyonlari yer alabilir.

(3) Yakit tanki ve borulama sistemlerinin bakim, tadilat veya onarimlarinin, TSE
standartlart ve ilgili kurumlarin goriisii dogrultusunda yapimasi zorunludur.

(4) Elektrik enerjisi ile calisan araglarin sarj edilmeleri i¢in, ilgili elektrik kurumunun,
olumlu goriisii ile otoparklar, akaryakit istasyonlari veya diger uygun yerlerde elektrikli arag
sarj yeri yapilabilir.

(5) Akaryakat istasyonlari, ilgili mevzuat hiikiimlerine ve ilgili standartlara uyularak
yapilir.” hiikmiinii,

Yap1 Kayit Belgesi Verilmesine iliskin Usul ve Esaslarin 6 nc1 maddesi ...

(7) Yapt Kayit Belgesi verilen yapilarda ruhsat alimmaksizin yapilabilecek basit onarim
ve tadilatlar yapilabilir.

(8) Yap: Kayit Belgesi verilen yapilarda igyeri agma ve ¢alisma ruhsati yapt kullanma
izin belgesi aranmaksizin verilir.” hiikmiinii,

9 uncu maddesi “Yap: Kayit Belgesi, yapinin yeniden yapilmasina veya kentsel doniigiim
uygulamasina kadar gecerlidir. Yapr Kayit Belgesi diizenlenen yapilarin yenilenmesi
durumunda yiiriirliikte olan imar mevzuati hiikiimleri uygulanir. Yapinin depreme dayaniklilig
ve yapmmin fen ve sanat norm ve standartlarina aykiriligi hususu yapr malikinin
sorumlulugundadir.” hitkkmiint amirdir.

Yukarida agiklanan mevzuat hiikiimleri gercevesinde; imar mevzuati kapsamindaki
herhangi bir yapinin ruhsat ve eklerine aykir1 olarak inga edilemeyecegi ve yap1 kullanma izin
belgesi olmaksizin kullanilmasinin miimkiin olmadig1, ancak 3194 sayili Kanun’a eklenen
gecici 16 nc1 madde ile yap1 kayit belgesinin ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykir1 yapilarin
bu haliyle kullanimimi miimkiin hale getirdigi; diger taraftan Isyeri A¢gma ve Calisma



Ruhsatlarina Iliskin Yénetmelik’e eklenen gegici 7 nci madde uyarinca 09/06/2020 tarihinde
ticari amaca yonelik verilen yap1 kayit belgesine sahip yapilarda agilmak istenen is yerlerinin,
faaliyet konusu itibartyla ruhsatlandirma i¢in gerekli olan can ve mal giivenligi ile ilgili bu
Yonetmeligin ve ilgili diger mevzuatin amir hiikiimlerinde belirtilen sartlar1 tasimasi halinde
yapinin yeniden yapilmasina veya kentsel doniisiim uygulamasina kadar yap1 kullanma izin
belgesi aranmaksizin ruhsatlandirilabilecegi degerlendirilmektedir.

Bilgilerini rica ederim.

Bakan a.
Genel Mudur



