T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Yerel Yonetimler Genel Miidiirligi

Sayr :14399437-010.06.02-6208520 12/04/2023

Konu : 7440 sayili Kanun Kapsaminda
Tasinmaz Satisi, Irtifak Hakki Tesisi ile
Kira Alacaklarin1 Yapilandirma Usul ve Esaslari

GENELGE
2023/8

DAGITIM YERLERINE

A - AMAC, KAPSAM, TANIMLAR VE DAYANAK

Bilindigi iizere, 7440 sayili Baz1 Alacaklarin Yeniden Yapilandirilmasi ile Baz1 Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun 12 Mart 2023 tarihli ve 32130 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanarak yiirtirliige girmistir.

1. Amag ve kapsam

a) Bu Genelgenin amaci; 7440 sayili Kanunun 10 uncu maddesinin dokuzuncu fikrasinda yer
alan hiikiimlerin uygulanmasina iliskin usul ve esaslar1 belirlemektir.

b) Bu Genelge, idarelerin miilkiyetinde bulunan tasinmazlar hakkinda yaptiklari satis, irtifak
hakki ve kiralama islemlerinden kaynaklanan (tasarrufunda bulunan tasinmazlarin kira ve irtifak
hakki bedelleri ile kaynak sularinin kira bedeli dahil) kullanim bedelleri ve hasilat paylar: asillari ile
bu alacaklara iliskin gecikme zammu, faiz gibi fer’i alacaklarin yapilandirilmasini kapsamaktadir.

2. Tammlar

Bu Genelgede gecen;

a) Alacak: Idarelerce yapilan tasinmaz satisi, irtifak hakki ve kiralama islemlerinden dogan
satis, irtifak ve kira bedeli/hasilat pay1 ile bunlara iliskin gecikme zammu, faiz vb. fer’i alacaklart,

b) idare: Il 6zel idareleri, YIKOB’lar, belediyeler ve bunlarin bagh kuruluslar1 ile sermayesinin
% 50’sinden fazlasi bunlara ait sirketleri,

c) Kanun: 9/3/2023 tarihli ve 7440 sayili Baz1 Alacaklarin Yeniden Yapilandirilmasi ile Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunu,

¢) YI-UFE aylik degisim oranlari: Tiirkiye Istatistik Kurumunun her ay igin belirledigi
31/12/2004 tarihine kadar toptan esya fiyatlar1 endeksi (TEFE) aylik degisim oranlarimi, 1/1/2005
tarihinden itibaren iiretici fiyatlar1 endeksi (UFE) aylik degisim oranlarini, 1/1/2014 tarihinden
itibaren yurt i¢i iiretici fiyat endeksi (YI-UFE) aylik degisim oranlarini, 1/11/2016 tarihinden itibaren
aylik %0,75 oranini

Ifade eder.

3. Dayanak

Idarelerin ilgili kanunlarca yapilan tasmnmaz satisi, irtifak hakki tesisi, tasmnmaz ve kaynak
sularmin kiralanmasi islemlerinden dogan satis, irtifak ve kira bedeli/hasilat pay1 ile bunlara iliskin
gecikme zammu, faizi vb. fer’i alacaklarin yapilandirilmasi 7440 sayili Kanunda diizenlenmistir.
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a) Kanunun “Diger hiikiimler” baslikli 10 uncu maddesinin dokuzuncu fikrasinda, “I/ zel
idareleri, YIKOB lar, belediyeler ve bunlarin bagl kuruluslari ile sermayesinin %50 sinden fazlas:
bunlara ait sirketlerin miilkiyetinde bulunan tasinmazlar hakkinda yaptiklar: satis, irtifak hakkr ve
kiralama islemlerinden kaynaklanan (tasarrufunda bulunan tasinmazlarin kira ve irtifak hakki
bedelleri ile kaynak sularimin kira bedeli dahil) ve vadesi 31/12/2022 tarihi itibariyla geldigi hdlde
bu Kanunun yayimi tarihi itibariyla 6denmemis olan kullanim bedelleri ve hasilat paylart asillarinin
tamamui ile bu alacaklara iliskin gecikme zammu, faiz gibi fer’ileri yerine bu Kanunun yayumi tarihine
kadar YI-UFE aylik degisim oranlar: esas alinarak hesaplanacak tutarin; bu Kanunda belirtilen siire
ve sekilde basvurulmasi ve tamamen odenmesi sartiyla, bu alacaklara hesaplanan gecikme zammiu,
faiz gibi fer’i alacaklarin tahsilinden vazgegilir. Bu takdirde mahkeme ve icra masraflart ile vekalet
ticreti ilk taksit tutari ile birlikte tahsil edilir. Bu fikra hiikiimlerinden yararlanilabilmesi icin dava
acilmamasi ve agilmis davalardan vazgegilmesi sarttir. Bu fikra kapsaminda odenmesi gereken
tutarlarin Kanunda ongoriilen siire ve sekilde kismen veya tamamen 6denmemesi halinde, odenmemig
alacak asillari ile bunlara iliskin faiz, gecikme faizi, gecikme zammu gibi fer i alacaklar ilgili mevzuat
hiikiimlerine gére tahsil edilir. Bu fikranin uygulamasina iliskin usul ve esaslari belirlemeye Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg: yetkilidir.” hiikmii yer almaktadir.

b) Ayn1 Kanunun “Ortak hiikiimler” baslikli 9 uncu maddesinde, ilgili maddelerde yer alan
ozel hiikkiimler sakli kalmak kaydiyla bu Kanun kapsaminda yapilandirmaya konu alacaklara iliskin
ortak hiikiimler diizenlenmistir.

B - USUL VE ESASLAR

Yukarida belirtilen hikkiimler geregince, idarelerin miilkiyetinde bulunan taginmazlara iliskin
olarak yapilan satis, irtifak hakki ve kiralama islemlerinden kaynaklanan (tasarrufunda bulunan
tasinmazlarin kira ve irtifak hakki bedelleri ile kaynak sularinin kira bedeli dahil) ve vadesi
31/12/2022 tarihi itibariyla geldigi halde bu Kanunun yayim tarihi olan 12/3/2023 tarihi itibariyla
O0denmemis olan bedeller ve hasilat paylart asillarinin tamamu ile bu alacaklara iliskin gecikme
zammy, faiz gibi fer’ilerinin yapilandirmasina iliskin usul ve esaslar asagida agiklanmistir.

1. Basvuru sekli, siiresi ve formu

a) Yapilandirmadan yararlanmak isteyen borglularin, 31/5/2023 tarihine kadar (bu tarih dahil)
ilgili idareye ornegi Ek-1’de yer alan bagvuru dilekgesiyle bagvurmasi gerekir.

b) Bu Genelge yiiriirliige girmeden 6nce yapilan ve Ek-1 bagvuru dilekgesinde var olan bilgi ve
verileri ihtiva eden bagvurular da gecerli kabul edilir.

) Yapilandirilmas: istenilen borglara ait bagvurular, borglular tarafindan alacakli olan ilgili
idareye yapilir.

¢) Ayni idarece takip edilen birden fazla alacagin yapilandirilmasina iligkin talepler tek bagvuru
ile yapilabilir. Bu durumda, alacaga iliskin detay bilgiler basvuruda ayr1 ayr1 belirtilir.

d) Basvurunun iadeli taahhiitlii posta veya APS yoluyla yapilmasi durumunda basvuru
belgelerinin postaya verildigi tarih, normal posta ile veya sahsen yapilmasi halinde ise bagvuruda
bulunulan idarenin genel evrak kayitlarina intikal ettigi tarih basvuru tarihi olarak dikkate alinir.

2. idarelerce yapilacak islemler

a) Yapilandirma basvurusu, ilgili idarelerin genel evrak kaydina alinmasini miteakip ilgili
birim tarafindan basvuru sahibinin Tiirkiye Cumhuriyeti kimlik numarasi/vergi numarasi, ticaret
unvani, adres gibi bilgileri ile yapilandirilan alacaklara iligkin bilgileri igerir sekilde kayda alinir.

b) Gerekli sartlar1 saglamadigi veya siiresi i¢inde yapilmadigi tespit edilen basvurular gerekge
belirtilmek suretiyle reddedilir.
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¢) Bagvurunun tam ve eksiksiz oldugunun anlasilmasi halinde, basvuru kabul edilerek borglu
tarafindan tercih edilen 6deme secenegine gore ddenecek miktarlar hesaplanarak 6deme plani
hazirlanir ve 6deme planinin bir 6rnegi borgluya verilir.

¢) Kabul edilen bagvurulara iliskin davadan vazge¢cme dilekgelerinin ilgili idarelere verildigi
tarih, ilgili yargt merciine verildigi tarih sayilarak dilekgeler ilgili yargi merciine gonderilir.

3. YI-UFE tutarimin hesaplanmasi

a) Vadesi 31/12/2022 tarihi itibariyla geldigi halde, bu Kanunun yaymm tarihi itibariyla
0denmemis olan idarelerin alacaklarinin asillarinin tamamu ile bu alacaklara iliskin gecikme zammu,
faiz gibi fer’ileri yerine bu Kanunun yayimlandig1 tarih olan 12/3/2023 tarihine kadar Yi-UFE aylik
degisim oranlar1 esas alinarak, tutar hesaplanir.

b) TUIK tarafindan Ocak/1980 aymdan Ekim/2016 ayma kadar agiklanan Yi-UFE aylik
degisim oranlari ile 1/11/2016 tarihinden itibaren esas alinacak aylik oranlara 25/3/2023 tarihli ve
32143 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Bazi Alacaklarin Yeniden Yapilandirilmasia iliskin 7440
Sayili Kanun Genel Tebligi (Seri No: 1) ekinde yer verilmistir. Hesaplamalar s6z konusu Teblig
hiikiimleri dogrultusunda yapilir.

¢) YI-UFE tutar1 hesaplanirken; 31/10/2016 tarihine kadar (bu tarih dahil) TUIK in her ay i¢in
belirledigi aylik degisim oranlari, 1/11/2016 tarihinden itibaren Kanunun yayimlandigi Mart/2023
ay1 dahil gecen siireye her ay icin aylik % 0,75 orani esas alinir.

¢) YI-UFE hesaplamalarinda ilk aya iliskin esas alinacak Yi-UFE aylik degisim orani, alacagin
vadesinin rastladigr ay icin agiklanmis olan orandir. Alacagin vade tarihinin ayin son gilinii olmast
halinde de hesaplamalarda baslangi¢ oran1 olarak kullanilacak YI-UFE aylik degisim orani, vade
tarihinin rastladigi ay icin belirlenmis oran alinir.

4. Odeme siiresi

a) Yapilandirilan borglar ilk taksit ddeme siiresi icinde tamamen ya da aylik donemler halinde
odenir. Taksit siiresi azami kirk sekiz esit taksit olup on iki, on sekiz, yirmi dort, otuz alt1 ve kirk
sekiz esit taksit ddeme segenekleri de tercih edilebilir.

b) Ik taksit 6deme siiresi 1 Haziran 2023 tarihinde baslar ve 30 Haziran 2023 tarihinde sona
erer.

c) Kanuna gore 6denecek taksitlerin ddeme siiresinin son giiniiniin resmi tatile rastlamasi
halinde stire, tatili izleyen ilk is glinii mesai saati sonuna kadar uzar.

5. Odeme sekli

Kanuna gore yapilandirilmak suretiyle hesaplanan tutarlar pesin veya taksitler halinde
Odenebilir. Bu kapsamda, pesin ddemelerde indirim, taksitli ddemelerde ise katsayr uygulamasi
yapilir.

a) Pesin odemeler

i) Borglunun borcunu pesin 6demeyi talep etmesi durumunda, pesin 6demenin siiresine gore
indirim uygulanir. Yapilandirilan tutarlarin tamaminin ilk taksit 6deme siiresi iginde pesin olarak
O0denmesi halinde;

- Alacaklara katsay1 uygulanmaz,

- Fer’i alacaklar yerine YI-UFE aylik degisim oranlari esas alinarak hesaplanan tutarlarin %
90’1n1n tahsilinden vazgegilir,

- Yapilandirilan alacagin sadece fer’i alacaktan ibaret olmasi halinde, fer’i alacak yerine YI-
UFE aylik degisim oranlari esas alinarak hesaplanan tutardan % 50 indirim yapilir.

i) S6z konusu 6demenin defaten yapilmasi zorunlu olmayip, ilk taksit 6deme siiresi i¢inde
farkli zamanlarda borcun tamaminin 6denmesi halinde de bu hiikiimden yararlandirilir.
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iii) Yapilandirilan tutarlarin taksitle 6denme segenegi tercih edilmesine ragmen ilk taksit 6deme
stiresi iginde pesin olarak tamaminin 6denmesi durumunda da bu hiikiimlerden yararlandirilir.

iv) (Degisik: 9/5/2023-2023/9 Genelge) Pesin 6deme secenegi tercih edilmek suretiyle
yapilandirilan alacaklarin tamaminin ilk taksit 6deme siiresi i¢inde 6denmemesi veya eksik 6denmesi
halinde, hesaplanan tutarlarin tamaminin ilk taksit 6deme siiresini izleyen ayin sonuna kadar geg
O0deme zammiyla birlikte Odenmesi sartiyla Katsayr uygulanmaksizin Kanun hiikiimlerinden
yararlanilir. Bu durumda, Kanunun 9 uncu maddesinin tigilincii fikrasinin (a) bendinde yer alan
indirimli 6deme imkanindan yararlandirilmaz.

b) Taksitli 6demeler

1) Borglunun talebine gore, alacaklar en fazla kirk sekiz aya kadar taksitlendirilebilir. Taksit
sayilarina gore alacak tutarina agagidaki katsayilar uygulanir;

1) On iki esit taksit i¢in (1,09),

2) On sekiz esit taksit i¢in (1,135),
3) Yirmi dort esit taksit igin (1,18),
4) Otuz alt1 esit taksit icin (1,27),
5) Kurk sekiz esit taksit i¢in (1,36),

il) Alacak tutar, segilen taksit sayisi i¢in belirlenen katsayisi ile ¢arpilip ve bulunan tutar taksit
sayisina boliinmek suretiyle aylik donemler halinde 6denecek taksit tutar1 hesaplanir. Ancak, tercih
edilen siireden daha kisa siirede 6deme yapilmasi halinde 6denecek tutar ilgili katsayiya gore
diizeltilir.

iii) (Degisik: 9/5/2023-2023/9 Genelge) Taksitle 6deme segenegi tercih edilerek yapilandirilan
alacaga iliskin ilk taksitin, ilk taksit deme siiresi i¢inde 6denmemesi veya eksik 6denmesi halinde,
eksik ddenen tutarin ve kalan taksitlerin tamaminin ilk taksiti izleyen ayin sonuna kadar ge¢ 6deme
zammiyla birlikte 6denmesi sartiyla katsay1 uygulanmaksizin Kanundan yararlandirilir. Bu durumda,
Kanunun 9 uncu maddesinin ii¢ilincii fikrasinin (a) bendinde yer alan indirimli 6deme imkanindan
yararlandirilmaz.

iv) Ilk taksit i¢inde 6denen YI-UFE tutarmin % 50’si, katsay: tutari ile yapilandirilan alacagin
sadece fer’i alacaktan ibaret olmasi durumunda YI-UFE tutarinin % 25’inin, ddenecek tutardan
oncelikle mahsup edilmesi gerekir.

6. Siiresinde 6denmeyen taksitler

a) Kanuna gore 6denmesi gereken taksitlerin ilk ikisinin siiresinde ve tam 6denmesi kosuluyla,
kalan taksitlerden; bir takvim yilinda {i¢ veya daha az taksitin, sliresinde 6denmemesi veya eksik
O0denmesi halinde, ddenmeyen veya eksik O0denen taksit tutarlarimin son taksiti (pesin 6deme
seceneginin tercih edilmesi halinde ilk taksiti) izleyen aym sonuna kadar, gecikilen her ay ve kesri
icin 6183 sayil1 Kanunun 51 inci maddesine gore belirlenen gecikme zammi oraninda hesaplanacak
ge¢ 6deme zammi ile birlikte 6denmesi sartiyla Kanun hiikiimlerinden yararlandiriimaya devam
edilir.

b) Kanun kapsaminda 6denmesi gereken taksitlerden; ilk ikisinin siiresinde 6denmemesi veya
eksik 6denmesi; bir takvim yilinda ticten fazla taksitin siiresinde 6denmemesi veya eksik 6denmesi;
stiresinde 6denmeyen veya eksik 6denen taksitlerin ge¢ 6deme zammuyla birlikte son taksiti izleyen
ayin sonuna kadar da 6denmemesi hallerinde Kanun hiikiimlerinden yararlanma hakki kaybedilir. Bu
durumda, Kanun kapsaminda 6denmesi gereken taksitlerden ilk ikisinin siiresinde ve tam olarak
0denmesi Kanundan yararlanma hakkinin devami i¢in zorunlu oldugundan, taksitli 6deme se¢enegini
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tercih eden borglularin Haziran/2023 ve Temmuz/2023 taksitlerini siiresinde ve tam olarak 6demeleri
gerekir. Bu hiikiim, alacakli idareler acisindan taksitlendirilen alacaklar igin ayr1 ayr1 uygulanir.*

) Vadesinde 6denmesi 6ngoriilen alacaklarin veya taksit tutarinin % 10’unu asmamak sartiyla
20 Tirk Lirasina (bu tutar dahil) kadar yapilmis eksik 6demeler i¢in bu Kanun hiikiimleri ihlal edilmis
sayllmaz.

¢) Kanun kapsamina giren alacaklarin belirtilen sekilde tamamen 6denmemis olmasi halinde
borglular, ddedikleri tutarlar kadar Kanun hiikiimlerinden yararlandirilirlar. Kanun kapsaminda
yapilandirildig1 halde Kanunda 6ngoriilen siire ve sekilde 6denmeyen alacaklarin yapilandirma dncesi
tiirli ve vadesi dikkate alinarak takip islemleri ilgili mevzuat kapsaminda yapilir ve Kanunun yayim
tarihinden Once baglamis olan takip islemleri gegerliligini koruyarak kaldig1 yerden devam eder.

d) 11/11/2020 tarihli ve 7256 sayili Baz1 Alacaklarin Yeniden Yapilandirilmasi ile Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmas1 Hakkinda Kanuna gore yapilandirilan ve 12/3/2023 tarihi itibariyla
anilan Kanun kapsaminda 6demeleri devam eden alacaklar agisindan, borglular talep etmeleri halinde
Kanun hiikiimlerinden yararlandirilabilirler. Bu takdirde, 7256 sayili Kanun kapsaminda 6denen
taksitler icin yapilandirma hiikiimleri gegerli sayilir, bu sekilde 6denmis taksit tutarlarina tecil tarihi
ile 6deme tarihi arasinda gecen siire i¢in anilan Kanuna gore tercih edilen taksit siiresine uygun
katsay1 uygulanir, kalan taksit tutarlarina konu alacaklar vadesinde 6denmemis alacak kabul edilerek
Kanunun ilgili hiikiimlerine goére yapilandirilir ve ddenmemis taksitlere iliskin kalan katsay1
tutarlarinin tahsilinden vazgegilir.

e) Kanundan yararlandirilarak siiresinde 6denen alacaklara, Kanunda yer alan hiikiimler sakli
kalmak kaydiyla Kanunun yaymmu tarihinden sonraki siireler icin faiz, gecikme zammi, gecikme
cezasi gibi herhangi bir fer’i alacak tatbik edilmez.

7. Davadan vazgecme

a) Kanun hiikkiimlerinden yararlanmak {izere bagvuruda bulunan ve ilgili maddeler uyarinca
dava agmamalar1 veya acilan davalardan vazge¢meleri ve kanun yollarina bagvurmamalar1 gereken
borglularn, Kanun hiikiimlerinden yararlanabilmeleri i¢in belirtilen bagvuru siirelerinde, yazili olarak
bu iradelerini belirtmeleri gerekir. Borglularca, Kanun hiikiimlerinden yararlanilmak iizere davadan
vazgecilmesi halinde idarece de ihtilaflar stirdiiriilmez.

b) Kanun hiikiimlerinden yararlanmak iizere basvuruda bulunan ve agtiklari davalardan
vazgegen borglularin bu ihtilaflartyla ilgili olarak karar tarihine bakilmaksizin 12/3/2023 tarihinden
sonra teblig edilen kararlar uyarinca islem yapilmaz.

c) Kanun hiikiimlerinden yararlanilmak {izere vazgecilen davalarda verilen kararlar ile
hiilkmedilen yargilama gideri, avukatlik ticreti ve fer’ileri talep edilmez ve bu alacaklar i¢in icra takibi
yapilamaz. Vazgegme tarihinden dnce ddenmis olan yargilama giderleri ve avukatlik ticretleri geri
alinmaz.

C- DIGER HUSUSLAR

a) Yapilandirilan alacaklara iligkin mahkeme ve icra masraflar ile vekalet ticreti ilk taksit
O0deme siiresi icinde ilk taksit tutar1 ile birlikte tahsil edilir. Pesin 6demlerde de, mahkeme ve icra
masraflari ile vekalet iicreti ilk taksit ddeme siiresi i¢inde tahsil edilir.

b) Borglarimi 6demek iizere bagvuran ve borglarina karsilik 6demede bulunan borg¢lularin mal
varligina tatbik edilen hacizler, bu mallarin béliinebilir nitelikte olmas1 ve haczin devam edecegi
mallarin, 6denmemis taksitlerin yapilandirma 6ncesi tutarini karsilayacak degerde olmasi sartiyla
o0demeler nispetinde kaldirilir.

! Bentte yer alan “ikiden fazla taksitin” ibaresi 9/5/2023 tarihli ve 2023/9 Genelge ile “iigten fazla taksitin seklinde degistirilmistir.
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¢) Kanun kapsaminda 6denmesi gereken taksitlerden ilk ikisinin siiresinde ve tam olarak
o0denmesi Kanundan yararlanma hakkinin devami igin zorunlu oldugundan, bu duruma dikkat
edilmesi gerekir.

¢) Idareler ilgisine gore enciimen veya yetkili karar organi karari ile bu Genelgede yer alan
hiikiimlere aykir1 olmayacak sekilde diizenlemeler yapabilir.

d) Bu Genelgede hiikiim bulunmayan hallerde Bakanligimizin agiklayici ve yonlendirici
kararlar1 uygulanir.

Konunun iliniz dahilindeki ilgili idarelere duyurulmasi hususunda;

Bilgilerini ve geregini rica ederim.

Murat KURUM

Bakan
Ek:
EK-1
Dagitim:
81 1l Valiligine
6/6
Mustafa Kemal Mah. Eskisehir Devlet Yolu 9. Km. No: 276 Cankaya/ ANKARA Ayrintili bilgi iin irtibat: Eyiip CALISKAN

Elektronik Ag: https://yerelyonetimler.csb.gov.tr/ Sube Miidiirii


https://yerelyonetimler.csb.gov.tr/

