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Konu : Goriis (442 sayili Kanun Uygulamasinda Yapilar Hk.)

DAGITIM YERLERINE

ligi  :a)27.11.2024 tarihli ve 70365 sayili yaziniz.
b) Hukuk Hizmetleri Genel Midiirliigii’niin 18.03.2025 tarihli ve 12062941 sayili yazisi
¢) Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii (Imar Inceleme 4. Sube Miidiirliigii)niin
04.06.2025 tarihli ve E-39860970-045.02-12527863 sayil1 yazisi.
¢) 30.06.2025 tarihli ve E-14399437-045.02-12093842 sayili yazimiz

Ilgi (a) yazida 6zetle, 442 sayili Kdy Kanunu’nun gegici 5 inci maddesi ve ek 13 iincii
maddesi ile KOy Yerlesme Alan1 Uygulama Yonetmeligi'nin 9 uncu ve 15 inci maddeleri
kapsaminda belirtilen hususlar ¢ercevesinde taginmazlarin tizerinde bulunan yapilarin nitelikleri
ve kapsamina iligkin olusan tereddiitler hakkinda Bakanligimiz goriisii talep edilmektedir.

442 sayili Koy Kanunu’nun ek 13 {incii maddesinde “Koy tiizelkisiligi adina, kéy yerlesme
planina gore en ¢ok 2000 m2 olmak iizere tescil edilen parseller kéyde ikamet eden ve koy
niifusuna kayitly olup evi bulunmayan ihtiyag¢ sahiplerine ihtiyar meclisi karart ile rayi¢ bedel
tizerinden satilir.

Satis bedeli pesin veya en ¢ok 5 yilda ve 5 esit taksitle tahsil edilerek, o koyiin imar islerinde
kullanilmak iizere koy sandigina yatirilir.

Koy ihtiyar meclisince satilan parseller tizerine satis tarihinden itibaren en ge¢ 5 yil icinde
bina yapilmasi zorunludur.

Hak sahipleri bu yerleri 10 yil miiddetle baskalarina devir ve temlik edemezler.” hiikmii,

Gegici 5 inci maddesinde “Bu Kanunun ek 13 iincii maddesine gore satisi yapilan
tasinmazlara iliskin olarak anilan maddede belirlenen siire icerisinde binalarini yapmayan ya da
taksitlerini odemeyen hak sahipleri ile 31/12/2028 tarihinden once siireleri dolacak olan hak
sahiplerine binalarint yapmalari veya taksitlerini odemeleri amaciyla 31/12/2028 tarihine kadar
ek siire verilir. Ancak bu siire icerisinde de hak sahiplerince bina yapilmamasi veya taksitlerin
odenmemesi durumunda, bu tasinmazlar koy tiizel kisiligi adina, tiizel kisiligini kaybeden kéylerde
ise ilgili belediye adina resen tapuda tescil edilir.” hikkmii,

3194 sayili Imar Kanununun 5 inci maddesinde ...

Bina; kendi basina kullanilabilen, iistii ortiilii ve insanlarin icine girebilecekleri ve
insanlarin oturma, c¢alisma, eglenme veya dinlenmelerine veya ibadet etmelerine yariyan,
hayvanlarin ve egyalarin korunmasina yarayan yapilardir.

...." hilkmii yer almaktadir.

Konu hakkinda Bakanligimiz Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigiinden alinan ilgi (C)
yazida;

"3194 sayili Imar Kanunu'nun 27. Maddesinin (1)'inci fikrasinda; "Belediye ve miicavir
alanlar disinda koylerin koy yerlesik alanlarinda, civarinda ve mezralarda yapilacak konut,
entegre tesis niteliginde olmayan ve imar plani gerektirmeyen tarum ve hayvancilik amagh yapilar
ile koyde oturanlarin ihtiyaglarini karsilayacak bakkal, manav, berber, koy firini, kéy kahvesi, kéy
lokantasi, tanitim ve teshir biifeleri ve kéy halki tarafindan kurulan ve isletilen kooperatiflerin
isletme binasi gibi yapilar i¢in yapi ruhsati aranmaz. Ancak etiit ve projelerin valilik onayint
miiteakip muhtarliga bildirimi ve bu yapilarin yoresel doku ve mimari ozelliklere, fen, sanat ve
saglik kurallarina uygun olmasi zorunludur. Etiit ve projelerin sorumlulugu miiellifi olan mimar
ve miihendislere aittir. Bu yapilar valilik¢e ulusal adres bilgi sistemine ve kadastro planlarina
islenir. (Ek ciimle:14/2/2020-7221/8 md.) Bu fikrada belirtilen projelerin, valilik onayr ve
muhtarliga bildirim sarti saglanmadan veya projesine aykirt yapt yapildiginin muhtarca tespiti ya



da ogrenilmesi halinde durum, muhtar tarafindan ivedilikle valilige bildirilir. Koy yerlesik alan
stmwrlart disinda kalan ve entegre tesis niteliginde olmayan ve imar plani gerektirmeyen tarim ve
hayvancilik amagli yapilarin yapt ruhsati alinarak insa edilmesi zorunludur. Tarim ve hayvancilik
amagl yapilarin denetimine yonelik fenni mesuliyet 28 inci madde hiikiimlerine gére mimar ve
miihendislerce tistlenilir." hikm,

Plansiz Alanlar Imar Y&netmeligi'nin 1. Maddesinde; "Bu Yonetmeligin amaci belediye ve
miicavir alan simwrlart iginde ve disinda kalan ve imar plant bulunmayan alanlardaki
yvapiulasmalarin fen, saglik ve ¢cevre sartlarina uygun tesekkiiliinii saglamaktir.” hilkmii,

3. Maddesinde; “2 nci maddede sayilan alanlarin onayli bir ¢evre diizeni plani kapsaminda
kalmasi halinde, oncelikle ¢evre diizeni plani kararlarina uyulur.”, hitkkmii,

5. Maddesinin (3)’iincii fikrasinda; "Yerlesik alan sinirlari icerisinde bu Yonetmeligin
dordiincii boliimii, kéy ve mezralarin yerlesik alanlart ve civari ile kirsal yerlesik alanlar ve civart
icerisinde bu Yonetmeligin besinci boliimii, yerlesme alami disi (iskan disi) alanlarda bu
Yonetmeligin altinct béliimii hiikiimlerine gore is ve islemler yapilir, Ek-1'de yer alan Uygulama
Izah Semasina gére yiiriitiiliir. " hiikiimleri yer almaktadir.

Plansiz Alanlar Imar Yonetmeliginin 3 'iincii maddesinde bu Yonetmeligin kapsamina giren
alanlarin onayl bir ¢evre diizeni plani kapsaminda kalmasi halinde oncelikle ¢evre diizeni plani
kararlarina uyulacagl,

Imar mevzuati cercevesinde koy yerlesik alanlarinda Cevre Diizeni Planinda ayrica bir
hiikiim yok ise, yapilasmaya iliskin teknik gereklilikler konusunda Plansiz Alanlar Imar
Yonetmeligi'nin 5.boliim hiikiimlerine, 5.boliimde yer almayan konularda ise, 4.boliim
hiikiimlerine gore uygulama yapilmasi gerektigi,

Imar mevzuati uyarinca yapr ruhsatina esas yapilarda ruhsat eki projelerin, Imar
Kanunu'na ve ilgili yonetmeliklerine, yiiriirliikteki imar plani kararlarina, konuyla ilgili diger
mevzuat, ilke ve standartlara uygunlugu bakimindan incelenmesi ve uygun bulundugu takdirde
onaylanmasi gorev ve sorumlulugunun ruhsati diizenleyecek idareye ait oldugundan konunun
yukarida belirtilen hiikiim ve agiklamalar ¢ergevesinde, yapilmasi diisiiniilen yapinin bulundugu
alan ve proje 6zelinde ilgili idaresince degerlendirilmesi gerektigi” seklinde goriis verilmistir.

Diger taraftan Bakanligimiz Hukuk Hizmetleri Genel Midiirliigii’niin ilgi (b) goris
yazisinda;

“442 sayili Koy Kanunu uyarinca Koy Yerlesme Plani yapilmasinin ve bu plan kapsaminda
arsa ihdasinin amaglarimin basinda, evsiz/arsasiz koy sakinlerini arsa ve ev sahibi kilmak amact
gelmektedir. Bu amacin ger¢eklesmesi i¢in ise haliyle satilan arsaya, arsa satist yapilan ihtiyag
sahibi statiistindeki kiginin satis tarihinden itibaren en geg¢ 5 yil icerisinde imar mevzuatina uygun
bir bina yapmasi, binayi icerisinde iskdn edilebilir vaziyete getirmesi ve yapi kullanma izin belgesi
almasi gerekmektedir” seklinde miitalaa verilmistir.

Buna gore yukarida yer alan aciklamalar kapsaminda; 442 sayili Kanun'un 7534 sayili
Kanunla degisik gecici 5 inci maddesi uyarinca mezk@r Kanunun ek 13 iincii maddesine gore satisi
yapilan tasinmazlara iliskin olarak anilan maddede belirlenen siire i¢erisinde binalarini1 yapmayan
ya da taksitlerini 6demeyen hak sahipleri ile 31/12/2028 tarihinden 6nce siireleri dolacak olan hak
sahiplerine binalarin1 yapmalar1 veya taksitlerini 6demeleri amaciyla 31/12/2028 tarihine kadar ek
stire verilecegi, Kanunda belirlenen yiikiimliiliklerini yerine getirmemis olan hak sahiplerince
(tasinmazi satin aldigi tarihten itibaren 10 yillik takyidat siiresi ge¢se de) 6demesi tamamlanmayan
ve/veya bina yapma zorunlulugu yerine getirilmeyen taginmazlarin bagkalarina devir ve temlikinin
yapilamayacagi,

Ote yandan, 442 say1li K&y Kanunu’nun ek 13 iincii maddesinde iiretilen parsellerin kdyde
ikamet eden ve koy niifusuna kayith olup evi bulunmayan ihtiya¢ sahiplerine satilmasi
ongoriilmekte olup 3194 sayili Imar Kanunundaki bina tanimi kapsamindaki yapilarin insasmin
maddede belirtilen insa yiikiimliiliigiinii miimkiin kilacag,

Degerlendirilmektedir.

Bilgilerini rica ederim.

Bakan a.
Genel Midiir



