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Ilgi yaz1 ile; 442 sayili K6y Kanunu'nun ek 13 iincii maddesi uyarinca satis1 yapilan ve arsa
bedeli 6denen ancak iizerinde bina insa edilmeyen tasinmazdan DSI tarafindan sulama borusu
gecirildigi, DSI’nin tasinmaz {izerine bina yapilmasi yéniinde olumsuz gériis vermesi nedeniyle anilan
tasinmaz iizerinde bina yapilmasinin artik imkansiz hale geldigi, ilgilinin talebi {izerine DSI ile anlasma
saglanarak mezkur tasinmazin DSI tarafindan kamulastirilma islemlerine baslandig1, ancak tasinmazin
tapu kaydi tizerinde 10 yil takyit serhi bulundugu icin satisinin tamamlanamadigi belirtilerek parsel
maliki tarafindan tasinmaz iizerindeki serhin kaldirilmas: yoniinde Idarenize basvuru yapildigi, ancak
mezkur Kanun’un amir hitkmii uyarinca yapilmasi gereken islemle ilgili tereddiide diisiildiigiinden
Bakanligimiz goriisii talep edilmektedir.

Bilindigi tlizere, 442 sayili K6y Kanunu’nun ek 9 uncu maddesi “Kéy muhtari, kéy ihtiyar
meclisinin olumlu kararini aldiktan sonra, koy yerlesme planmimin yapumasini baglh bulundugu miilki
amirinden talep edebilir. Koy yerlesme plani, koy yerlesik ve gelisme alanini ihtiva eder.” hitkmiini,

Ek 12 nci maddesi “Kdy yerlesme planinda konut alani ve kéy genel ihtiyaglarina ayrilan yerler,
Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan seyrangah, yol ve panayir yerleri gibi alanlar ve Hazinenin
miilkiyetinde olup kamu hizmetine tahsis edilmemis tasinmazilardan, 4342 sayili Mera Kanununun 5 inci
maddesi hiikiimleri uyarinca incelenmesine miiteakip mera, yaylak ve kislak ile otlak ve ¢aywr olarak
yararlanilamayacagi anlasilan yerler koy yerlesme plamimin onayt ile bu vasiflarint kendiliginden
kaybeder.

Ancak bu madde kapsaminda Hazinenin miilkiyetinde olup kamu hizmetine tahsis edilmemis
tasinmazlarin devri Maliye Bakanliginin gériisii alinmak suretiyle yapilir ve valilikce kéy tiizel kisiligi
adina tapuya tescil edilir.” hitkmiini,

Ek 13 tincti maddesi “Koy tiizelkisiligi adina, koy yerlesme planmina gore en ¢ok 2000 m2 olmak
tizere tescil edilen parseller kéyde ikamet eden ve kéy niifusuna kayith olup evi bulunmayan ihtiyag
sahiplerine ihtiyar meclisi karari ile rayic bedel iizerinden satilir.

Satis bedeli pesin veya en ¢ok 5 yilda ve 5 esit taksitle tahsil edilerek, o koyiin imar islerinde
kullaniimak tizere koy sandigina yatirir.

Koy ihtiyar meclisince satilan parseller iizerine satis tarihinden itibaren en ge¢ 5 yil icinde bina
yapilmasi zorunludur.

Hak sahipleri bu verleri 10 yil miiddetle baskalarina devir ve temlik edemezler.” hiikkmiini,

Ek 14 iincli maddesi “...

Bu Kanunun hiikiimleri, belediye miicavir alaninda bulunan kéyler icin, valinin teklifi ve
Baywdirlik ve Iskan Bakanlhiginin onayt ile uygulanir.” hitkkmiinii,

Gegici 1 inci maddesi “31/12/2009 tarihinden énce belediye haline doniismek veya baska bir
belediyenin sinirlarina dahil olmak suretiyle tiizel kigiligini kaybeden koylerde, kendilerine bu Kanunun
ek 13 iincii maddesine gore tasinmaz satisi yapilan hak sahipleri hakkinda satis bedelinin ddenmesi
kaydiyla ek 13 iincii maddede ongoriilen diger sartlar uygulanmaz. Bu maddenin yiiriirliige girdigi tarih
itibaryla heniiz kesinlesmemis davalarda da bu madde hiikiimleri uygulanir.” hiikkmiind,

Gegici 5 inci maddesi “Bu Kanunun ek 13 iincii maddesine gore satis1 yapilan tasinmazlara
iliskin olarak anilan maddede belirlenen siire icerisinde binalarini yapmayan ya da taksitlerini
odemeyen hak sahipleriile 31/12/2020 tarihinden énce siireleri dolacak olan hak sahiplerine binalarin
yapmalari veya taksitlerini odemeleri amaciyla 31/12/2020 tarihine kadar ek siire verilir. Ancak bu siire
icerisinde de hak sahiplerince bina yapilmamast veya taksitlerin 6denmemesi durumunda, bu
tasinmazlar koy tiizel kisiligi adina, tiizel kisiligini kaybeden koylerde ise ilgili belediye adina resen
tapuda tescil edilir.” hitkmiinii,

Koy Yerlesme Alan1 Uygulama Y 6netmeligi’nin 8 inci maddesi “...
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Kesinlesen koy yerlesme plani, valilikge ilgili kadastro miidiirliigiine gonderilir. Kadastro
miidiirliigiince biiro ve arazi kontrolleri yapildiktan sonra ilgili tapu sicil miidiirliigii tarafindan
parsellerin koy tiizel kisiligi adina tescil islemleri yapulr.” hitkmiinii,

14 iincii maddesi “Arsa bedellerinin pesin olarak yatirilmasint veya taksitle satiimast halinde
bor¢ senetlerinin imzalanmasin miiteakip, muhtarligin talebi iizerine valilikce hazirlatilacak temlik
cetvelleri, valinin yazili emrine bagl olarak ilgili tapu sicil miidiirliigiine génderilir. Tapu sicil
miidiirliigiince, varsa borglanilan miktarda, koy tiizel kisiligi lehine kanuni ipotek tesisi suretiyle, hak
sahibi adina re’sen tescil islemleri yapilarak tapulart verilir.

Taksitle satilan arsa bedelleri en ¢ok 5 yilda ve 5 esit taksitle faizsiz olarak tahsil edilir.

Pesin veya taksitle satilan arsalar 10 yvil miiddetle, konut veya zirai kredi veren kuruluslar
disinda rehin ve diger ayni haklarla takyit edilemez, miras yoluyla intikal islemi haric, devir-temlike,
satis vaadi sozlesmesine, taksime, suyuun giderilmesi talebine konu olamaz. Ayrica amme alacagi haric
haciz edilemez. Bu husus tescil islemleri sirasinda, tapu sicil miidiirliigiince re’sen tapu kiitiigiintin
serhler hanesinde belirtilir.” hikmiinii,

15 inci maddesi “Arsalarin hak sahipleri adina tapuda tescili tarihinden itibaren (5) yil icinde
bina yapimadig takdirde, kéy muhtarliginca alinacak yargt karari ile tapu iptal edilerek, arsa kéy tiizel
kisiligi adina tescil ettirilir.” hitkmiinii,

6360 sayil1 On Dért ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi ilge Kurulmasi ile Bazi Kanun
ve Kanun Hiikkmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun’un gegici 1 inci maddesinin
t¢tinci fikrasi “1 inci maddeye gore tiizel kisilikleri kaldirilan belediye ve kéylerin personeli, her tiirlii
tasinir ve tasinmaz mallari, hak, alacak ve borglary, komisyon karariyla ilgisine gore bakanliklara,
biiyiiksehir belediyesi, bagli kurulusu veya ilge belediyesine devredilir. Devir iglemi ilk mahalli idareler
genel secimi itibariyla uygulamaya konulur.” hilkkmiint,

3194 sayili imar Kanununun 2 nci maddesi “Beledive ve miicavir alan sinirlart icinde ve
disinda kalan yerlerde yapilacak planlar ile insa edilecek resmi ve ozel biitiin yapuar bu Kanun
hiikiimlerine tabidir.” hilkmiini,

3 Uncli maddesi “Herhangi bir saha, her olgekteki plan esaslarina, bulundugu bolgenin
sartlarina ve yonetmelik hiikiimlerine aykirt maksatlar icin kullamlamaz.” hiikmiini amirdir. Ote
yandan 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18 inci maddesi meclisin gorev ve yetkilerini, 69 uncu
maddesi ise arsa ve konut iiretimi ile ilgili hususlar1 diizenlemektedir.

Yukaridaki agiklamalar kapsaminda, 442 sayili Kanun’un ilgili maddeleri uyarinca koy tiizel
kigiligi tizerine tescil edilen ve mevzuatinda gosterilen usuliince kdyde yasayanlara satilarak hak
sahipleri adina tapuda tescili yapilan ancak tescil tarihinden itibaren bes yil i¢cinde bina yapilmayan
arsalardan 442 sayili Kanun’un gegici 5 inci maddesinin yiiriirliik tarihi olan 05/12/2017 tarihine kadar
sonuglanmig davasi bulunmayanlar i¢in 31/12/2020 tarihine kadar ek siire verilmesi, verilen siire
sonunda da bina yapilmamas1 halinde, Idarenizce yargi karari aldirilarak mezkir arsanin Idareniz adina
tescil ettirilebilecegi degerlendirilmektedir.

Ote yandan, 442 sayili Kanun’un ek 13 iincii maddesi ve K&y Yerlesme Alani Uygulama
Yonetmeligi'nin 14 lincii maddesi uyarinca kendisine satis yapilan hak sahiplerinin satin aldig1 tasinmaz
tizerindeki 10 yillik takyit siiresi dolmadan buralar1 bagkalarina devir ve temlik edemeyecegi, miras
yoluyla intikal hari¢ bir istisna 6ngoérillmeyen uygulama nedeniyle hak sahibi tasinmaz bakimindan
tasarruf yetkisi kisitlamasia ugramakta ve hatta mezklir Yonetmelik ile bu kisitlama kapsami iyice
genisletilmekte oldugundan 10 yillik takyit siiresi dolmadan devir ve temlike yonelik yapilacak tasarruf
islemlerinin bu unsurun eksikligi nedeniyle hukuken gegersiz olacag: degerlendirilmektedir.

Bilgilerinize rica ederim.

Bakan a.
Genel Mudir



