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(Koy Yerlesik Alanlarindaki

Kisitlayici Serhler)

... BELEDIYE BASKANLIGINA
figi ... tarihli ve .... sayili yaziniz.

Ilgi yaz1 ile ilgeniz sinirlar1 icerisinde 442 sayili K&y Kanunu’nun ek 9 ve devami maddeleri ile
miilga 3367 sayilh Kanun ve 1306 sayili Kanun uyarinca .... Mahallesi ile .... Mahallelerinin
parsellerinin tapu kayitlarinda kisitlayic1 serhler bulundugu, daha once kdy gelisme alani olarak
belirlenen ve kdy yerlesme planlari1 bulunan bu alanlar {izerinde ruhsatli bir yapinin da bulunmamasi
dikkate alinarak;

1- Mevcut serhlerin kaldirilip kaldirilamayacagi,

2- Takyit siiresi dolan ve daha once el degistiren bu alanlarda yapi ruhsati diizenlenip

diizenlemeyecegi,

3- Imar barisi kapsaminda yapr kayit belgesi almis olan parsellerde serhlerin kaldirilip

kaldirilamayacagi,

4- Serhlerin Belediye idaresi tarafindan kaldirtlmasinin miimkiin olup olmadig,

Hususlarinda tereddiide diisiildiigii belirtilerek Bakanligimiz goriisii talep edilmektedir.

Bilindigi tlizere, 442 sayili K6y Kanunu’nun ek 9 uncu maddesi “Kéy muhtari, kéy ihtiyar
meclisinin olumlu kararini aldiktan sonra, koy yerlesme planmimin yapumasini bagl bulundugu miilki
amirinden talep edebilir. Koy yerlesme plani, koy yerlesik ve gelisme alanini ihtiva eder.” hitkmiini,

Ek 12 inci maddesi “Kéy yerlesme plaminda konut alani ve koy genel ihtiyaclarina ayrilan
yerler, Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan seyrangah, yol ve panayir yerleri gibi alanlar ve
Hazinenin miilkiyetinde olup kamu hizmetine tahsis edilmemis tasinmazilardan, 4342 sayili Mera
Kanununun 5 inci maddesi hiikiimleri uyarinca incelenmesine miiteakip mera, yaylak ve kiglak ile otlak
ve ¢ayir olarak yararlanilamayacagi anlasilan yerler koy yerlesme planinin onayt ile bu vasiflarin
kendiliginden kaybeder.

Ancak bu madde kapsaminda Hazinenin miilkiyetinde olup kamu hizmetine tahsis edilmemis
tasinmazlarin devri Maliye Bakanliginin gériisii alinmak suretiyle yapulir ve valilikce kéy tiizel kisiligi
adina tapuya tescil edilir.” hitkmiin,

Ek 13 tincii maddesi “Koy tiizelkisiligi adina, kéy yerlesme planina gore en ¢ok 2000 m2 olmak
tizere tescil edilen parseller kéyde ikamet eden ve kéy niifusuna kayith olup evi bulunmayan ihtiyag
sahiplerine ihtiyar meclisi karari ile rayic bedel iizerinden satilir.

Satis bedeli pesin veya en ¢ok 5 yilda ve 5 esit taksitle tahsil edilerek, o koyiin imar islerinde
kullaniimak tizere koy sandigina yatiriir.

Koy ihtiyar meclisince satilan parseller iizerine satis tarihinden itibaren en ge¢ 5 yil icinde bina
yapilmasi zorunludur.

Hak sahipleri bu yerleri 10 yil miiddetle baskalarina devir ve temlik edemezler.” hiikkmiini,

Ek 14 iincli maddesi “...

Bu Kanunun hiikiimleri, belediye miicavir alaninda bulunan kéyler icin, valinin teklifi ve
Baywndirlik ve Iskan Bakanlhiginin onayt ile uygulanir.” hitkkmiinii,

Koy Yerlesme Alan1 Uygulama Y 6netmeligi’nin 8 inci maddesi “...

Kesinlegen kéy yerlesme plami, valilikce ilgili kadastro miidiirliigiine génderilir. Kadastro
miidiirliigiince biiro ve arazi kontrolleri yapidiktan sonra ilgili tapu sicil miidiirliigii tarafindan
parsellerin kéy tiizel kisiligi adina tescil iglemleri yapilir.” hiikmiini,

14 tincti maddesi “Arsa bedellerinin pesin olarak yatirilmasini veya taksitle satilmast halinde
bor¢ senetlerinin imzalanmasim miiteakip, muhtarligin talebi iizerine valilikce hazirlatilacak temlik
cetvelleri, valinin yazili emrine bagh olarak ilgili tapu sicil miidiirliigiine génderilir. Tapu sicil
miidiirliigiince, varsa borglanilan miktarda, koy tiizel kisiligi lehine kanuni ipotek tesisi suretiyle, hak
sahibi adina re’sen tescil iglemleri yapilarak tapular: verilir.
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Taksitle satilan arsa bedelleri en ¢ok 5 yilda ve 5 esit taksitle faizsiz olarak tahsil edilir.

Pesin veya taksitle satilan arsalar 10 yil miiddetle, konut veya zirai kredi veren kuruluslar
disinda rehin ve diger ayni haklarla takyit edilemez, miras yoluyla intikal islemi harig, devir-temlike,
satis vaadi sozlesmesine, taksime, suyuun giderilmesi talebine konu olamaz. Ayrica amme alacag harig
haciz edilemez. Bu husus tescil islemleri sirasinda, tapu sicil miidiirliigiince re’sen tapu kiitiigiiniin
serhler hanesinde belirtilir.” hiikmiinii,

15 inci maddesi “Arsalarin hak sahipleri adina tapuda tescili tarihinden itibaren (5) yil icinde
bina yaptmadig takdirde, kéy muhtarliginca alinacak yargi karari ile tapu iptal edilerek, arsa koy tiizel
kisiligi adina tescil ettirilir.” hikkmiinii

6360 sayil1 On Dért ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi Ilge Kurulmasi ile Baz1 Kanun
ve Kanun Hiikkmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun’un gegici 1 inci maddesinin
iclincii fikras1 “1 inci maddeye gore tiizel kisilikleri kaldirilan belediye ve koylerin personeli, her tiirlii
tasimir ve tasinmaz mallary, hak, alacak ve borglar, komisyon karariyla ilgisine gore bakanliklara,
biiyiiksehir belediyesi, bagli kurulusu veya ilge belediyesine devredilir. Devir islemi ilk mahalli idareler
genel secimi itibariyla uygulamaya konulur.” hilkkmiin,

3194 sayili imar Kanununun 2 nci maddesi “Beledive ve miicavir alan sinirlart iginde ve
disinda kalan yerlerde yapilacak planlar ile insa edilecek resmi ve ozel biitiin yapilar bu Kanun
hiikiimlerine tabidir.” hiikmiini,

3 Unci maddesi “Herhangi bir saha, her olgekteki plan esaslarina, bulundugu bolgenin
sartlarina ve yonetmelik hiikiimlerine aykiri maksatlar icin kullamilamaz.” hiikmiini amirdir. Ote
yandan 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18 inci maddesi meclisin gdérev ve yetkilerini, 69 uncu
maddesi ise arsa ve konut tiretimi ile ilgili hususlar1 diizenlemektedir.

Yukarida agiklanan mevzuat hiikiimleri kapsaminda, 442 sayili K&y Kanunu’nun ilgili
maddeleri uyarinca koy tlizel kisiligi lizerine tescil edilen ve mevzuatinda gosterilen usuliince koyde
yasayanlara satilmis olan arsalar {iizerine konulan takyit serhlerinin yasal siiresi dolmadan
kaldirilamayacagi ve s6z konusu alanlardaki yapilarin kullanim hakkinin satis1 yapilan kisilerde oldugu,
bunun disinda kalan ve 6360 sayili Kanun uyarinca Idarenize devredilmis kdy tiizel kisiligi iizerine
tescilli arsalarin miilkiyetinin ve dolayisiyla serhlerin kaldirilmasi dahil her tiirlii icra ve tasarruf
hakkinm 5393 sayili Kanun’un 18 inci ve 69 uncu maddeleri ile Belediyelerin Arsa, Konut ve Isyeri
Uretimi, Tahsisi, Kiralamas1 ve Satisina Dair Genel Y6netmelik cercevesinde Idareniz uhdesine gectigi;
Ote yandan takyit siiresi sonunda satilan alanlarda bulunan yapilarin herhangi bir sebeple yeniden
yapilmasi durumunda 3194 sayili imar Kanunu’nun planh alanlar i¢in gecerli hiikiimlerine tabi olacagi;
ayrica koy tiizel kisiligi doneminde satis yapilip hak sahipleri adina tapuda tescili yapilan ancak tescil
tarihinden itibaren bes yil i¢inde bina yapilmayan arsalar i¢in Idarenizce yargi karar1 alchrilarak mezkir
arsanin Idareniz adia tescil ettirilebilecegi degerlendirilmektedir.

Bilgilerinize rica ederim.
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