Ozet: Yapt Denetimi firmasmin degismesi durumunda ruhsat tetkik iicreti alinip
alinmayacagi hakkinda.

T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
Yerel Yonetimler Genel Miidiirligi

Say1 : 14399437/ 70774 17/03/2020
Konu :Ruhsat Tetkik Ucreti Hakkinda

DAGITIM YERLERINE

flgi: a)...”NIN ... tarihli dilekgesi.
b) ... Belediye Baskanliginin ... tarihli ve ... sayili yazisi.
¢) ...Cevre ve Sehircilik 1l Miidiirliigiiniin ...tarihli ve ... sayili yazis1.

¢) Bakanligimizin ... tarihli ve ... sayili goriis yazisi.
d) Bakanligimizin 01/08/2013 tarihli 2013/27 sayil1 Genelgesi.

flgi (a) dilekge ile insaat ruhsat1 alinmis bir yap1 icin, yap1 ruhsati siiresi igerisinde, yapi
denetim firmasinin kapanmasi veya ceza almasi sebebiyle ruhsat devri yapilirken ilgili idare
tarafindan tekrar ruhsat tetkik iicreti ad1 altinda iicret alindig:... Valiligi Cevre ve Sehircilik Il
Miidiirliigii tarafindan konuya iliskin ... Belediye Baskanligindan bilgi ve belge talep edildigi,
... Belediye Baskanligindan alinan ilgi (b) yaziya istinaden ilgi (c) yazi ile Bakanligimizdan
goriis talep edildigi anlasilmistir.

flgi (b) yaz1 ve eklerinin incelenmesinden ...Belediye Meclisinin 2464 sayili Belediye
Gelirleri Kanunu uyarinca “yapi ruhsati licreti” baslig1 altinda “santiye sefi ve miiteahhit isim
degisikligi ruhsat tetkik iicreti” belirledigi anlagilmaktadir.

Bilindigi tizere 2464 sayili Kanunun “ Bina insaat harc1” baglikl1 ek birinci maddesinde;
Belediye siirlar1 ve miicavir alanlar i¢inde yapilan her tiirlii bina insaat1 (ilave ve tadiller dahil),
insaat veya tadilat ruhsatinin alinmasinda Ek Madde 6'da yer alan tarifede gosterilen nispet ve
hadlerde bina insaat harcina tabidir.

Konut veya igyerlerinin kullanilis tarzlarinin degistirilmesi (konutun igyerine veya harca
tabi olmayan igyerinin harca tabi igyerine doniistiiriilmesi) halinde de bu degisiklik tadilat
sayilarak ek harca tabi tutulur. Insaata ruhsatsiz baglanmasi halinde de harc alacagi dogmus
sayilir.

Bu hiikiimlerin yiiriirliige girmesinden 6nce insa edilmis olan binalarin yiizol¢limlerine
ilave veya binada tadilat yapilmasi halinde harg, binanin toplam yiizélgiimiine gore tabi oldugu
tarife esas alinarak ve yalniz ilave edilen kismin yiizél¢limii {izerinden hesaplanir.

Bu hiikiimlerin yiiriirliige girdigi tarihten sonra insa adilmis olan binalarda tadil veya
ilaveler yapilmasi halinde harg, binanin 6nceki yilizél¢timii ile ilave kismin yilizél¢timii toplami
iizerinden hesaplanir. Ancak, daha 6nce ayni1 konut ve igyeri birimleri i¢cin 6denmis bulunan
bina ingaat harci yeniden hesaplanan har¢tan mahsup edilir.” hiikmdi,

Ayni Kanunun “Ucrete tabi isler” baslikl1 97 nci maddesinde “Belediyeler bu Kanunda
har¢ veya katilma pay1 konusu yapilmayan ve ilgililerin istegine bagli olarak ifa edecekleri her
tirlii hizmet icin belediye meclislerince diizenlenecek tarifelere gore iicret almaya yetkilidir.
Belediye'ye tekel olarak verilmis isler kendi 6zel hiikiimlerine tabidir” hiikmii,

3194 sayili Imar Kanununun “Yapi ruhsatiyesi” baslikli 21 inci maddesinde “Bu
Kanunun kapsamina giren biitiin yapilar i¢in 26 nc1 maddede belirtilen istisna disinda belediye
veya valiliklerden yapi1 ruhsatiyesi alinmas1 mecburidir.




Ruhsat alinmis yapilarda herhangi bir degisiklik yapilmasi da yeniden ruhsat alinmasina
baglidir. Bu durumda; bagimsiz boliimlerin briit alan1 artmiyorsa ve nitelik de§ismiyorsa ruhsat,
hicbir vergi, resim ve harca tabi olmaz.” hiikmii bulunmaktadir.

Ote yandan benzer bir konuya iliskin olarak Bakanhgimizin ilgi (¢) goriis yazisinda
“4708 sayil1 Yap1 Denetimi Hakkinda Kanunun 5 inci maddesinin altiner fikrast uyarinca yapi
denetim hizmet bedellerinin %3'"liniin ruhsat veren idare hesabina, %3"iniin ise Bakanlik déner
sermaye hesaplarina aktarilmakta oldugu, bu diizenlemeyle yapi1 denetimine iliskin ilgili
idareler ile Bakanhigimizin verecegi hizmetler sirasinda ortaya ¢ikacak donanim
gereksinimleri, kirtasiye masraflar1 vb. ihtiyaglarin karsilanmasinin amaglandigi, s6z konusu
hususa iliskin 01.08.2013 tarih ve 6587 sayili 2013/27 nolu Bakanlik Genelgesinin 5 inci
maddesinin "Bazi idarelerce, Yapt denetim kuruluslarindan vize iicreti, denetim iticreti vs.
gibi degisik isimler altinda 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanun ve Yénetmelikte
yer almayan iicretler talep edilmektedir. Idarelerin ancak hizmet verdikleri konularda,
kanun ve yénetmeliklerde ongériilen harglart almalart miimkiindiir. Bu dogrultuda ilgili
idareler tarafindan yapi denetim kuruluslarindan vize iicreti, asl gibidir, hak edis onay ticreti,
denetim fiicreti gibi isimler altinda iicret istenmesi yasalara aykiridir Sug teskil eden bu
uygulamalara, idarelerce son verilmesi gerekmektedir.” amir hiikmiiniin bulundugu, bu
kapsamda ilgili idarelerce yiiriitiilen uygulamalarda bu hiikme titizlikle riayet edilmesi
gerektigi...” ifadelerine yer verilmistir.

Aciklanan mevzuat hiikkiimleri ve goriis yazimiz birlikte degerlendirildiginde; belediye
meclislerinin sadece 2464 sayili Belediye Gelirleri Kanununda har¢ veya katilma pay1 konusu
yapilmayan ve ilgililerin istegine bagli olarak ifa edilecek hizmetler igin tcret tarifesi
belirleyebilecegi, insaat ve tadilat ruhsati verilirken zaten mezkur Kanunun ek 1 inci maddesine
gore “Bina ingaat harci” 6dendigi, bagimsiz boliimlerin briit alani artmiyorsa ve nitelik
degismiyorsa ruhsatin, higbir vergi, resim ve harca tabi olmayacag hususunun 3194 sayili
Kanunda acikea diizenlendigi 6te yandan 4708 sayili Yap1 Denetimi Hakkinda Kanunun 5 inci
maddesinin altinci fikrasi uyarinca yapi denetim hizmet bedellerinin %3'tintin ruhsat veren idare
hesabina aktarilmakta oldugu hususlar1 g6z Oniine alindiginda yapi denetim firmasinin
kapanmasi veya ceza almasi sebebiyle ruhsat devri yapilirken Karabaglar Belediye Baskanligi
tarafindan tekrar ruhsat tetkik iicreti veya baska adlar altinda iicret tahsil edilemeyecegi
degerlendirilmektedir.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

Bakan a.
Genel Miudir



