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DAGITIM YERLERINE
Ilgi:  a) ... Belediye Baskanliginn ... tarihli ve ...sayil1 yazisi.
b) ... Valiliginin ... tarihli ve ...sayil1 yazisi.
¢) Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigiiniin ... tarihli ve .... sayili yazisi.

...Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigiinden alinan ilgi (b) ve eki ... Belediye
Baskanhiginin ilgi (a) yazisinda dzetle; ... Ilgesi, ... Mahallesi, ... mevkiinde tapunun ... ada
... parsel numarasinda kayitli tasinmaz iizerinde mevcut 29.03.2012 tarihi itibariyle faaliyete
gecen ... Insaat Turizm Sanayi ve Tic. Ltd. Sti. ne ait beton santrali niteligindeki isyerinin
miilkiyet sinirlar1 disinda, imar yolu olarak ayrilmis, umumun kullanimina mahsus alanin ...
m? lik kisminm, cesitli yapisal unsurlar olusturulmak suretiyle fiilen isgal edilerek firmanin
ticari faaliyetleri i¢in 01.01.2020 ile 31.01.2020 tarihleri arasinda fiilen kullanildig1 tespit
belirtilerek yapilacak islemler hakkinda Bakanligimiz goriisii talep edilmistir.

Bilindigi lizere;

5393 sayili Belediye Kanununun 15 inci maddesinin 8 inci fikrasinda; “Belediye
mallarina karsi sug isleyenler Devlet malina karsi sug islemis sayilir. 2886 sayili Devlet Ihale
Kanununun 75 inci maddesi hiikiimleri belediye tasinmazlar1 hakkinda da uygulanir.” hitkmdi,

“2886 sayili Devlet Ihale Kanununun “Ecrimisil ve tahliye” bashikli 75 inci
maddesinde; Devletin 6zel miilkiyetinde veya hiikkiim ve tasarrufu altinda bulunan taginmaz
mallari, 6zel biitceli idarelerin miilkiyetinde bulunan taginmaz mallar ve Vakiflar Genel
Midiirliigii ile idare ve temsil ettigi mazbut vakiflara ait tasinmaz mallarin, gercek ve
tiizelkisilerce isgali {izerine, fuzuli sagilden, bu Kanunun 9 uncu maddesindeki yerlerden
sorulmak suretiyle, idareden tasinmaz ve degerleme konusunda igin ehli veya uzman {ig
kisiden olusan komisyonca tespit tarthinden geriye dogru bes yili gegmemek {izere tespit ve
takdir edilecek ecrimisil istenir. Ecrimisil talep edilebilmesi i¢in, idarelerin isgalden dolay1 bir
zarara ugramig olmasi gerekmez ve fuzuli sagilin kusuru aranmaz.

(Ek ctimle: 23/7/2010-6009/24 md.) Ecrimisile itiraz edilmemesi halinde yiizde yirmi,
pesin 6denmesi halinde ise ayrica yilizde onbes indirim uygulanir. Ecrimisil fuzuli sagil
tarafindan rizaen 6denmez ise, 6183 sayili Amme Alacaklarimin Tahsil Usulii Hakkinda
Kanun hiikiimlerine goére tahsil olunur.

Kira sozlesmesinin bitim tarihinden itibaren, isgalin devam etmesi halinde,
sozlesmede hiikiim varsa ona gore hareket edilir. Aksi halde ecrimisil alinir.

Isgal edilen tasinmaz mal, idarenin talebi iizerine, bulundugu yer miilkiye amirince en
gec 15 giin iginde tahliye ettirilerek, idareye teslim edilir.

...” hiikmii,

3194 sayili Imar Kanununun “Kamuya ait gayrimenkuller” bashkli 11 inci
maddesinde; “Imar planlarinda; meydan, yol, su yolu, park, yesil saha, otopark, toplu tasima
istasyonu ve terminal gibi umumi hizmetlere ayrilmis yerlere rastlayan Vakiflar Genel
Midiirliigiine ait gayrimenkuller ile askeri yasak bolgeler, gilivenlik bolgeleri ile iilke
giivenligi ile dogrudan dogruya ilgili Tiirk Silahli Kuvvetlerine ait harekat ve savunma amacl
yerler hari¢c Hazine ve 6zel idareye ait arazi ve arsalar belediye veya valiligin teklifi, Maliye




ve Giimrik Bakanliginin onayi ile belediye ve miicavir alan smirlari i¢inde belediyeye;
belediye ve miicavir alan hudutlar1 disinda 6zel idareye bedelsiz terk edilir ve tapu kaydi
terkin edilir. Ancak, bu yerlerin {izerinde bina bulundugu takdirde, arsas1 hari¢ yalniz binanin
halihazir kiymeti i¢in takdir edilecek bedel 6denir. Bedeli ve 6deme sekli taraflarca tespit
olunur.

Bu suretle maledilen arazi ve arsalar belediye veya 6zel idare tarafindan satilamaz ve
baska bir maksat icin kullanilamaz. Bu hususta tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesine gerekli serh
konur.

Bu yerlerin kullanilis sekli, yeni bir imar planiyla degistirilip 6zel miilkiyete konu
olabilecek hale getirildigi takdirde, bu yerler devir alinan idareye belediye veya 6zel idarece
ayni usulle iade edilir. Buna aykir1 davranisi sabit olan ilgililer sahsen sorumludur. Bu
terkinler higbir sekilde resim, harg ve vergiye tabi degildir.

(Degisik: 25/2/1998 - 4342/35 md.) Hazirlanan imar plani sinirlart i¢indeki kadastral
yollar ile meydanlar, imar planinin onay1 ile bu vasiflarim1 kendiliginden kaybederek,
onaylanmis imar plani karari ile getirilen kullanma amacina konu ve tabi olurlar.

... hikmii,

Bu Kanunun “Parselasyon planlarinin hazirlanmasi” baslikli 18 inci maddesinin
ticlincii fikrasinda; “Diizenleme ortaklik paylari, diizenlemeye tabi tutulan yerler ile bolgenin
ihtiyac1 olan yol, meydan, park, otopark, cocuk bahcesi, yesil saha, ibadet yeri ve karakol,
Milli Egitim Bakanligina bagli 6gretime yonelik egitim tesis alanlari, Saglik Bakanligina
bagl saglik tesis alanlari, pazar yeri, semt spor alani, toplu tagima istasyonlart ve duraklari,
otoyol hari¢ erisme kontroliiniin uygulandigi yol, su yolu, resmi kurum alani, mezarlik alani,
belediye hizmet alani, sosyal ve kiiltiirel tesis alani, 6zel tesis yapilmasina konu olmayan
agaclandirilacak alan, rekreasyon alani olarak ayrilan parseller ve mesire alanlar1 gibi umumi
hizmet alanlarindan olusur ve bu hizmetlerle ilgili tesislerden baska maksatlarla
kullanilamaz.” hiikkmii,

Aym maddenin dérdiincii fikrasinda; “Ugiincii fikrada belirtilen, bdlgenin ihtiyacina
ayrilan alanlardan belediye hizmetleri ile ilgili olanlar bu amagclarla kullanilmak kaydiyla ilgili
belediyesi adina, diger alanlar ise imar planindaki kullanim amaci dogrultusunda bu amaci
gerceklestirecek olan idareye tahsis edilmek ilizere Hazine adina tescil edilir.”

Mezklr 3194 sayili Kanunun “Ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykirt olarak
baslanan yapilar” baslikli 32 nci maddesinde; “Bu Kanun hiikiimlerine gore; ruhsat alinmadan
yapiya baslandig1 veya ruhsat ve eklerine veya ruhsat alinmadan yapilabilecek yapilarda
projelerine ve ilgili mevzuatina aykir1 yapi yapildigi ilgili idarece tespiti, fenni mesulce tespiti
ve ihbar veya herhangi bir sekilde bu duruma muttali olunmasi iizerine, belediye veya
valiliklerce o andaki insaat durumu tespit edilir. Yap1 miihiirlenerek insaat derhal durdurulur.
(Ek ciimleler:14/2/2020-7221/10 md.) Yapimin imar mevzuatina aykirt olduguna dair bilgi,
tapu kayitlarinin beyanlar hanesine kaydedilmek tizere ilgili idaresince tapu dairesine en geg
yedi giin iginde yazili olarak bildirilir. Aykiriligin giderildigine dair ilgili idaresince tapu
dairesine bildirim yapilmadan beyanlar hanesindeki kayit kaldirilamaz.

Durdurma, yapi tatil zaptinin yapi yerine asilmasiyla yapi sahibine teblig edilmis
sayilir. (Degisik ciimle: 14/2/2020- 7221/10 md.) Bu tebligatin bir niishas1 muhtara birakilir,
bir niishas1 da Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigiine génderilir. Bu tarihten itibaren en ¢ok bir
ay i¢inde yap1 sahibi, yapisini ruhsata uygun hale getirerek veya ruhsat alarak, belediyeden
veya valilikten miihiiriin kaldirilmasini ister.

Ruhsata aykirilik olan yapida, bu aykiriligin giderilmis oldugu veya ruhsat alindig1 ve
yapinin bu ruhsata uygunlugu, inceleme sonunda anlagilirsa, miihiir, belediye veya valilikge
kaldirilir ve insaatin devamina izin verilir.

Aksi takdirde, ruhsat iptal edilir, ruhsata aykir1 veya ruhsatsiz yapilan bina, belediye
enclimeni veya il idare kurulu kararini miiteakip, belediye veya valilikce yiktirilir ve masrafi
yapi1 sahibinden tahsil edilir. (Ek climleler: 14/2/2020- 7221/10 md.) Yapi tatil tutanaginin
diizenlendigi tarihten itibaren bir ay i¢inde yap1 sahibi tarafindan yapinin ruhsata uygun hale
getirilmediginin veya ruhsat alinmadiginin ilgili idaresince tespit edilmesine ragmen iki ay




icinde hakkinda yikim karari alinmayan yapilar ile hakkinda yikim karar1 alinmig olmasina
ragmen alt1 ay icinde ilgili idaresince yikilmayan yapilar, yikim maliyetleri doner sermaye
isletmesi gelirlerinden karsilanmak iizere Bakanlik¢a yikilabilir veya yiktirilabilir. Yikim
maliyetleri %100 fazlas1 ile ilgili idaresinden tahsil edilir. Bu sekilde tahsil edilememesi
halinde ilgili idarenin 5779 sayili Kanun geregince aktarilan paylarindan kesilerek tahsil
olunur. Tahsil olunan tutarlar, Bakanligin doner sermaye isletmesi hesabina gelir olarak
kaydedilir.

(Ek fikra:29/11/2018-7153/15 md.) Idare tarafindan ruhsata baglanamayacag veya
aykiriliklarin giderilemeyecegi tespit edilen yapilarin ruhsati iiclincii fikrada diizenlenen bir
aylik siire beklenmeden iptal edilir ve mevzuata aykiri imalatlar hakkinda besinci fikra
hiikiimleri uygulanir.” hitkmii,

3091 sayili Tasmmaz Mal Zilyedligine Yapilan Tecaviizlerin Onlenmesi Hakkinda
Kanunun 1 inci maddesinde “Bu Kanun; gergek veya tiizelkisilerin zilyed bulundugu tasinmaz
mallarla kamu idareleri, kamu kurumlar1 ve kuruluslar1 veya bunlar tarafindan idare olunan
veya Devlete ait veya Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan sahipsiz yerlere veya
menfaati umuma ait olan tasinmaz mallara yapilan tecaviiz veya miidahalelerin, idari
makamlar tarafindan dnlenmesi suretiyle tasarrufa iliskin giivenligi ve kamu diizenini saglar.”
hiikmii,

bulunmaktadir.

Anilan mevzuat hiikiimleri ve Bakanligimiz Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigiinden
alinan ilgi (c) gorlis yazisinin birlikte degerlendirilmesi neticesinde;

1. 3194 sayili Kanunun 11 ve 18 inci maddeleri uyarinca yol, meydan, park, otopark
gibi umumi hizmetleri gerceklestirmek maksadiyla belediyeye tahsis edilen taginmazlar ile
belediyenin miilkiyetinde bulunan taginmazlarin isgal edilmesi durumunda 2886 sayili Devlet
fhale Kanununun 75 inci maddesi geregi fuzuli sagilden ecrimisil alinmasi ve tahliye
isleminin gergeklestirilmesi gerektigi, Ote yandan tasarrufa iliskin gilivenligin ve kamu
diizeninin saglanmasini teminen 3091 sayili Kanun kapsaminda da ilgili makamlara bagvuru
hakkinin mevcut oldugu,

2. Ecrimisil tahsili isleminin bir tasinmaz kiralamasi yontemi olarak kullanilmasinin
miimkiin olmadigi,

3. 3194 sayili Kanun bakimindan ise; ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykir1 olarak
baglanan yapilara bu Kanunun 32 ve 42 nci maddeleri hiikiimlerinin uygulanmasi gerektigi,

miitalaa edilmistir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Bakan a.
Genel Miudir



