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DAGITIM YERLERINE

Igi

Ilgi yazida 6zetle; miilkiyeti belediyenize ait tasinmazlar ile umumi hizmet alanlarinda yer
alan ruhsatsiz yapilarin 3194 sayili Imar Kanunu’nun gegici 16 nc1 maddesi uyarinca satisina
iliskin; satis1 miimkiin olmayan tasinmazlar kapsaminda olanlarin imar planlarindaki kullanim
kararina gore uygulama asamasina kadar gecen siire zarfindaki kullanimlariyla ilgili talep edilecek
bedelin ecrimisil, kiralama islemlerinden hangisine gore tespit edilecegi hususunda tereddiit hasil
olmus olup, konu hakkinda Bakanligimiz goriisii talep edilmektedir.

Bilindigi iizere; 5393 sayili Belediye Kanunu’'nun “Belediyenin yetki ve imtiyazlari”
baslikli 15 inci maddesinin (h) bendinde; “ Mahalli miisterek nitelikteki hizmetlerin yerine
getirilmesi amaciyla, belediye ve miicavir alan swmirlart igerisinde tasinmaz almak,
kamulastirmak, satmak, kiralamak veya kiraya vermek, trampa etmek, tahsis etmek, bunlar
tizerinde sinirly ayni hak tesis etmek.”” hiikkmii,

“Belediye meclisini” baslikl1 17 nci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde; “ Tasinmaz
mal alimina, satimina, takasina, tahsisine, tahsis seklinin degistirilmesine veya tahsisli bir
tasinmazin kamu hizmetinde ihtiya¢ duyulmamasi halinde tahsisin kaldirilmasina, ii¢ yildan fazla
kiralanmasina ve siiresi otuz yili gegmemek kayduvyla bunlar iizerinde sinirli ayni hak tesisine karar
vermek.” hitkkmii bulunmaktadr.

“Enciimenin gorev ve yetkileri” baslikli 34 iincii maddesinin birinci fikrasinin (g)
bendinde; “Tasinmaz mal satimina, trampasina ve tahsisine iliskin meclis kararlarin uygulamak;
stiresi ti¢ yuli gegmemek tizere kiralanmasina karar vermek.” hilkkmii yer almaktadir.

Diger taraftan 3194 sayili imar Kanunu’nun Gegici 16 nc1 maddesi, “Afet risklerine
hazirlik kapsaminda ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykirt yapilarin kayit altina alinmast ve
imar barisimin saglanmasi amaciyla, 31/12/2017 tarihinden énce yapilmis yapilar igin Cevre ve
Sehircilik Bakanligi ve yetkilendirecegi kurum ve kuruluslara 31/10/2018 tarihine kadar
basvurulmasi, bu maddedeki sartlarin yerine getirilmesi ve 31/12/2018 tarihine kadar kayit
bedelinin odenmesi halinde Yapi Kayit Belgesi verilebilir. Basvuruya konu yapinin ve arsasinin
miilkiyet durumu, yapi sinif ve grubu ve diger hususlar Bakanlik tarafindan hazirlanan Yap: Kayit
Sistemine yapt sahibinin beyanina gore kaydedilir.

Yapinin bulundugu arsamin 29/7/1970 tarihli ve 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununa gore
belirlenen emlak vergi degeri ile yapinin Cevre ve Sehircilik Bakanliginca belirlenen yaklasik
maliyet bedelinin toplami tizerinden konutlarda yiizde ii¢, ticari kullanimlarda yiizde bes oraninda
alinacak kayit bedeli basvuru sahibi tarafindan genel biitcenin (B) isaretli cetveline gelir
kaydedilmek iizere merkez muhasebe birimi hesabina yatirilir. 6306 sayili Kanun kapsaminda
kullanilmak iizere kaydedilen gelirler karsiligi Bakanlik biit¢esine odenek eklemeye Maliye Bakani
vetkilidir. Bu odenek, doniisiim projeleri 6zel hesabina aktarilarak kullanilir. Kayit bedeline iligkin
Orami iki katina kadar artirmaya, yarisina kadar azaltmaya, yapinin niteligine ve bolgelere gore
kademelendirmeye, ayrica basvuru ve odeme siiresini bir yila kadar uzatmaya Bakanlar Kurulu
yetkilidir.

Yap: Kayit Belgesi yapinin kullanim amacina yéneliktir. Yapt Kayit Belgesi alan yapilara,
talep halinde ilgili mevzuatta tamimlanan ait oldugu abone grubu dikkate alinarak gegici olarak
su, elektrik ve dogalgaz baglanabilir.



Yap: Kayit Belgesi verilen yapilarla ilgili bu Kanun ve 2960 sayili Kanun uyarinca alinmuig
yikim kararlart ile tahsil edilemeyen idari para cezalart iptal edilir.

Yapr ruhsati alip da yapt kullanma izin belgesi almamis veya yapi ruhsati bulunmayan
vapilarda, Yapi Kayit Belgesi ile maliklerin tamaminin muvafakatinin bulunmasi ve imar
planlarinda umumi hizmet alanlarina denk gelen alanlarin terk edilmesi halinde yapt kullanma
izin belgesi aranmaksizin cins degisikligi ve kat miilkiyeti tesis edilebilir. Bu durumda, ikinci
fikrada belirtilen bedelin iki kati 6denir.

Besinci fikra uyarinca kat miilkiyetine gecilmis olmasi 6306 sayii Kanunun ek 1 inci
maddesinin uygulanmasina engel teskil etmez

... Yapt kayit belgesi alinan tasinmazlarin satisa konu edilen kisimlarindan yapt kayit
belgesi tarihi ile satis tarihi arasindaki donem icin ecrimisil alinmaz, tahakkuk ettirilen
ecrimisiller terkin edilir, satis tarihi itibariyla tahsil edilen ecrimisil tutari satis bedelinden
mahsup edilir, bu tuzardan fazlast iade edilmez.

Yap: Kayit Belgesi alinan yapilarin belediyelere ait tasinmazlar iizerine inga edilmis
olmasi halinde, Yap1 Kayit Belgesi sahipleri ile bunlarin kanuni veya akdi haleflerinin talepleri
tizerine bedeli ilgili belediyesine odenmek kaydiyla tasinmazlar rayic bedel iizerinden
belediyelerce dogrudan satilir.

Uciincii kigilere ait ozel miilkiyete konu tasimmazlarda bulunan yapilar ile Hazineye ait
sosyal donati icin tahsisli araziler iizerinde bulunan yapilar bu madde hiikiimlerinden
yararlandirilmaz.

Yap: Kayit Belgesi, yapinin yeniden yapilmasina veya kentsel doniisiim uygulamasina
kadar gecerlidir. Yapi1 Kayit Belgesi diizenlenen yapilarin yenilenmesi durumunda yiiriirliikte olan
imar mevzuati hiikiimleri uygulamir. Yapimin depreme dayanikliligi  hususu malikin
sorumlulugundadir.

...” hitkmiine yer verilmektedir.

6 Haziran 2018 tarih ve 30443 sayili Yap: Kayit Belgesi Verilmesine Iliskin Usul ve

Esaslarin 7 nci maddesinin dordinci fikrasinda “Belediyelerin ozel miilkivetinde olan tasinmazlar

tizerine insa edilmis olan yapilara Yap: Kayit Belgesi verilebilir. Boyle bir durumda, Yapt Kayit
Belgesi sahipleri ile bunlarin kanuni veya akdi haleflerinin talepleri iizerine bedeli ilgili

belediyesine 6denmek kaydiyla tasinmazlar rayi¢ bedel iizerinden belediyelerce dogrudan bunlara
satitlir.” hilkmii,

“Yapi kayit belgesi diizenlenemeyecek yapilar” basliklt 8 inci maddesi; “ (1) Yapt Kayit
Belgesi;

a) 18/11/1983 tarihli ve 2960 sayili Bogazi¢i Kanununda tanmimlanan Bogazigi sahil seridi
ve ongortiniim bolgesi iginde, 3194 sayili Kanunun gegici 16 nci maddesi uyarinca adi gegen
Kanuna eklenmis olan kroki ile listede sinir ve koordinatlar: gosterilen alanda,

b) Istanbul tarihi yarimada icinde 3194 sayili Kanunun gecici 16 nci maddesi uyarinca adi
gecen Kanuna eklenmis olan kroki ile listede sinir ve koordinatlar: gosterilen alanlarda,

) 19/5/2014 tarihli ve 6546 sayili Canakkale Savaslar:t Gelibolu Tarihi Alan Baskanlig
Kurulmasi1 Hakkinda Kanunun 2 nci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde belirlenmis Tarihi
Alanda,

¢) Uciincii kigilere ait 6zel miilkiyete konu tasinmazlar iizerinde,

d) Kesinlesmis planlar neticesinde sosyal donati alani olarak belirlenmis ve Maliye
Bakanhginca aym amacla degerlendirilmek iizere ilgili kurumlara tahsis edilmis Hazineye ait
tasinmazlar tizerinde,

bulunan yapilar hakkinda Yapir Kayit Belgesi diizenlenemez.

(2) (Degisik: RG-20/9/2018-30541) Yap: Kayit Belgesi diizenlenemeyecek yapilar icin bu
belgenin diizenlendiginin tespit edilmesi durumunda, Yap1 Kayit Belgesi iptal edilir, bu belgenin
saglamis oldugu haklar geri alinir, Yapi Kayit Belgesi bedeli olarak yatiriimis olan bedel iade
edilmez ve belge diizenlenmesi safhasinda yalan beyanda bulunan miiracaat sahibi hakkinda



26/9/2004 tarihli ve 5237 sayili Tiirk Ceza Kanununun 206 nct maddesi uyarinca su¢ duyurusunda
bulunulur.” hitkmiinii tagimaktadir.
Diger taraftan Bakanligimiz Altyap1 ve Kentsel Doniisiim Hizmetleri Genel Miidiirliigiiniin;

-12/02/2020 tarihli ve 36687 sayil1 yazisinda; “...s0z konusu Kanun maddesinde ve Usul ve
Esaslarda Yapi Kayit Belgesi alinan yapilarin bulundugu belediye miilkiyetindeki tasinmazlardan
hangilerinin satilacagi, satis isleminde izlenecek usul ve esaslarin ne olacagi gibi hususlara iligkin
herhangi bir diizenlemeye yer verilmemistir. Belirtilen sebeple, soz konusu Gegici 16 ncit madde
kapsaminda alinan Yapr Kayit Belgesine istinaden, belediye miilkiyetindeki tasinmazlarin
hangilerinin satilacagi, satis isleminin nasil yapilacagi, tasinmazilarin rayi¢ degerlerinin tespiti,
vapi kayit belgesine ya da yapi kayit belgelerine konu parsellerin ne sekilde taksim edilecegi vb.
hususlarin ilgili belediyesince belirlenmesi gerekmekte ...” ifadesine,

2886 sayili Kanunun 75 inci maddesinde; “Devietin ozel miilkiyetinde veya hiikiim ve
tasarrufu altinda bulunan tasinmaz mallari, ozel biitceli idarelerin miilkiyetinde bulunan taginmaz
mallar ve Vakiflar Genel Miidiirliigii ile idare ve temsil ettigi mazbut vakiflara ait tasinmaz
mallarin, gergek ve tiizelkisilerce isgali iizerine, fuzuli sagilden, bu Kanunun 9 uncu maddesindeki
yerlerden sorulmak suretiyle, idareden tasinmaz ve degerleme konusunda isin ehli veya uzmanu ii¢
kisiden olusan komisyonca tespit tarihinden geriye dogru bes yili gegmemek tizere tespit ve takdir
edilecek ecrimisil istenir. Ecrimisil talep edilebilmesi i¢in, idarelerin isgalden dolay: bir zarara
ugramis olmast gerekmez ve fuzuli sagilin kusuru aranmaz.

(Ek ciimle: 23/7/2010-6009/24 md.) Ecrimisile itiraz edilmemesi halinde yiizde yirmi, pesin
odenmesi halinde ise ayrica yiizde onbes indirim uygulanir. Ecrimisil fuzuli sagil tarafindan rizaen
odenmez ise, 6183 sayili Amme Alacaklarimin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun hiikiimlerine gére
tahsil olunur.

Kira sézlesmesinin bitim tarihinden itibaren, isgalin devam etmesi halinde, sozlesmede
hiikiim varsa ona gore hareket edilir. Aksi halde ecrimisil alinir.

Isgal edilen tasinmaz mal, idarenin talebi iizerine, bulundugu yer miilkiye amirince en geg
15 giin i¢inde tahliye ettirilerek, idareye teslim edilir.

(Ek fikra: 23/7/2010-6009/24 md.)Kéy swrlart igerisinde yer alan Hazinenin ozel
miilkiyetinde veya Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan tasinmazlarin isgalcilerinden
tahsil edilen ecrimisil gelirlerinin yiizde besi, 442 sayili Koy Kanununda belirlenen gérevierde
kullanmilmak kaydiyla, tahsilati izleyen ay i¢inde bu gelirlerin elde edildigi koy tiizel kisiligi
hesabina aktarilmak tizere emanet nitelikli hesaplara kaydedilir. Maliye Bakanlig1 bu orani iki
katina kadar artirmaya yetkilidir. ” hilkkmiinli amirdir.

Buna gore yukaridaki mevzuat hiikiimleri kapsaminda; umumi hizmet alan1 gibi kamu
hizmeti i¢in ayrilmis kamusal mal niteligindeki tasinmazlarin yapi1 kayit belgesi ile satisinin
miimkiin olmadigi, 6te yandan 3194 sayili Kanun’un gecici 16 nc1 maddesi kapsaminda satisi
miimkiin olan taginmazlardan iizerinde kiralama veya ecrimisil olarak hukuki tasarruflar1 devam
edenlerin ise satis islemi gerceklesinceye kadar gegen siire zarfi igin siiregelen tasarrufun devam
edecegi, bu siire i¢cinde tahakkuk etmis/edecek bedelin de 2886 sayili Kanun uyarinca devam eden
hukuki tasarrufa gore belirlenmesi gerektigi; bununla beraber yapr kayit belgesi alinan
tasinmazlarin satisa konu edilen kisimlarindan yapi kayit belgesi tarihi ile satis tarihi arasindaki
donem i¢in ecrimisil alinmayacagi, tahakkuk ettirilen ecrimisillerin terkin edilecegi, satis tarihi
itibariyla tahsil edilen ecrimisil tutarinin satig bedelinden mahsup edilecegi, bu tutardan fazlasinin
ise iade edilmeyecegi degerlendirilmektedir.

Bilgilerini rica ederim.

Bakan a.
Genel Mudir



