Ozet: 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 73 {incii maddesi kapsaminda belirtilen vergi, resim
ve harglarla ilgili indirimlerden yararlanmanin sartlari ve madde kapsaminda belirtilen
miinferit yapinin ne oldugu hakkinda.
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.... BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

Ilgi: ... tarihli ve .... sayil1 yaziniz.

Bakanligimiz Altyap1 ve Kentsel Doniisiim Hizmetleri Genel Miidiirliigiiniin .. .. tarihli
ve .... sayili yazisi ekinde Genel Mudiirliigiimiize intikal eden ilgide kayitli yazinizda;

-Kentsel doniisim ve gelisim alaninda bulunan 17/06/2010 tarihinden once afet
nedeniyle kendiliginden yikilarak kentsel doniisiim alani ilan edilen alanlarda yapilacak olan
yapilarin 5393 sayili Belediye Kanunun 73 {incii maddesinde yer alan “Kentsel doniisiim ve
gelisim alanlar1 i¢inde yer alan egitim ve saglik alanlari hari¢ kamuya ait gayrimenkuller
harca esas deger ilizerinden belediyelere devredilir. Kentsel doniisiim ve gelisim proje
alanlarinda ilgili vergi, resim ve harglarin yikilarak yeniden yapilacak miinferit yapilarda
dortte biri alinir." hitkkmii kapsaminda degerlendirilip degerlendirilemeyecegi,

-Bitisik bloklu yapilar (dilatasyon derziyle birbirinden ayrilmis A Blok, B Blok, C
Blok vb) ayrik bloklu yapilar, az katli bir ana kiitle ilizerinde yiikselen ve aralarinda bahce
mesafeleri birakilan farkli bloklar veya kiitlesel olarak bakildigindan miinferit olarak gdziiken
ancak karma fonksiyonlu, birden ¢ok girisi olan bloklu ve farkli numarataj almis yapilarin
miinferit yap1 olarak degerlendirilip degerlendirilemeyecegi

hususlarinda goriis talep edilmistir.

Bilindigi tlizere, 5393 sayili Belediye Kanununun 17/6/2010 tarihli ve 5998 sayili
Kanunla degisen 73 iincli maddesinin altinci fikrasinda, “Kentsel doniisiim ve gelisim alanlari
icinde yer alan egitim ve saglik alanlar1 hari¢c kamuya ait gayrimenkuller harca esas deger
iizerinden belediyelere devredilir. Kentsel doniisiim ve gelisim proje alanlarinda ilgili vergi,
resim ve harglarin yikilarak yeniden yapilacak miinferit yapilarda dortte biri alinir." hitkmii
yer almaktadir.

Bu hiikiim ¢ergevesinde, 5393 sayili Kanunun 73 {incii maddesi 17/6/2010 tarihli ve
5998 sayili Kanunla degistigi anlagilmakta olup genel olarak kanunlarin yayimlandig: tarihten
sonraki olaylara uygulanmasi, geriye dogru yiiriimemesi hukukun temel ilkelerinden biridir.
Bunun yani sira Kanunun lafzi ve amagsal olarak yorumlanmasindan; s6z konusu fikrada
belirtilen vergi, resim ve harglarla ilgili indirimlerden yararlanabilmek i¢in oncelikle kentsel
doniistim ve gelisim proje alani ilan edilen alan sinirlart igerisinde kalan miinferit bir yapinin



yikilarak yeniden yapilmasima konu edilmesi sonucuna varilmaktadir. Bu kapsamda, 5998
sayili Kanunun yayimindan 6nce yikilan binalar i¢in mezkur maddede belirtilen vergi, resim
ve harglarla ilgili indirimlerden yararlanilmasinin miimkiin olmadig1 degerlendirilmektedir.

Ote yandan miinferit yap: tanimlamasma yonelik olarak Bakanligimiz Mesleki
Hizmetler Genel Miidiirliigiinden alinan ...tarihli ve ... sayilh yazida, 3194 sayili imar
Kanunu ve ilgili mevzuatta "miinferit yap1" taniminin yer almadigr ancak, Tirk Dil Kurumu
internet sayfasinda yer alan Biiyiik Tiirk¢e Sozliik'te "miinferit" kelimesinin "Tek, ayri, kendi
basina olan" seklinde tanimlandigi, konunun imar mevzuati kapsaminda ele alindiginda
birbirine bitigik yapilan birden fazla yapinin ayr1 (miinferit) yap1 olarak degerlendirilmesi i¢in,
so6z konusu yapilarin fonksiyon ve mekan bakimindan birbirinden bagimsiz olmasi, yapilar
arasinda gegislere imkan verecek sekilde (koridor vb. yontemlerle) siirekliligin olmamasi ve
ruhsatinin ayni ruhsat numarasi ile ayri1 ayri diizenlenmis olmasi gerektigi, dolayisiyla
yapilarin birbirlerinden dilatasyonla ayrilmis olmasi, girislerinin ayr1 yapilmasi, karma
fonksiyona sahip olmasinin ayri (miinferit) yap1 olarak degerlendirilmesi i¢in yeterli kosul
olmadig1 ve bir {ist climlede agiklanan sartlarin saglanmasi gerektigi belirtilmistir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bakan a.
Genel Miudir



