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DAGITIM YERLERINE

figi  :a)...tarihli ve ... sayil yazimz.
b) ... tarihli ve ... sayili yaziniz.

Ilgi (a) ve (b)’de kayith yazilariniz ile; miilkiyeti Baskanliginiza ait olan, ... Mahallesi,
... ada, ... parsel numarali (... Sokak Yurt Egitim Tesislerinde bulunan tasinmaz “Katli Otopark
1. Bodrum, 1-2 Teras katinin iskur Hizmet Alan1 Hari¢”) vasifli tasinmazin 2886 sayili Devlet
fhale Kanununun 35/a maddesi geregince kapali teklif usulii olarak kira karsil1ig1 yapim modeli
ile 25 yilligina isletilmek tizere ihaleye ¢ikarildigi, Baskanliginiz Enciimeninin ... tarihli ve ...
sayil1 karar1 ile aylik ...,00.- TL+KDV bedelle ... ins. San. Tic. Ltd. Sti.’ye kiraya verilmesine
karar verildigi, daha sonraki siiregte tasinmaz Bagkanliginiz Enciimeninin ... tarihli ve ... sayili
karar1 ile 2886 sayili Kanunun 66 nc1 maddesi geregince aymi bedel ve sartlarla ... ins. Tic.
A.S.’ye devir edildigi, kira karsilig1 yapim modeli ile 25 yilligina isletilmesinin dayanagi yapim
isine ait idari sartnamenin 1 inci maddesinde “Miilkiyetleri Belediyemize ait, ... Mahallesi, ...
pafta, ... ada, ... parsel numarali tasinmaz tizerine (... Katli Otopark 1. Bodrum Kat, 1, 2 ve
teras katimin - Is Kur Hizmet Alam Hari¢) Kira Karsiligi Yapim Modeli ile Ticaret, Yurt ve
Egitim Tesisleri yapimi ve 25 yilligina isletilmesi igi,” olarak tanimlandigi, ihale konusu igin
Yapim Sartnamesi Genel ve Teknik Sartnamesinin ‘Projeler’ baslikli maddesinin birinci
bendinde “Bodrum, 1.Kat, 2.Kat ve Teras kismi kullamim hakki icin (zemin kat harig),
sartnameye gore 3 takim avan projesi ¢izilecek ve idarenin uygun gordiigii avan projesi
uygulama projesine esas olacaktir. Projeler yiiksek 6grenim yurdu standardina ve Milli Egitim
Miidiirliigiiniin Standartlarina uygun olarak hazirlanacaktir. ... Komisyonun uygun bulmasi
halinde Imar Kanunun 26. Maddesi kapsaminda idarece insaat icin tadilat ruhsati alinacaktir.
Hazirlanacak projelerde Imar plani ve plan notlart esas alinarak tasarim ve uygulama
vapilacaktr.”, glincli bendinde “... Ruhsat ve iskan alimini engelleyen her tiirlii evrakin
tamamlanmasi  yiiklenicinin  sorumlulugundadir” ve ‘Bakim-Onarim-Tadilat-Yenileme’
baslikl1 maddesinin birinci bendinde “Yiiklenici Belediyenin onayt disinda tesisi genisletemez,
degistiremez ve amaci disinda kullanamaz. ...” denildigi, bu cergevede kiralamaya konu isin
sartnamesinde ‘Kira Karsiligi Yapim Modeli ile Ticaret’ ifadesinde gecen ‘Ticaret’ ibaresi
sebebiyle anilan kiralama konu is kapsaminda pansiyon-hostel faaliyet konulu isyeri agma ve
ruhsat1 verilebilecegi diisliniildiigli belirtilmis olup yapilan kiralamanin 2886 sayili Kanun
kapsaminda yapilan bir ihale olmasi, ihale sartnamesindeki diizenlemeler dikkate alindiginda
ogrenci yurdu isletmeciligi disinda bir faaliyete izin verilip verilemeyecegi hususunda
Bakanligimiz goriisii talep edilmektedir.

Bilindigi iizere, 5018 sayili Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol Kanununun “Mal
yonetiminde etkililik ve sorumluluk ” baslikl1 48 inci maddesinde "Kamu idareleri, tasinirlarin
yonetimi, kaydi, muhafazasi ve kullanimindan sorumludurlar. Tasmirlarin 6zelliginden veya
olagan kullammindan kaynaklanan yipranma ile usuliine uygun olarak belirlenen firelerden
dolayr sorumluluk aranmaz.

Kamu idarelerine ait mallar: edinme, kiralama, tahsis, ydnetim, kullanma ve elden
ctkarma iglemleri, mevzuatinda ongoriilen kurallar dahilinde hizmetin amacina uygun olarak
verimlilik ve tutumluluk ilkesine gore yapilir. Bu ilkeye aykiri eylem ve islemlerden dogacak



zararlardan, mallarin yonetimi veya kullaniimas: hususunda yetki verilenler sorumludur.”
hiikmii,

5393 sayil1 Belediye Kanununun "Belediyelerin yetkileri ve imtiyazlar:” baslikli 15 inci
maddesinin birinci fikrasinin (h) bendinde "Mahalli miisterek nitelikteki hizmetlerin yerine
getirilmesi amaciyla, belediye ve miicavir alan swuurlari icerisinde taginmaz almak,
kamulagtirmak, satmak, kiralamak veya kiraya vermek, trampa etmek, tahsis etmek, bunlar
tizerinde sinirli ayni hak tesis etmek." hiikmiiniin bulundugu,

"Belediye Meclisinin gdrev ve yetkileri” baslikli 18 inci maddesinin (e) bendinde
"Tasinmaz mal alvmina, satimina, takasina, tahsisine, tahsis seklinin degistirilmesine veya
tahsisli bir raginmazin kamu hizmetinde ihtiya¢ duyulmamasi hdlinde tahsisin kaldirilmasina;
ti¢ yildan fazla kiralanmasina ve siiresi otuz yili gegmemek kaydiyla bunlar iizerinde sinirli ayni
hak tesisine karar vermek..." belediye meclisinin gérev ve yetkileri arasinda oldugu,

2886 say1l1 Devlet Thale Kanununun 1 inci maddesinde "Genel biitceye dahil dairelerle
katma buitceli idarelerin, ozel idare ve belediyelerin alim, satim, hizmet, yapim, Kira, trampa,
miilkiyetin gayri ayni hak tesisi ve tasima isleri bu Kanunda yazili hiikiimlere gore yiiriitiiliir."”
hiikkmii,

"Tanimlar" baslikl1 4 {incii maddesinde "Sartname: Yapilacak islerin genel, ozel, teknik
ve idari esas ve usullerini gésteren belge veya belgeleri, Sozlesme: Idare ile miiteahhit veya
miisteri arasinda yapilan yazili anlasmayt, ifade eder.” hitkkmii,

"Sartnameler" baslikli 7 nci maddesinde "fhale konusu islerin her tiirlii ézelligini
belirten sartname ve varsa ekleri idarelerce hazirlanir. Bu sartnamelerde isin mahiyetine gére
konulacak ozel ve teknik sartlardan baska genel olarak asagidaki hususlarin da gésterilmesi
zorunludur:

a) Isin niteligi, nevi ve miktart,

b) Tasinmaz mallarin satigi, Kiraya verilmesi, trampa edilmesi ve iizerlerinde miilkiyetin
gayri ayni hak tesisinde tapu kayitlarina gore yeri, simiry, yiizélgiimii, varsa pafta, ada ve parsel
numarasi ve durumu,

c¢) Tahmin edilen bedeli, gecici teminat miktar: ve kesin teminata ait sartlar,

d) Isin yapilma yeri, teslim etme ve teslim alma sekil ve sartlart,

e) Ise baslama ve isi bitirme tarihi, gecikme halinde alinacak cezalar,

f) Isteklilerde aranilan sartlar ve belgeler,

0) Thaleyi yapip yapmamakta ve uygun bedeli tespitte idarenin serbest oldugu,

h) Ihale kararimin karar tarihinden itibaren en ge¢ 15 isgiinii icinde ita amirince
onaylanacagi veya iptal edilebilecegi,

i) Vergi, resim ve harglarla sozlesme giderlerinin Kimin tarafindan ddenecegi,

j) Odeme yeri ve sartlariyla avans verilip verilmeyecegi, verilecekse sartlar: ve miktari,

K) Sozlesme konusu islerin malzeme veya birim fiyatlarindaki degisiklikler nedeniyle
eger odenecekse fiyat farkinin ne sekilde ddenecegi,

) Siire uzatum: verilebilecek haller ve sartlar,

m) Isin siiresinden once bitirilmesinde fayda goriilen hallerde erken bitirme primi
verilecekse miktari, sartlari ve édeme sekli,

n) Ihtilaflarin ¢oziim sekli." hitkmii,

13 iincii maddesinde "... Il ¢zel idarelerine ait ihaleler, il daimi enciimenince,
belediyelere ait ihaleler belediye enciimenince bu Kanun hiikiimlerine giire yiiriitiliir. ..."
hiikmii,

35 inci maddesinde "Bu Kanunun 1 inci maddesinde yazili islerin ihalelerinde asagidaki
usuller uygulanir:

a) Kapali teklif usulii,

b) Belli istekliler arasinda kapali teklif usulii,

C) A¢ik teklif usulii,

d) Pazarlik usulii,

e) Yarisma usullii.



Isin geregine gore bu usullerden hangisinin uygulanacagi, bu Kanun hiikiimlerine
uyularak idarelerince tespit edilir." hiikkmii,

53 tincti maddesinde "Biitiin ihaleler bir sozlesmeye baglanir. Sozlesme, idare adina ita
amiri tarafindan imzalanur. ... "hiikmii,

64 tncii maddesinde "Kiraya verilecek tasinir ve tasinmaz mallarin Kira siiresi, on
vildan ¢ok olamaz. Turistik tesis kurulacak yerlerin ve turistik tesislerin ve enerji tretimi
tesisleri ile iletim ve dagitim tesis ve sebekelerinin ihtiyact olan arazilerin ve dogal gaz iletim,
dagitim ve depolama tesis ve sebekelerinin ihtiyact olan arazilerin on yildan fazla siire ile
kiraya verilmesi miimkiindiir. U¢ yildan fazla siire ile kiraya verme islerinde, énceden Maliye
Bakanligindan izin alinmasi sarttir. Katma biitgeli idarelerde bu izin, idarelerin bagh
bulunduklar: bakanliktan alimr. Ozel Idare ve belediyeler icin kendi 6zel kanunlart uygulanir.
Ug yildan fazla siire ile kiraya verme islerinde, kira bedeli her yil sartname ve sozlesmesindeki
esaslara gore yeniden tespit edilir.” hikkmii yer almaktadir.

Diger taraftan ilgi yaziya konu teknik sartnamenin “Isin Tammi” bashgi altinda
“Miilkiyetleri Belediyemize ait, ... Mahallesi, ... pafta, ... ada, ... parsel numarall tasinmaz
lizerine (... Katli Otopark 1. Bodrum Kat, 1,2 ve teras katimin - Is Kur Hizmet Alam Haric) Kira
Karsiligi Yapim Modeli ile Ticaret, Yurt ve Egitim Tesisleri yapimi ve 25 yilligina isletilmesi
isidir.” olarak tanimlandigi,

“Projeler” basglig1 altinda “Bodrum, 1.Kat,2.Kat ve Teras kismi kullanim hakk: icin
(zemin kat harig), sartnameye gore 3 takim avan projesi ¢izilecek ve idarenin uygun gordiigii
avan projesi uygulama projesine esas olacaktir. Projeler yiiksek 6grenim yurdu standardina ve
Milli Egitim Miidiirliigiintin Standartlarina uygun olarak hazirlanacaktir. ... Komisyonun
uygun bulmasi halinde Imar Kanunun 26.Maddesi kapsaminda idarece insaat icin tadilat
ruhsati alinacaktir. Hazirlanacak projelerde Imar plani ve plan notlari esas alinarak tasarim
ve uygulama yapilacaktir.

... Ruhsat ve iskan alimini engelleyen her tiirlii evrakin tamamlanmasi yiiklenicinin
sorumlulugundadir.” ifadelerine yer verildigi,

“Bakim-Onarim-Tadilat-Yenileme” bashg: altinda “Yiiklenici Belediyenin onayt
disinda tesisi genisletemez, degistiremez ve amact disinda kullanamaz...” ifadelerinin yer
aldigi,

Sartnamenin “Yiiklenicinin Sorumlulugu” bashgi altinda ise yiklenici tarafindan
yapilacak islere yer verilmis olup “Kullanim Iliskisinin Son Bulmasi” bash@ altinda ise
“Kullanmim sézlesmesi yirmi dokuz yillik siire sonunda bitecektir. Siire sona erdiginde, tesis
biitiin miigtemilatiyla beraber saglam, kullamlabilir ve isler durumda Idareye teslim
edilecektir. Bunun i¢in Yiiklenici veya bir baska itigtincii kisi tarafindan her hangi bir hak,
tazminat veya bedel talep edilmeyecektir. Devir islemleri Idarenin ve yiiklenicinin
temsilcilerinin bulundugu komisyonun tesisi incelemesi ve uygun gérmesi halinde yapilacaktir.
Stire sonunda olusturulan bu komisyon marifetiyle tesis idare tarafindan teslim alinacak ve bu
asamada tespit edilecek tiim ¢alismayan ve eksik hususlar, yiiklenici tarafindan tamamlanarak
tesis calisir vaziyette idareye teslim edilecektir.” ifadeleri yer almaktadir.

Yukarida yer alan hiikiimler degerlendirildiginde; yapilacak islerin genel, 6zel, teknik
ve idari esas ve usullerini gdsteren belge veya belgeleri igeren sartname cercevesinde Idareniz
tarafindan ihalesi yapilan isin sdzlesmesinin imzalandigi, imzalanan s6zlesmeler sartnamelere
uygun olmasi gerektiginden, s6z konusu sozlesmelerde degisiklik yapilabilmesinin miimkiin
olmadigi, sozlesmede yer alan sartlara uymayan kiracilara s6zlesme hiikiimleri ve 2886 sayili
Kanun uyarmnca gerekli yaptirimlarin uygulanmasi gerektigi, bununla beraber Idareniz
tarafindan hazirlanan sartnamede s6zlesmeye konu tesisin ancak belediyenin onayi ile
genisletilebilecegi, degistirilebilecegi ve amaci disinda kullanilabilecegi hiikiim altina alinmis
olup bu ¢ergevede sézlesmede belirtilen isin taniminin “taginmazin tizerine (... Katli Otopark)
Yapim Modeli ile Ticaret, Yurt ve Egitim Tesisleri Yapimi ve Isletme” ibaresi ile s6z konusu
yerin Ogrenci yurdu ya da pansiyon olarak kullanilip kullanilamayacaginin sézlesmenin
“Kullanim iliskisinin Son Bulmas1” baslikli maddesinde yer alan hiikiimler sakli kalmak



kaydiyla Idareniz tarafindan degerlendirilerek karar verilmesinin uygun olacag
degerlendirilmektedir.
Bilgilerini rica ederim.

Bakan a.
Genel Mudiir



