Ozet: 442 sayili Kanunun Ek 13 iincii maddesi gercevesinde miilga kdy tiizel kisilikleri
tarafindan satis1 yapilan yerlerde mahalle olarak baglanilan belediyelerin yetkileri hakkinda.

T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
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Konu : Kdylerde Arsa Satist Hk.

DAGITIM YERLERINE

flgi: a)... Belediye Baskanligmin ... tarihli ve .... sayili yazisi.
b) .... Kaymakamliginn ... tarihli ve ... sayili yazisi.
C) ....Valiliginin ... tarihli ve ... sayili yazisi.
¢) Icisleri Bakanligi Hukuk Miisavirliginin ... tarihli ... sayili yazist.
d) Hukuk Hizmetleri Genel Midiirliigiiniin ... tarihli ve ... sayili yazisi.

... Belediye Baskanliginin ilgi (a) yazisinda ozetle; ... 11 Ozel idaresi tarafindan ...
ilgesi, ... Mahallesinde yeni yerlesim yeri olarak acilarak 19.11.1992 tarihinde 3367 sayili
kanunun 13. maddesi geregince 10 yil takyitlidir serhi de konularak arsa satis1 yapildig, satis
esnasinda arsa bedelini yatiramayan vatandaglara arsa bedeline karsilik ... Koy Tiizel Kisiligi
adma ipotek konularak tapularinin verildigi, 6360 Sayili Kanun kapsaminda ilge sinirlari
icerisinde bulunan kdy ve beldelerin Ilge Belediyesine mahalle olarak baglandigi, bu
kapsamda tiizel kisilikleri sona eren koy ve beldelerin mallarinin ilgisine gore ... Valiligi'nin
olurlar ile kurulan Devir Tasfiye ve Paylastirma Komisyonu tarafindan ilce Belediyesine,
Maliye Hazinesine, Biiyiiksehir Belediye Baskanhigina ve Igisleri Bakanligina devredildigi,
Devir, Tasfiye ve Paylastirma Komisyonunun ... tarih ve ... sayili karar1 ve ... tarih ve ...
sayitli karar1 ile de ... Mahallesine kain yazilar1 ekinde belirtilen ada ve parsel sayili
tasinmaz mallar iizerinde bulunan ... Koy Tiizel Kisiligi adma olan ipotek alacaklarinin

. Belediye Baskanligina devrine karar verildigi belirtilmistir.

Ilgi (a) yaz1 ekinde belirtilen tasinmazlar iizerine 1992 yilinda ipotek konulmasi, aradan
gecen siirenin 27 yil olmasi, bu siirenin 3367 sayili Kanunda belirtilen siireden fazla olmasi
ve ipotek bedelinin koy tiizel kisiligi tarafindan tamamiin veya bir kismmin tahsilinin
yapilip yapilmadiginin tespit edilememesi nedenleriyle ipotek bedellerinin Belediyelerince
nasil ve ne sekilde tahsil edilmesi gerektigi ve 3367 sayili Kanun kapsaminda tizerinde
S5(bes) w1l icerisinde ev yapilmamis  olan arsalarin yargt  karar1  ile geri alinip
alinamayacagi hususlarinda tereddiide diisiildiigli belirtilerek konu hakkinda goriis talep
edilmistir.

S6z konusu goriis talebi ilgi (c) yazi ile Bakanligimiza intikal ettirilmigtir.

Benzer bir konu ile ilgili olarak Igisleri Bakanlign Hukuk Miisavirliginden alinmis olan
ilgi (¢) goriis yazisinda;

“1) 442 sayih Kanun kapsaminda iiretilen ve koy tiizel kisiliginin sona ermesi
nedeniyle Belediyeye devredilen arsalarin tasarrufu hususunun 5393 sayilh Belediye
Kanununun 18 inci ve 69 uncu maddesi ile Belediyelerin Arsa, Konut ve isyeri Uretimi,
Tahsisi, Kiralamasi ve Satisina Dair Genel Yonetmelik c¢ercevesinde Belediyenin yetki,
gorev ve sorumlulugunda oldugu,



2) 442 sayih Kanunun Ek 13 iincii maddesi c¢ercevesinde miilga koy tiizel
kisilikleri tarafindan satis1 yapilan ve Koy Yerlesme Alan1 Uygulama Yonetmeliginin 15
inci maddesi “Arsalarin hak sahipleri adina tapuda tescili tarihinden itibaren (5) yi
icinde bina yapilmadig: takdirde, koy muhtarh@inca alinacak yargi karari ile tapu iptal
edilerek, arsa koy tiizel Kkisiligi adina tescil ettirilir.” hiikmii geregi, tapu tescil
tarihinden itibaren 5 yillik siire ge¢mesine ragmen bina yapilmayan ve miilga koy
muhtarhklarinca herhangi islem yapilmayan arsalarla ilgili Belediye tarafindan yarg:
yoluna gidilmesi gerektigi,

3) 442 sayih Kanunun Ek 13 iincii maddesi ve Koy Yerlesme Alam1 Uygulama
Yonetmeliginin 14 iincii maddesi “Pesin veya taksitle satilan arsalar 10 yil miiddetle,
konut veya zirai kredi veren kuruluslar disinda rehin ve diger ayni haklarla takyit
edilemez, miras yoluyla intikal islemi hari¢, devir temlike, satis vaadi sozlesmesine,
taksime, suyuun giderilmesi talebine konu olamaz. Ayrica amme alacag1 hari¢ haciz
edilemez. Bu husus tescil islemleri sirasinda, tapu sicil miidiirliigiince re’sen tapu
kiitiigiiniin serhler hanesinde belirtilir.” hiikmii geregi satis1 yapilan arsalara konulan
“10 yilbk takyitlidir” tapu serhleri miilga koy tiizel Kisilikleri adina konuldugu icin,
kaldirilmasi islemlerinin Belediye tarafindan yiiriitiillmesinin yerinde olacag
degerlendirilmektedir.”

Ifadelerine yer verilmistir.

Ote yandan; ilgi (a) yaz ile ayrica ipotek bedelinin kdy tiizel kisiligi tarafindan
tamaminin veya bir kisminin tahsilinin  yapilip yapilmadiginin  tespit edilememesi
nedenleriyle ipotek bedellerinin Belediye tarafindan nasil ve ne sekilde tahsil edilmesi
gerektigi hususunda Bakanligimiz Hukuk Hizmetleri Genel Miidiirliigiinden alinan ilgi (d)
goriis yazisinda;

“442 sayih Koy Kanununun Ek 13. maddesinde "Koy tiizelkisiligi adina, koy
yerlesme planina gore en cok 2000 m? olmak iizere tescil edilen parseller koyde ikamet
eden ve koy niifusuna kayith olup evi bulunmayan ihtiya¢ sahiplerine ihtiyar meclisi
karan ile rayic¢ bedel iizerinden satilir. Satis bedeli pesin veya en cok S yilda ve 5 esit
taksitle tahsil edilerek, o koyiin imar islerinde kullamilmak iizere koy sandigina yatirilir.
Koy ihtiyar meclisince satilan parseller iizerine satis tarihinden itibaren en ge¢ S yil
icinde bina yapilmasi zorunludur. Hak sahipleri bu yerleri 10 yil miiddetle baskalarina
devir ve temlik edemezler." hitkmii yer almaktadir.

20.08.1987 tarih ve 19550 sayilh Resmi Gazete'de yayimlanan Koy Yerlesme Alam
Uygulama Yonetmeligi'nin "Temlik, Tescil ve Takyit" bashkh 14.maddesinde ise,

"Arsa bedellerinin pesin olarak yatirlmasim1 veya taksitle satilmasi1 halinde
bor¢ senetlerinin imzalanmasim1 miiteakip, muhtarh@in talebi izerine valilik¢e
hazirlatilacak temlik cetvelleri, valinin yazilh emrine bagh olarak ilgili tapu sicil
miidiirligiine gonderilir. Tapu sicil midiirliigiince, varsa bor¢lamlan miktarda, koy
tiizel Kkisiligi lehine kanuni ipotek tesisi suretiyle, hak sahibi adina re'sen tescil
islemleri yapilarak tapular: verilir.

Taksitle satilan arsa bedelleri en cok S yilda ve 5 esit taksitle faizsiz olarak tahsil
edilir. Pesin veya taksitle satilan arsalar 10 yil miiddetle, konut veya zirai kredi
veren kuruluslar disinda rehin ve diger ayni haklarla takyit edilemez, miras yoluyla
intikal islemi hari¢, devir-temlike, satiy vaadi sozlesmesine, taksime, suyuun
giderilmesi talebine konu olamaz. Ayrica amme alacagi hari¢ haciz edilemez. Bu husus
tescil islemleri sirasinda, tapu sicil miidiirliigiince re'sen tapu Kkiitiigiiniin serhler
hanesinde belirtilir." hiitkmii yer almaktadir.

So6z konusu hiikiimler ile koy tiizel kisiligi adina kayith arsalarin satilmasi halinde
satis bedelinin koy sandigina yatirilacagi, arsa bedellerinin pesin olarak yatirilmasini
veya taksitle satilmasi halinde bor¢ senetlerinin imzalanmasimm  miiteakip,



muhtarhgin talebi iizerine valilikce hazirlatilacak temlik cetvellerinin, valinin yazih
emrine bagh olarak ilgili tapu sicil miidiirliigiine gonderilecegi acikca diizenlenmis olup,
bu hiikiimler uyarinca Kizilcahamam Belediye Baskanh@inca oncelikle mevzuatta adi
gecen kurumlar veya hukuki niteligi degisen kurumlar nezdinde gerekli arsiv
arastirmasi yapilabilecegi, arsa bedellerinin ddenip 6denmediginin bu sekilde tespiti
miimkiin olmaz ise soz konusu arsalar satin alanlardan 6demeye iliskin evraklarin talep
edilebilecegi degerlendirilmektedir.” ifadelerine yer verilmistir.
Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bakan a.
Genel Mudir



