Ozet: Imar baris1 kapsaminda olmayan binalarda idari para cezalarinin durumu hakkinda
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... BELEDIYE BASKANLIGINA

Ilgi: ... tarihli ve ... sayil1 yaziniz

ligi yaziniz ile 7143 sayili Kanun ile yeni bir diizenleme yapildigi, séz konusu
Kanunla imar mevzuatina aykir1 yapilarda yap1 kayit belgesi alinmasi durumunda yikim
kararlarimin iptal edilecegi, para cezalarmin 6denmeyen kisimlarinin terkin edileceginin
hiikkim altina alindigit ve bu kapsamda gerekli yasal islemlerin Belediyeniz tarafindan
yapildigi belirtilmistir.

Ote yandan bazi vatandas taleplerinde; ruhsatsiz olarak insaata baslamakla birlikte,
daha sonra imar mevzuati uyarinca tiim yasal islemleri yerine getirip yapilarina imar barigina
miiracaat etmeden ruhsat alan ve ruhsata uygun olarak tamamlayanlarin kendilerine daha 6nce
uygulanan para cezalarinin da terkin edilmesi gerektigini talep ettikleri ve bu kapsamda
yapilacak islemler hakkinda kurumumuzca tereddiit yasandigi belirtilerek Bakanligimiz
gorisii talep edilmistir.

Bilindigi iizere 3194 sayili Imar Kanunu’nun gecici 16 nc1 maddesi ile imar barist
diizenlenmistir. S6z konusu madde;

“Afet risklerine hazirlik kapsaminda ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykiri yapilarin
kayit altina alinmas1 ve imar barisimin saglanmas: amaciyla, 31/12/2017 tarihinden once
vapilmis yapilar icin Cevre ve Sehircilik Bakanlig: ve yetkilendirecegi kurum ve kuruluglara
31/10/2018 tarihine kadar basvurulmasi, bu maddedeki sartlarin yerine getirilmesi ve
31/12/2018 tarihine kadar kayit bedelinin 6denmesi halinde Yapi Kayit Belgesi verilebilir.
Bagsvuruya konu yapinin ve arsasinin miilkiyet durumu, yapi sinif ve grubu ve diger hususlar
Bakanlik tarafindan hazirlanan Yapi Kayit Sistemine yapi sahibinin beyanina gore kaydedilir.

Yapinin bulundugu arsanin 29/7/1970 tarihli ve 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununa
gore belirlenen emlak vergi degeri ile yapimin Cevre ve Sehircilik Bakanliginca belirlenen
vaklasik maliyet bedelinin toplami iizerinden konutlarda yiizde ii¢, ticari kullanimlarda yiizde
bes oranminda alinacak kayit bedeli basvuru sahibi tarafindan genel biit¢enin (B) isaretli
cetveline gelir kaydedilmek itizere merkez muhasebe birimi hesabina yatirilir. 6306 sayili
Kanun kapsaminda kullanilmak iizere kaydedilen gelirler karsiligi Bakanlik biitcesine odenek
eklemeye Maliye Bakani yetkilidir. Bu odenek, doniisiim projeleri 6zel hesabina aktarilarak
kullanmilir. Kayit bedeline iliskin orani iki katina kadar artirmaya, yarisina kadar azaltmaya,
yapun niteligine ve bolgelere gore kademelendirmeye, ayrica basvuru ve édeme siiresini bir
vila kadar uzatmaya Bakanlar Kurulu yetkilidir.

Yapi Kayit Belgesi yapuin kullamim amacina yoneliktir. Yapr Kayit Belgesi alan
vapilara, talep halinde ilgili mevzuatta tamimlanan ait oldugu abone grubu dikkate alinarak
gecici olarak su, elektrik ve dogalgaz baglanabilir.

Yap1 Kayit Belgesi verilen yapilarla ilgili bu Kanun ve 2960 sayili Kanun uyarinca
alinmis ytkim kararlaru ile tahsil edilemeyen idari para cezalar iptal edilir.

Yapt ruhsati alip da yapi kullanma izin belgesi almamuis veya yapi ruhsati bulunmayan
vapilarda, Yap: Kayit Belgesi ile maliklerin tamaminin muvafakatinin bulunmast ve imar



planlarinda umumi hizmet alanlarina denk gelen alanlarin terk edilmesi halinde yapi
kullanma izin belgesi aranmaksizin cins degisikligi ve kat miilkiyeti tesis edilebilir. Bu
durumda, ikinci fikrada belirtilen bedelin iki kati odenir.

Besinci fikra uyarinca kat miilkiyetine gec¢ilmis olmasit 6306 sayili Kanunun ek 1 inci

maddesinin uygulanmasina engel teskil etmez

Yapr Kayit Belgesi alinan yapilarin, Hazineye ait tasinmazlar tizerine insa edilmis
olmast halinde, bu tasinmazlar Bakanlhga tahsis edilir. Yapt Kayit Belgesi sahipleri ile
bunlarin kanuni veya akdi haleflerinin talepleri iizerine tasinmazlar Bakanlik¢a rayi¢ bedel
tizerinden dogrudan satilir. Bu durumda elde edilen gelirler bu maddenin ikinci fikrasina
gore genel biitceye gelir kaydedilir. Ayrica bu gelirler hakkinda 29/6/2001 tarihli ve 4706
sayili Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi
Kanununda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanunun 5 inci maddesinin besinci fikrast hiikmii
uygulanmaz

Yapir Kayit Belgesi alinan yapilarin belediyelere ait tasinmazlar iizerine inga edilmis
olmast halinde, Yapi Kayit Belgesi sahipleri ile bunlarin kanuni veya akdi haleflerinin
talepleri iizerine bedeli ilgili belediyesine ddenmek kaydiyla tasinmazilar rayic bedel
tizerinden belediyelerce dogrudan satilir.

Uciincii kisilere ait ozel miilkiyete konu tasinmazlarda bulunan yapilar ile Hazineye
ait sosyal donati igin tahsisli araziler tizerinde bulunan yapilar bu madde hiikiimlerinden
yararlandirilmaz.

Yapi Kayit Belgesi, yapinin yeniden yapilmasina veya kentsel doniisiim uygulamasina
kadar gecerlidir. Yap1 Kayit Belgesi diizenlenen yapilarin yenilenmesi durumunda yiiriirliikte
olan imar mevzuati hiikiimleri uygulamir. Yapimin depreme dayanmikliligi hususu malikin
sorumlulugundadir.

Bu madde hiikiimleri, 18/11/1983 tarihli ve 2960 sayili Bogazi¢i Kanununda
tammlanan Bogazi¢i sahil seridi ve ongériiniim bolgesi icinde ekli kroki ile listede sinir ve
koordinatlar gésterilen alan ile Istanbul tarihi yarimada icinde ekli kroki ile listede sinir ve
koordinatlar: géosterilen alanlarda ve ayrica 19/6/2014 tarihli ve 6546 sayili Canakkale
Savaslart Gelibolu Tarihi Alan Baskanligi Kurulmas: Hakkinda Kanunun 2 nci maddesinin
birinci fikrasinin (e) bendinde belirlenmis Tarihi Alanda wygulanmaz. Bu maddenin
uygulanmasna iliskin usul ve esaslar Bakanlik ve Maliye Bakanligi tarafindan miistereken
belirlenir” hiikkiimlerini igermektedir.

Maddenin tiimiiniin incelenmesinden yapi kayit belgesi verilen yapilar icin, 3194
sayili imar Kanunu ve 2960 sayili Bogazigi Kanununa dayanilarak alinmis yikim kararlari ve
tahsil edilemeyen para cezalarmin iptal edilecegi anlasilmaktadir. Ancak 3194 sayili
Kanununa gore idari para cezasi verildikten sonra yapr kayit belgesi almaksizin ilgili
mevzuatina gore kanuna aykiriligi giderenlere verilen para cezalarinin iptal edilmesine dair
herhangi bir kanuni diizenleme olmadigindan bu durumda olanlara verilmis olan idari para
cezalarinin iptal edilmesinin hukuka uygun olmayacagi degerlendirilmektedir.

Bilgilerinizi rica ederim.
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