Not: imar plani olmayan veya parsel kullanim fonksiyonu ticaret ya da ticaret+konut olan bir
parsel iizerinde birinci sinif gayristhhi miiessesenin ruhsatlandirilip ruhsatlandirilamayacag hk.
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Konu: Gériis (Imar plani iptal edilen yerde saglik koruma bandi hk.)

DAGITIM YERLERINE
flgi: ... tarihli ve ... sayil yaziniz.

flgide kayith yaziniz ile; Iliniz, ... ilgesi, ... Mahallesi, ... Yolu iizeri, ... Mevkii, No: ...
adresinde faaliyet gosteren ... Ltd. Sti. ne ait "her ¢esit 1zgaralarin imali ve emayelenmesi"
tesisi i¢in birinci sinif GSM kapsaminda isyeri agma ve ¢alisma ruhsati talebinde bulunuldugu,
Birinci Stif Gayrisihhi inceleme Kurulu iiyelerince ... tarihinde mahalline gidilerek inceleme
yapildigi, CED kapsami disinda bulunan tesise iliskin Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarina
Iliskin Yénetmeligin 21 nci maddesi geregi agilma izni raporu diizenlenmesi ile ilgili tutanagin
imza altina alindigy, ... il Saghk Miidiirliigiiniin ... tarihli ve ... sayili yazisinda "... tesisin her
yoniinden 40 (kirk)= %25 metre saglik koruma bandi mesafesi birakilmasi onerilmektedir.”
seklindeki ifadelere yer verildigi, ancak mevcut tesisin etrafinda 30 metre koruma bandi
mesafesi birakacak alan bulunmadigi, ... Belediye Baskanliginin ... tarihli ve ... sayili
yazisindan, ... tarihinde yapi ruhsati, .... tarihinde de fabrika amacina yonelik yap1 kullanma
izni verilen tapuda ... ada, ... parselde kayitli tasinmazin meri imar planinda "Ticaret+Turizm
Alan1" olarak planlandig1, ancak dahilinde bulunan imar uygulamasinin yargi kararlari ile iptal
edildigi, iptal edilen imar uygulamasinin 3194 sayili Imar Kanunu kapsaminda yeniden
yapilanmasina iligkin ¢alismalarin siirdiiriildiigi, iptal edilmeden 6nceki uygulama imar plani
ve plan notlarinda saglik koruma bandinin 6nerilmedigi, ... Belediye Bagkanliginin ... tarihli
ve ... sayili yazisindan, tesise iligkin verilen ... tarihli ge¢is yolu izin belgesinin, ... tarihli ve
... say1l1 Belediye Meclisi Karar1 ile onaylanan mevzi imar plani dogrultusunda diizenlenmis
oldugu, bahse konu tasinmazin dahilinde bulundugu ... tarihli ve ... sayili Belediye Meclisi
Karart ile onaylanan imar planinda taginmazin karayolu baglantisi olmadigindan gegis yolu izin
belgesinin gegersiz oldugu belirtilmis olup yetkili ilgce belediyesince ... tarihli yap1 kullanma
izni verilip sonrasinda yargi karari ile iptal edilen imar uygulamasinin yeniden yapilanmasina
yonelik ¢alismalar devam etmekte iken diger taraftan karayolu yolu gecis izin belgesinin de
gegersiz oldugu anlasilan tesis i¢in bu asamada igyeri agma ve ¢alisma ruhsati is ve islemlerine
devam edilip edilemeyecegi, saglik koruma bandinin belirlenmesine gerek olup olmadigi ve
isyeri agma ve calisma ruhsatinin verilip verilemeyecegi hususlarinda Bakanligimiz goriisii
talep edilmistir.

Bilindigi iizere, 3572 sayili Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarina Dair Kanun
Hiikmiinde Kararnamenin Degistirilerek Kabuliine Dair Kanunun 4 iincti maddesi “3 iincii
maddede belirtilen merciler, iznin verilmesi i¢in yapilacak beyan ve incelemelerde asagida
ongoriilen genel kriterlere gore diizenlenecek yonetmeligi esas alirlar.

a) Insan saghgina zarar vermemek,

b) Cevre kirliligine yol agmamatk,

¢) Yangin, patlama, genel giivenlik, is giivenligi, isci saghgi, trafik ve karayollari, imar,
kat miilkiyeti ve doganin korunmast ile ilgili diizenlemelere aykir: davranmamak.” hitkkmiinii,



Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarina Iliskin Yonetmeligin 4 iincii maddesi “a) Yetkili
idare: Belediye simirlart ve miicavir alanlar dist ile kanunlarda miinhasiran il 6zel idaresine
vetki verilen hususlarda il ozel idaresini, biiyiiksehir belediyesi simirlari i¢inde biiyiiksehir
belediyesinin yetkili oldugu konularda biiyiiksehir belediyesini, bunlarin disinda kalan
hususlarda biiyiiksehir ilge belediyesini, belediye sinirlart ve miicavir alanlar i¢inde belediyeyi,
organize sanayi bolgesi sinirlari i¢inde organize sanayi bolgesi tiizel kisiligini, endiistri bolgesi
stmirlart ig¢inde Sanayi ve Teknoloji Bakanligini ve teknoloji gelistirme bolgesi yonetici sirketi
ile bolgede yer alan AR-GE ve tasarim faaliyetinde bulunan firmalar i¢in Sanayi ve Teknoloji
Bakanlig il miidiirliiklerini,

b) Gayrisithhi miiessese: Faaliyeti sirasinda ¢evresinde bulunanlara biyolojik, kimyasal,
fiziksel, ruhsal ve sosyal yonden az veya ¢ok zarar veren veya vermesi muhtemel olan ya da
dogal kaynaklarin kirlenmesine sebep olabilecek miiesseseleri,

¢) Birinci sinif gayristhhi miiessese: Konutlardan ve insan ikametine mahsus diger
yerlerden mutlaka uzak bulundurulmalar: gereken miiesseseleri,

1) Yer secimi ve tesis kurma izni: Birinci sinif gayristhhi miiesseselerde tesisin
yapilmasindan dnce séz konusu yerde kurulup kurulamayacagr konusunda ve kurulacak yer,
proje ve belgelerin uygun goriilmesi durumunda miiessesenin kurulmasi icin yetkili idarece
verilen izni,

m) Deneme izni: Gayrisithhi miiesseselerde onayli projelerine gore yapilan miiessesenin,
planlanan sekilde ¢alisip calismadiginin ve dogal kaynaklarin kirlenmesini onlemek igin alinan
tedbirlerin yeterli olup olmadiginin tespiti icin yetkili idarenin izni ve denetimi altinda belirli
bir siire deneme mahiyetindeki faaliyetlere verilen gegici izni,

(t) Is yeri: Ticari, sinai, zirai veya mesleki bir faaliyetin ya da girisimin icrasina tahsis
edilen veya bu faaliyetlerde kullanilan, kara ya da su iizerindeki a¢ik veya kapali alanda
bulunan sabit ya da mobil yerleri,” hikmiini,

6 nc1 maddesinin birinci fikrasi “Yetkili idarelerden usuliine uygun olarak igyeri agma ve
calisma ruhsati alinmadan isyeri agilamaz ve calistirlamaz. Isyerlerine bu Yonetmelikte
belirtilen yetkili idareler disinda diger kamu kurum ve kuruluslari ile ilgili meslek kuruluglar
tarafindan 6zel mevzuatina gore verilen izinler ile tescil ve benzeri iglemler bu Yonetmelik
hiikiimlerine gére ruhsat alma miikellefiyetini ortadan kaldirmaz. Isyeri acma ve calisma
ruhsati alinmadan agilan isyerleri yetkili idareler tarafindan kapatilir.” ve tUgiincl fikrasi
“Isyeri acmak isteyen gercek veya tiizel kigiler, igyerlerini bu Yonetmelige uygun olarak tanzim
ettikten sonra Ornek 1 ve 2’de yer alan durumlarina uygun formu doldurarak yetkili idareye
basvurur.” hikkmiinii,

15 inci maddesi “Il ézel idarelerinde birinci sinif gayrisihhi miiesseseleri inceleme
kurulu, bes kisiden az olmamak iizere valinin veya gérevlendirecegi yetkilinin baskanliginda
cevre, saglik, hukuk, imar ve tarum birimleri gorevlileri, sanayi ve ticaret il miidiirliigii
temsilcisi, ilgili meslek odalarimin temsilcileri ile tesisin ozelligine gore gerektiginde vali
tarafindan belirlenecek diger kurulus temsilcilerinden olusur.

... hitkmti,

16 nc1t maddesi “Sanayi bélgesi, organize sanayi bélgesi ve endiistri bolgeleri ile bu
bolgeler disinda kurulacak birinci simif gayrisihhi miiesseselerin etrafinda, saglik koruma
bandi konulmasi mecburidir. Saglik koruma bandi miilkiyet sinmirlar: disinda belirlenemez ve
bu alan i¢inde mesken veya insan ikametine mahsus yapilasmaya izin verilmez.

Saglik koruma band, inceleme kurullar: tarafindan tesislerin ¢evre ve toplum saghgina
yvapacag zararl etkiler ve kirletici unsurlar dikkate alinarak belirlenir. Saglk koruma bandi,
sanayi bélgesi sinir1 esas alinarak tespit edilir. CED raporu diizenlenmesi gereken tesislerde
bu rapordaki mesafeler esas alinir.” hiikmiinii,



17 nci maddesi “Gayrisihhi miiessese agmak isteyen gercek veya tiizel kisiler Ornek 2 de
ver alan basvuru formunu doldurarak yetkili idareye basvurur.” hitkkmiint,
22 nci maddesi “Birinci sinif gayristhhi miiesseseler icin asagidaki belgeler istenir:

a) Yer secimi ve tesis kurma icin gerekli belgeler,

2) Sanayi bélgeleri, organize sanayi bélgeleri ve endiistri bélgeleri icindekiler harig
isletmenin kurulacagi yeri gosteren plan ornegi, birinci suif gayrisihhi miiesseseler
kapsaminda yer alan madencilik tesislerinde ise maden tiretim faaliyetleri ile bu faaliyetlere
dayali olarak iiretim yapilan gecici tesislerin yerlesiminin son durumunu gosteren uygun
Olcekli harita,

b) Ruhsat icin gerekli belgeler;

2) Saghk koruma bandimin isaretlendigi vaziyet plani érnegi, birinci sinif gayrisihhi
miiesseseler kapsaminda yer alan madencilik tesislerinde ise saglik koruma bandinin
isaretlendigi ve maden iiretim faaliyetleri ile bu faaliyetlere dayali olarak iiretim yapilan gegici
tesislerin yerlesiminin son durumunu gosteren uygun olgekli harita,

...”" hikmin,

26 nc1 maddesi “Bir gayrisihhi miiessesenin, oncelikle kendi tiiriindeki igyerlerine mahsus
sanayi bolgesinde kurulmasi esastir.

Sanayi bolgesi igindeki gayristhhi miiesseselerden, diger tesislere zarar verebilecek
olanlar i¢in sanayi bélgesi icinde saglk koruma band: olugturulmasi istenebilir.” hikkmiinii
amirdir.

Ote yandan, 3194 sayili Imar Kanununun 3 {incii maddesinde “Herhangi bir saha, her
olgekteki plan esaslarina, bulundugu bélgenin sartlarina ve yonetmelik hiikiimlerine aykirt
maksatlar icin kullanilamaz.” hikmii,

5 inci maddesinde “...

Uygulama Imar Plam; tasdikli halihazir haritalar iizerine varsa kadastral durumu
islenmis olarak nazim imar plani esaslarina gore ¢izilen ve ¢esitli bolgelerin yapi adalarin,
bunlarin yogunluk ve diizenini, yollar: ve uygulama igin gerekli imar uygulama programlarina
esas olacak uygulama etaplarini ve diger bilgileri ayrintilart ile gosteren plandir.

... hiikkmti,

Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 4 {incii maddesinde ...

u) Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret, Turizm+ Ticaret+Konut karma kullanim alanlari:
Tek basina konut olarak kullaniimamak kosuluyla, ticaret, turizm, konut kullanimlarindan
konut hari¢ sadece birinin veya ikisinin veya tamaminin birlikte yer aldigi alanlar,

mmmm) Vaziyet plami: Parselde insa edilecek yapr veya yapilarin; aplikasyon
krokisindeki koordinatlara gore teknik mevzuata uygun olarak sayisal ve ¢izgisel sekilde
gosterildigi, bahge tanzimi, acik otopark ve otopark girislerini, yangin kagiglarini, bina
yvaklasim mesafe ve kotlarini, kuzey yoniinii, parseldeki teknik altyapiy gosteren 1/500, 1/200
veya 1/100 él¢ekli plan,

...”" hiikmii,

19 uncu maddesinde “(/) Bu Yonetmelikte tanimlanan kullanim alanlarina iliskin
vapulasma kosullart asagidaki gibidir:

f) Konut alani: Bu alanda, '
1) (Degisik: RG-25/7/2019-30842) Iigili idare meclisince yol boyu ticaret olarak tesekkiil
ettigi karar altina alinan konut alanlarinda bulunan parsellerin; zemin kat ve yol seviyesinde



veya agiga ¢ikan bodrum katlarimin yoldan cephe alan mekdanlarinda ya da binanin birinci
katinda veya bodrum katlarinda zemin katta yer alan mekanla i¢ten baglantili olan ve binanin
ortak merdivenleri ile iliskilendirilmeyen, getirilecek kullanima iliskin otopark ihtiyacini
karsilamak kayduyla, giiriiltii ve kirlilik olusturmayan ve imaldthane niteliginde olmayan,
gayristhhi ozellik tasimayan, halkin giinliik ihtiyaglarint karsilamaya yonelik diikkan, kuafor,
terzi, eczane, Saglik Bakanliginca aranan sartlar saglanmak kaydiyla giiniibirlik saglik hizmeti
sunulan saglik kabini, muayenehane ve lokanta, pastane gibi konut disi hizmetler verilebilir.

g) Ticaret alani: Bu alanlarda;

1) Is merkezleri, yonetim binalari, banka, finans kurumlari, ofis-biiro, carsi, ¢ok katl
magazalar, otoparklar, alisveris merkezleri, konaklama tesisleri,

2) Sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler ile
lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler,

3) (Degisik: RG-25/7/2019-30842) Saglik kabini ve muayenehane,

4) (Miilga: RG-25/7/2019-30842)

gibi ticaret ve hizmetlere iliskin yapilar yapilabilir.

g) Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret, Turizm~+Ticaret+Konut gibi karma kullanim
alanlari:  Tek basina konut olarak kullamilmamak kosuluyla, ticaret, turizm, konut
kullanimlarindan konut hari¢ sadece birinin veya ikisinin veya tamaminin birlikte yer aldigi
alanlardyr. ...” hitkmii yer almaktadir.

Yukaridaki mevzuat hiikiimleri g¢ergevesinde; bir gayrisithhi miiessesenin Oncelikle
kendi tiirlindeki is yerlerine ait sanayi bolgesinde agilmasi gerektigi, bunun miimkiin olmamast
halinde gerekli tedbirler alinmak ve imar planlarina uygunluk saglanmak suretiyle farkli
yerlerde miistakil olarak da agilabilecegi,

Diger taraftan birinci sinif gayrisihhi miiesseseler konutlardan ve insan ikametine
mahsus diger yerlerden mutlaka uzak bulundurulmalari gereken miiesseseler olup Isyeri Acma
ve Calisma Ruhsatlarma iliskin Y6netmelik kapsaminda inceleme kurulu, yer segimi ve tesis
kurma izni, deneme izni, saglik koruma bandi ile sanayi bolgeleri, organize sanayi bolgeleri ve
endiistri bolgeleri i¢indekiler hari¢ isletmenin kurulacag: yeri gosteren uygulama imar plani ve
saglik koruma bandini isaretlendigi vaziyet plan1 gibi birtakim ek diizenlemelere tabi tutuldugu,

Imar planlarinin idari yargi karari ile iptal edilmesi durumunda, bu planlarin hig
yapilmamis sayilacagi ve bu alanlarin plansiz hale gelecegi,

Sonu¢ olarak imar plani olmayan veya parsel kullanim fonksiyonu ticaret ya da
ticarettkonut olan bir parsel {izerinde birinci smif gayristhhi  miiessesenin
ruhsatlandirilamayacagi degerlendirilmektedir.

Bilgilerini rica ederim.

Bakan a.
Genel Mudir



