NOT: Toptan su satisi faaliyet konusunun sihhi miiessese olarak ruhsatlandirilmasi gerektigi,
imar planlarinda konut alani olarak goriinen yerlerdeki parsellerin kullanim fonksiyonlarimin
Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 19 uncu maddesi kapsaminda ele alinmas1 gerektigi, 3. simf
gayristhhi miiessese kapsamindaki ig yerlerinin parsel kullanim fonksiyonu konut olan
yerlerdeki yapilarda agilmasi ve ruhsatlandirmasinin miimkiin olmadigi, buna karsin ticaret
veya karma kullanim fonksiyonuna sahip parsellerdeki yapilarin tapu kiitiiglinde is yeri
niteligini haiz bagimsiz boliimlerinde anilan faaliyet konusuyla ilgili genel ve asgari ortak
sartlar ile ilave sartlarin karsilanmas: halinde ruhsatlandirilabilecegi, Isyeri A¢ma ve Calisma
Ruhsatlarma Iliskin Yénetmelige uygun olarak ruhsatlandirilan otoparklarin isletmeciler
tarafindan kimlere kullandirilacagina iligskin (aracin niteligine iliskin bazi istisnalar haricinde)
Y 6netmelikte kisitlayici bir hiikiim bulunmadig hk.
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Konu : Gériis (Isyeri agma ve ¢alisma ruhsatlari hakkinda)

DAGITIM YERLERINE
Ilgi: ... Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi [l Miidiirliigii’niin ... tarihli ve ... sayil1 yazisi.

llgide kayith yaziniz ile;

1. Toptan su satig1 yapan, imar planinda konut alaninda bulunan isyerlerine igyeri agma
ve calisma ruhsati verilip verilemeyecegi, bu isyerlerinin sihhi igyeri mi yoksa gayrisihhi igyeri
olarak m1 degerlendirilecegi, sayet isyeri agma ve ¢alisma ruhsati verilecek olursa mal indirme
ve yiiklemede motorlu forklift aract kullanilip kullanilamayacagi,

2. Planli Alanlar Imar Yénetmeligi’nin 19 uncu maddesinin (f) bendinin 1 inci alt
bendine gore konut alanlarinda bulunan isyerlerine imalathane nitelikli isyeri agma ve ¢alisma
ruhsat diizenlenemedigi ancak konut alanlarinda bulunan ve bulundugu binanin onayli mimari
projesinde firin, pide firini, pasta firini, vb. olarak projelendirilen ve bu hali ile tapu tescilleri
yapilmis igyerlerinde gayri sihhi isyeri sinifinda yer alan pide, lavas, pasta, tatli, vb. imalathane
isyerlerine isyeri agma ve ¢alisma ruhsati1 diizenlenip diizenlenemeyecegi,

3. Otopark olarak isyeri agma ve ¢alisma ruhsati alinan is yerlerinde sadece kendine ait
veya lUgclincli sahis ya da sirketlere ait tir ve tir dorselerinin park edilip edilemeyecegi, eger
edilemeyecek ise tir ve tir dorselerinin park edilecegi yerlere hangi sinifta ve hangi sartlarda
isyeri agma ve ¢alisma ruhsati diizenlenecegi

hususlarinda Bakanligimiz goriisii talep edilmektedir.

Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarina Iliskin Yénetmelik’in 4 {incii maddesinin birinci
fikrasinin (t) bendi; “Is yeri: Ticari, sinai, zirai veya mesleki bir faalivetin ya da girisimin
icrasina tahsis edilen veya bu faaliyetlerde kullanilan, kara ya da su tizerindeki agik veya kapall
alanda bulunan sabit ya da mobil yerleri,” hilkkmiinii,

5 inci maddesinin (c) bendi “Ozel yap: seklini gerektiren sinema, tiyatro, diigiin salonu,
otel, hamam, sauna, ekmek firini ile akaryakit, sivilagtirilmig petrol gazi, sivilastirimis dogal
gaz ve sikistirilmis dogal gaz istasyonu i¢in yapi kullanma izin belgesinin alinmis olmasi,”
hiikmiinii,

6 nc1 maddesinin birinci fikrasi “Yetkili idarelerden usuliine uygun olarak isyeri agma
ve ¢calisma ruhsati alinmadan isyeri agilamaz ve calistirilamaz. Isyerlerine bu Yonetmelikte
belirtilen yetkili idareler disinda diger kamu kurum ve kuruluslari ile ilgili meslek kuruluglar



tarafindan 6zel mevzuatina gore verilen izinler ile tescil ve benzeri iglemler bu Yonetmelik
hiikiimlerine gére ruhsat alma miikellefiyetini ortadan kaldirmaz. Isyeri acma ve calisma
ruhsati alinmadan agilan igyerleri yetkili idareler tarafindan kapatilir.” ve tglnci fikrasi
“Isyeri acmak isteyen gercek veya tiizel kigiler, igyerlerini bu Yonetmelige uygun olarak tanzim
ettikten sonra Ornek 1 ve 2’de yer alan durumlarina uygun formu doldurarak yetkili idareye
basvurur.” hilkmiind,

9 uncu maddesinin birinci fikras1 “Bu Yénetmelik kapsamina girmesine ragmen adi ve
nitelikleri belirtilmeyen sihhi bir igyerinin a¢ilmast halinde, benzeri igyerleri icin ongoriilen
esaslara gore islem yapilir.” hilkmiinii amirdir.

Ayrica, Yonetmeligin eki EK-1’in “SIHHI MUESSESELER ICIN SINIFLARINA VE
OZELLIKLERINE GORE ARANACAK NITELIKLER” kismmin “ N- TAKSI DURAGI VE
YAZIHANESI, KAPALI VE ACIK OTOPARKLAR ” béliimiinde otoparklarda aranacak
sartlar yer almaktadir.

Ayni Yonetmeligin eki EK-2’nin “Gayristhhi Miiesseseler Listesi” kismimin “C)
UCUNCU SINIF GAYRISIHHI MUESSESELER” béliimiiniin “6- GIDA MADDELERI,
ICKILER, YEMLER VE TARIMSAL URUNLER SANAYIi” alt béliiminin 6.10
maddesindeki “Hamur, yutka, bazlama, simit, pogaca, kadayif, manti, pasta, borek ve benzeri
unlu mamullerin tiretim yerleri,” hiikmii ile unlu mamullerin {iretim yerleri t¢lincii sinif
gayristhhi miiessese olarak belirlenmistir.

Planli Alanlar Imar Y&netmeliginin 4 iincii maddesinin birinci fikrasinda;

yv) Konut alani: Imar planlarinda konut kullanimina yonelik olarak planlanan ve ayrica
19 uncu maddede belirtilen fonksiyonlarin da yer alabildigi alanlar, (...)

hhhh) Ticaret alani: Imar planlarinda ticaret kullanimina yonelik olarak planlanan ve
ayrica 19 uncu maddede belirtilen fonksiyonlarin da yer alabildigi alanlari,

u1t) Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret, Turizm+Ticaret+Konut karma kullanim alanlari:
Tek basina konut olarak kullanilmamak kosuluyla, ticaret, turizm, konut kullanimlarindan
konut hari¢ sadece birinin veya ikisinin veya tamaminin birlikte yer aldigi alanlart, (...) ifade
eder.

... hiikmi yer almaktadir.

Yine ayn1 Yonetmeliginin 19 uncu maddesinin birinci fikrasinda; “...

f) Konut alani: Bu alanda;

1) ligili idare meclisince yol boyu ticaret olarak tesekkiil ettigi karar altina alinan konut
alanlarinda bulunan parsellerin, zemin kat ve yol seviyesinde veya agiga c¢ikan bodrum
katlarimin yoldan cephe alan mekanlarinda ya da binamin birinci katinda veya bodrum
katlarinda zemin katta yer alan mekanla i¢ten baglantili olan ve binanin ortak merdivenleri ile
iliskilendirilmeyen, getirilecek kullanima iliskin otopark ihtiyacini karsilamak kaydiyla, giiriiltii
ve kirlilik olusturmayan ve imaldthane niteliginde olmayan, gayrisihhi ozellik tasimayan,
halkan  giinliik ihtiyaglarimi  karsilamaya yénelik diikkdn, kuafor, terzi, eczane, Saglik
Bakanliginca aranan sartlar saglanmak kaydvyla giiniibirlik saghk hizmeti sunulan saglhk
kabini, muayenehane ve lokanta, pastane gibi konut dis1 hizmetler verilebilir.

g) Ticaret alani: Bu alanlarda;,

1) Is merkezleri, yonetim binalari, banka, finans kurumlari, ofis-biiro, ¢arsi, ¢ok katl
magazalar, otoparklar, alisveris merkezleri, konaklama tesisleri,

2) Sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler ile
lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler,

3) Saglik kabini ve muayenehane,



gibi ticaret ve hizmetlere iligkin yapilar yapilabilir.

&) Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret, Turizm+Ticaret+Konut gibi karma kullanim
alanlari: Tek basina konut olarak kullanmilmamak kosuluyla, ticaret, turizm, konut
kullanimlarindan konut hari¢ sadece birinin veya ikisinin veya tamaminin birlikte yer aldigi
alanlardir. Bu alanlarda;

1) Bu alanlarda plandaki kullanim kararina bagli olarak konut veya turizm tesisi
yvapilmasi halinde yoldan cephe alan zemin veya bodrum katlarin ticaret veya hizmetler
sektoriiniin kullaniminda olmast ve konut veya turizm tesisi i¢in ayri bina girisi ve merdiveni
bulunmasi sarti aranwr. Her bir kullanim i¢in bagimsiz giris ¢ikis ve merdiven diizenlenmesi,
kullanim oranlarinin ve sosyal ve teknik altyapt alanlarimin imar planlariyla tayin edilmesi
esastir. ...

2) Bu alanlarda ayrica ... gergek ve tiizel kisilere veya kamuya ait; yurt, kurs, ticari
katli otopark, sosyal ve kiiltiirel tesisler yapilabilir.

3) Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret+Konut gibi konut da yapilabilen karma kullanim
alanlarida konut veya yiiksek nitelikli konut yapilabilmesi i¢in, imar planinda konutun ihtiyact
olan sosyal ve teknik alt yapi ve donati alanlarmin konut kullamimimin getirecegi niifus
vogunlugu tizerinden hesap edilerek bu alana hizmet verecek sekilde ayrilmis olmasi sarttir.

4) Konut, ticaret, turizm alanlarinin her biri icin belirlenen ... yapilabilecek yapilar,
ayni sartlar ¢ergevesinde karma kullamm alanlarinda da yapilabilir. Ancak bu durumda,
karma kullanimin bir alani dikkate alinarak yapilacak wygulama karma kullanimin diger
alanina gore gerekli kosullara aykirilik teskil etmemesi gerekir.

...”" hiikmii yer almaktadir.

Yukarida agiklanan mevzuat hiikiimleri ¢ercevesinde,

1. Toptan su satig1 faaliyet konusunun Yonetmeligin 9 uncu maddesi geregi sihhi
miiessese olarak ruhsatlandirilmasi gerektigi,

Diger taraftan, imar planlarinda konut alani olarak goriinen yerlerdeki parsellerin
kullanim fonksiyonlarinin Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin 19 uncu maddesi kapsaminda
ele alinmas1 gerektigi, mezk(r maddenin birinci fikrasinin (f) bendi hiikkmii kapsaminda ilgili
idare meclisince yol boyu ticaret olarak tesekkiil ettigi karar altina alinan konut alanlarinda
bulunan parsellerdeki sihhi is yerlerinin faaliyet konusuyla ilgili genel ve asgari ortak sartlar ile
ilave sartlarin karsilanmasi halinde ruhsatlandirilabilecegi,

2. Ugiincii siif gayristhhi miiessese kapsamindaki ‘unlu mamullerin {iretim yerleri’
faaliyet konulu is yerlerinin parsel kullanim fonksiyonu konut olan yerlerdeki yapilarda
acilmas1 ve ruhsatlandirmasinin miimkiin olmadigi, buna karsin ticaret veya karma kullanim
fonksiyonuna sahip parsellerdeki yapilarin tapu kiitiigiinde is yeri niteligini haiz bagimsiz
boliimlerinde anilan faaliyet konusuyla ilgili genel ve asgari ortak sartlar ile ilave sartlarin
karsilanmasi halinde ruhsatlandirma yapilmasinin miimkiin oldugu,

3. Isyeri Ag¢ma ve Calisma Ruhsatlarina Iliskin Yonetmelige uygun olarak
ruhsatlandirilan otoparklarin isletmeciler tarafindan kimlere kullandirilacagina iliskin (aracin
niteligine iligskin bazi istisnalar haricinde) Yonetmelikte kisitlayict bir hiikiim bulunmadigi

Degerlendirilmektedir.

Bakan a.
Genel Miidiir
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
... Belediye Baskanligina ... VALILIGINE

(Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii)



