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ligi yazida ozetle; Igisleri Bakanligi Miilga Mahalli Idareler Genel Miidiirliigiiniin
15.11.2005 tarihli ve 82652 sayil1 2005/119 nolu Genelgesinde “... Belediyelerin sahip oldugu
tasinmaziarin 2886 sayili Kanun kapsaminda ihaleyle kiraya verilmis olmasi, bu kiralama
sozlesmesinin bir ozel hukuk akdi niteligini ortadan kaldirmamaktadir. Ayrica is hani, konut,
otel, diikkan gibi damli/musakkaf yapilar bakimindan 18.05.1955 tarih ve 6570 sayili
Gayrimenkul Kiralari Hakkinda Kanun ve Borg¢lar Kanunu hiikiimlerinin de goéz oniinde
bulundurulmasi gerekmektedir.”, 6098 sayili Tiirk Bor¢lar Kanununun Konut ve Isyeri Kiralari
Uygulama Alan1 baglikli 339 uncu maddesinde “... Kamu kurum ve kuruluslarinin, hangi usul
ve esaslar i¢inde olursa olsun yaptiklari biitiin kira sozlesmelerine de bu hiikiimler uygulanir.”
ve Kastamonu Idare Mahkemesinin 07.07.2008 tarihli ve Esas No: 2008/239, Karar No:
2008/431 sayili kararinda “... Abana Merkez Mahallesi Kamil Demircioglu caddesi iizerinde
bulunan ve miilkiyeti Abana Belediye Baskanligina ait kafenin (Koyiim Kafe) sozlesme stiresi
bitmesine ragmen ve kiracisi tarafindan tahliye edilmemesine iliskin iglemde soz konusu
tasinmazin belediyenin bilgisi ve rizasi disinda isgalinin s6z konusu olmadigi, bu nedenle
taraflar arasinda imzalanan kira sozlesmesi hiikiimlerine gére adli yargi yerinde tahliye davast
agiimasi ve ilgilinin bu yolla tahliyesinin saglanmasi gerekirken davali idareye basvurularak
2886 sayui yasanin 75. Maddesi hiikmii uyarinca tahliyesinin saglanmasi isteminin 2886 sayili
Yasada ongoriilen kosullar olusmadigindan reddine iliskin dava konusu islemde hukuka
aykwrilik bulunmamaktadir. A¢iklanan nedenlerle davanin reddine ...” seklindeki kararina kars1
yapilan itiraz tizerine Danistay 10. Dairesinin 30.04.2012 tarihli ve Esas No: 2008/9775, Karar
N0:2012/1985 sayili emsal kararinda da “... temyizen incelenen karar, usul ve hukuka wuygun
olup, dilek¢ede ileri siiriilen temyiz nedenleri kararin bozulmasini gerektirecek nitelikte
goriilmediginden temyiz isteminin reddi ile Kastamonu Idare Mahkemesinin 07.07.2008 tarihli
ve Esas No: 2008/239, Karar N0:2008/431” denildigi belirtilmis olup miilkiyeti Baskanliginiza
ait tasinmazlarda bulunan kiracilarin kira siirelerinin dolmasi sebebiyle tahliyelerinin gerektigi,
tahliye siirecinde 2886 sayil1 Devlet Thale Kanununun 75 inci maddesi hiikiimlerinin mi yoksa
Isyeri Tahliye Davasina iliskin hiikiimlerin mi uygulanmasi gerektigi hususunda Bakanligimiz
gorisi talep edilmistir.

Bilindigi tizere, 5393 sayili Belediye Kanununun "Belediyelerin yetkileri ve imtiyazlart"
baslikli 15 inci maddesinde “Belediyenin yetkileri ve imtiyazlar: sunlardir:

h) Mahalli miisterek nitelikteki hizmetlerin yerine getirilmesi amaciyla, belediye ve
miicavir alan simirlart igerisinde tasinmaz almak, kamulagtirmak, satmak, kiralamak veya
kiraya vermek, trampa etmek, tahsis etmek, bunlar iizerinde sinwrli ayni hak tesis etmek.



Belediye mallarina karsi sug isleyenler Deviet malina karst sug islemis sayur. 2886
sayili Devlet Thale Kanununun 75 inci maddesi hiikiimleri belediye tasinmazlar: hakkinda da
uygulanir.

..." hiikmii,

2886 sayili Devlet fhale Kanununun “Kapsam” baslikli 1 inci maddesinde “Genel
biitceye dahil dairelerle katma biitceli idarelerin, ozel idare ve belediyelerin alim, satim,
hizmet, yapim, kira, trampa, miilkiyetin gayri ayni hak tesisi ve tasima isleri bu Kanunda yazili
hiikiimlere gére yiiriitiiliir.

....” hiikkmii,

“Ecrimisil ve tahliye” baglikli 75 inci maddesinde “Devletin ézel miilkiyetinde veya
hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan tasinmaz mallari ve Vakiflar Genel Miidiirliigii ile idare ve
temsil ettigi mazbut vakiflara ait tasinmaz mallarin, gercek ve tiizelkisilerce iggali tizerine,
Sfuzuli sagilden, bu Kanunun 9’uncu maddesindeki yerlerden sorulmak suretiyle, idareden
tasinmaz ve degerleme konusunda igin ehli veya uzmant ii¢ kisiden olusan komisyonca tespit
tarihinden geriye dogru bes yili gegmemek iizere tespit ve takdir edilecek ecrimisil istenir.
Ecrimisil talep edilebilmesi i¢in, Hazinenin isgalden dolayr bir zarara ugramis olmasi
gerekmez ve fuzuli sagilin kusuru aranmaz.

Ecrimisile itiraz edilmemesi halinde yiizde yirmi, pesin 6denmesi halinde ise ayrica
yiizde onbes indirim uygulanir. Ecrimisil fuzuli sagil tarafindan rizaen odenmez ise, 6183 sayil
Amme Alacaklarimin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun hiikiimlerine gore tahsil olunur.

Kira sézlegmesinin bitim tarihinden itibaren, isgalin devam etmesi halinde, s6zlesmede
hiikiim varsa ona gore hareket edilir. Aksi halde ecrimisil alinir.

Isgal edilen tasinmaz mal, idarenin talebi iizerine, bulundugu yer miilkiye amirince en
gecg 15 giin iginde tahliye ettirilerek, idareye teslim edilir.” hiikkmii,

6098 sayili Tiirk Borg¢lar Kanununun 339 uncu maddesinde “Konut ve ¢atili isyeri
kiralarina iliskin hiikiimler, bunlarla birlikte kullanimi kiraciya birakilan esya hakkinda da
uygulanir. Ancak bu hiikiimler, niteligi geregi gecici kullanima ozgiilenmis taginmazlarin alti
ay ve daha kisa siireyle kiralanmalarinda uygulanmaz.

Kamu kurum ve kuruluglarimin, hangi usul ve esaslar iginde olursa olsun yaptiklar
biitiin kira sézlesmelerine de bu hiikiimler uygulanir.” hiikmi,

Hazine Tasmmazlarinin idaresi Hakkinda Y&netmeligin 4 {incii maddesinin (d)
bendinde "Ecrimisil: Hazine tasinmazinin, Idarenin izni disinda gercek veya tiizel kisilerce
isgal veya tasarruf edilmesi sebebiyle, Idarenin bir zarara ugrayip ugramadigina veya
isgalcinin kusurlu olup olmadigina bakilmaksizin (...) Idarece talep edilen tazminat," hikkmii,

85 inci maddesi;

“(1) Hazine tasinmazlarmmn kisilerce isgale ugradiginin tespit edilmesi halinde, tespit
tarihinden itibaren onbey giin icinde "Taginmaz Tespit Tutanagi"na (Ek-8) dayanilarak, tespit
tarihinden geriye dogru bes yili gegmemek tizere bedel tespit komisyonunca ecrimisil tespit ve
takdir edilir.

(2) Ecrimisilin tespit ve takdirinde, Idarenin zarara ugrayip ugramadigina ve isgalcinin
kusurlu olup olmadigina bakilmaksizin, tasinmazin isgalci tarafindan kullamim sekli, fiili ve
hukuki durumu ile isgalden dolay: varsa elde ettigi gelir, aynit yer ve mahalde bulunan emsal
nitelikteki tasinmazlar icin olusmus kira bedelleri veya ecrimisiller, varsa bunlara iliskin
kesinlesmis yargi kararlari, ilgisine gore belediye, ticaret odasi, sanayi odasi, ziraat odasi,
borsa gibi kuruluslardan veya bilirkisilerden sorusturulmak suretiyle edinilecek bilgiler ile
tasinmazin degerini etkileyecek tiim unsurlar goz oniinde bulundurulur. Isgalin sekli, Hazine
tasinmazinin konumu ve tasinmazdan elde edilen gelir gibi unsurlar itibariyle asgari ecrimisil
tutarlarimi belirlemeye Bakanlik yetkilidir.

(3) Kiraya verilen, irtifak hakki kurulan veya kullanma izni verilen tasinmazlarda
sozlesmenin bitiminden sonra kullanimin devam etmesi hdlinde, varsa sozlesme veya resmi



senetteki hiikme gore islem yapilir. Aksi takdirde isgalciler hakkinda ecrimisil tespit, takdir ve
tahsilati yapilir.

(4) Hazinenin paydasgt oldugu tasinmazlarin isgali halinde, Hazine payina tekabiil eden
miktar esas alinarak ecrimisil takip ve tahsilati yapulir.

(5) Bakanlik, uygulamada birligi saglamak amaciyla, ecrimisilin tespit ve takdirine
iliskin usul ve esaslart belirlemeye yetkilidir." hitkmii yer almaktadir.

Ayrica, Danistay Onuncu Dairesinin E: 2004/1382; K: 2007/277 nolu kararinda “...

Aktarilan kanun ve yonetmelik hiikiimleri ile ecrimisil istenilmesine ve istenilecek kisiye
iliskin kosullar belirlenmistir. Bu kapsamda,; Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan
tasinmaz mali, riza veya muvafakata dayanmaksizin kullanan kisinin kusuru bulunup
bulunmadigina bakilmaksizin fuzuli sagil sayilacagi, Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda
bulunan tasinmazlarin isgal edilmesi halinde ilgililerden bu isgal nedeniyle ecrimisil
istenilmesinin idare igin yasal bir zorunluluk oldugu, ancak isgalin devami nedeniyle ecrimisil
alinmasinin, yukarida sozii edilen Yasa ve Yonetmelik hiikiimleri uyarinca isgalin devamina
meydan verilmeden yetkililerce yasal iglemlerin oncelikle yapilmasina engel teskil etmeyecegi
de kuskusuzdur.

... seklinde,

Danigtay Onuncu Dairesinin E: 2016/9134; K: 2020/5970 nolu kararinda “...

2886 sayili Devlet Thale Kanunu'nun “Ecrimisil ve Tahliye” bashkli 75. maddesinin 3.
ve 4. fikralarinda, “kira sézlesmesinin bitim tarihinden itibaren isgalin devam etmesi halinde,
sozlesmede hiikiim var ise ona gére hareket edilir. Aksi halde ecrimisil alimr. Isgal edilen
tasinmaz mal, idarenin talebi tizerine bulundugu yer miilkiye amirince en ge¢ on bes giin i¢cinde
tahliye ettirilerek, idareye teslim edilir.” hiikiimleri bulunmaktadir.

Bu madde baslangigta sadece Hazine tarafindan bu kanun hiikiimlerine gore kiraya
verilen tasinmazlar hakkinda uygulanirken; 13/07/2005 tarihinde yiiriirliige giren 5393 sayili
Belediye Kanunu'nun 15. maddesi ile belediyelere, 5302 sayili Kanun'un 7. maddesi ile Il Ozel
Idarelerine ve son olarak 5737 sayily Kanun'un 79/c maddesi ile 2886 sayili Kanun'da yapilan
degisiklik ile Vakiflar Genel Miidiirliigiine ait tasinmazlar hakkinda da wygulanmasi
ongoriilmiistiir.

Hazine, Vakiflar Genel Miidiirliigii, Il Ozel Idareleri ve Belediyeler; kiraya verdikleri
tasinmazlarimin tahliyesini, isgal ne kadar siire devam ederse etsin her zaman miilki idare
amirinden isteyebilirler.

... seklinde,

Danistay Onuncu Dairesinin E: 2016/13367; K: 2018/242 nolu kararinda “... taginmazin
2886 sayili Devlet ihale Kanunu hiikiimlerine gore 19/10/2005 tarihli kira sézlesmesi ile kiraya
verildigi, kira siiresinin 10 yil olarak tespit edildigi, sozlesmenin 19/10/2015 tarihinde sona
erdigi, kira sozlesmesi ile 6ngoriilen siirenin sona ermesinden sonra ayni tasinmazin yeniden
kiralanmasinin ancak 2886 sayili Devlet Thale Kanunu hiikiimleri uyarinca yeniden yapilacak
ihale ile miimkiin olabilecegi agiktir.

Nitekim, 2886 sayili Kanun'a gére yapilan ihaleler sonrasinda imzalanan sozlesmeler
agisindan siire sinirt getirilerek bu sézlesmelerin siiresiz hale gelmesinin engellendigi, yasada
agtkg¢a stirenin sona ermesi durumunda herhangi bir fesih ihbarinda bulunulmasina gerek
olmadan kiracimin tasinmazi bosaltmasi gerektiginin belirtildigi, davaciyla imzalanan kira
sozlesmesinin eki olan ticari ve sosyal amagl igyeri kiralama ozel sartnamesinin 14.
maddesinde sozlegme siiresinin bitimi veya siiresinden evvel iptali halinde tebligati miiteakip 3
ay iginde tahliye edilecegi ve kira sézlesmesinin sozlesme siiresinin sona erdigi tarihte
kendiliginden sona erecegi dikkate alindiginda, kira sozlesmesinin bittigi tarihten itibaren
davacidan dava konusu tasinmazi tahlive etmesinin istenilmesinde hukuka aykirilik
bulunmamaktadir.



Her ne kadar Sartnamenin 19. maddesinde taraflarca kira kontratimin hitamindan 1 yil
once teblig edilecek sekilde akdin yenilenmeyecegi ihtar edilmedigi takdirde kira akdi
kendiliginden bir onceki akit siiresi kadar uzatilarak yenilenmis sayilir. Hiikmiine yer verilmig
olsa da, s6z konusu maddenin 2886 sayili Devlet Ihale Kanunu'nun 1. maddesinin birinci
fikrasina agik¢a aykirilik olusturmasindan dolayi, bu maddeye gore islem tesis edilebilmesinin
miimkiin olmadigr da kugkusuzdur.

... seklinde

Danistay Ikinci Dairesinin E: 2021/11235; K: 2021/3058 nolu kararinda “01/07/2012
tarihinde yiiriirliige giren 6098 sayili Tiirk Bor¢lar Kanunu'nun 339. maddesinin 2. fikrasinda;
kamu kurum ve kuruluglarinin, hangi usul ve esaslar iginde olursa olsun yaptiklar: biitiin kira
sozlesmelerine de konut ve catili igyeri kiralarina iliskin hiikiimlerin uygulanacag hiikiim altina
alimmis. 6101 sayilr Tiirk Borglar Kanununun Yiiriirligii ve Uygulama Sekli Hakkinda
Kanun'un 8. maddesinde; "Diger mevzuatta, bu Kanun veya Tiirk Borg¢lar Kanunuyla
yiirtirliikten kaldirilmis ya da degistirilmis bulunan kanunlarin maddelerine yapilan
yollamalar, o maddeleri karsilayan yeni hiikiimlere yapilmis sayilir. Bununla birlikte, bu
Kanunun [ inci maddesinin hiikiimleri saklidir." hiikmiine yer verildikten sonra 10. maddesinde
acik bir sekilde 6570 sayili Gayrimenkul Kiralart Hakkinda Kanunu'nun yiiriirliikten
kaldirildigi belirtilmesine ragmen yasa koyucunun aynit diizenlemeyi 2886 sayili Kanun i¢in
ongormedigi ve dava konusu olayda uygulanan 75. maddenin halen yiiriirliikte bulundugu
anlasitimaktadir.

2886 sayili Kanun'un 75. maddesi ile Hazineye ait tasinmazlarin iggali sonucu
tahliyesine iliskin ozel hiikiimler getirilmis olup, kira sézlesmesinin bitimi tizerine fuzuli sagil
durumuna diisen kisilerin tahliyesi, 2886 sayili Kanun'un 75. maddesi uyarinca miilki amirden
istenebilecektir.

2886 sayili Kanun'un 75. maddesinde, Hazine arazileri tizerindeki taginmazlarin
tahliyesine iliskin olarak idarelere verilen miilki amirden tahliye talep etme yetkisinin
13/07/2005 tarihinde yiiriirliige giren 5393 sayili Belediye Kanunu’'nun 15. maddesi hiikmii
uyarinca, miilkiyeti belediyelere ait taginmazlar icin belediyeler tarafindan da kullaniimast
miuimkiindiir.

... seklinde hiikiim tesis edilmistir.

Yukarida yer alan agiklamalar gergevesinde; belediye tasinmazlariin kiralanmasi
hususunda 2886 sayili Kanunun 6zel bir Kanun olarak yiriirliikte bulundugu ve bu Kanunda
taginmazlarin kiralanmasi1 bakimindan yer alan hiikiimlerin 6098 sayili Kanun hiikiimleri
karsisinda muteber oldugu ve 6ncelikle uygulanmasi gerektigi,

Belediyelerin 6zel miilkiyetinde bulunan tasinmazlarin 2886 sayili Kanun hiikiimlerine
gore kira sozlesmesi ile kiraya verilmesi akabinde, kira sdzlesmesi ile dngoriilen siirenin sona
ermesi durumunda kiracinin kira sézlesmesinin bitim tarihinden itibaren s6z konusu tasinmazda
fuzuli sagil oldugu,

Bu kapsamda fuzuli sagil durumuna diisen kisilerin tahliyesinin 2886 sayili Kanunun
75 inci maddesi uyarinca miilki amirden istenebilecegi

Degerlendirilmektedir.

Bilgilerini rica ederim.
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