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BORÇLANDIRMA İŞLEMLERİ

Devlet Eliyle İskanda Verilen Taşınmazların Borçlandırılması;

Mülga 2510 sayılı İskan Kanununa göre hak sahibi olanlara verilen taşınmazların bedelleri, aynı Kanunun

ek 22. maddesine göre borçlanmayı takip eden 5. yılın Ocak ayından başlamak üzere 20 yıl ve 20 eşit taksitle

faizsiz olarak geri ödenecektir.

Bu taşınmazlar konut için maliyet bedeli, arsa ve arazi için hazineden tahsisli ise rayiç, satın alınmış ise

satın alma bedeli üzerinden borçlandırılmakta olup, 5543 İskan kanununun 43. maddesi kapsamındadır. ( Ek 22B )
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EK-22B
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BORÇLANDIRMA ŞUBE MÜDÜRLÜĞÜ

5543 Sayılı İskan Kanunu kapsamında hak sahibi olan aileler Kanununun 27 inci maddesine göre

borçlandırılırlar.

Bu madde gereği iskan edilenlere verilen taşınmazların borçlanma bedelleri, borçlandırmayı takip eden

altmışıncı (60.) ayda ilk taksiti alınmak üzere on beş (15) yılda ve on beş eşit taksitle faizsiz olarak tahsil olunur.

(Ek 22 A)
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EK-22A
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Devlet eliyle yapılan iskan işlemleri İhale kapsamında yapılmaktadır. Geçici kabulü yapıldığında,

geçici bedel üzerinden borçlandırılmaktadır.

Konut inşaatı kesin kabulünde inşaat maliyetinin geçici kabule göre fazla çıkması durumunda ek

borçlanma sözleşmesi düzenlenmemesi için geçici kabul sonrası tespit edilen konut maliyet bedeli %20

attırılarak geçici borçlanma bedeli tespit edilmektedir.

İnşaat kesin kabul sonrasında, konut inşaat maliyetinde düşme olduğu takdirde bankaya verilecek

talimat ile borç bedellerinin düşürülmesi sağlanmaktadır.
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BORÇLANDIRMA ŞUBE MÜDÜRLÜĞÜ

Devlet eliyle iskan edilen ailelerin talep etmeleri halinde geçinebilir seviyeye ulaşabilmeleri için projelerinde

öngörülen miktar kadar gelir sağlayıcı hayvan edinmeleri ve/veya tarımsal üretime mahsus yapı ve tesisler ile bağcılık,

meyvecilik vb. amaçlar için veya tarım arazilerini işletmek amaçlı makine, alet ve ekipman almalarını sağlamak için

kredi ayni veya nakdi olarak peşin veya taksitle verilebilir.

Tarım amaçlı makine, alet ve ekipman için öngörülen krediler iskanlı ailelerin kooperatif kurmaları halinde

kullandırılır.

Tarım dışı iskanda ise projesinde öngörülen kadar araç ve gereçlerin bir veya bir kaçıyla ayni veya nakdi

olarak peşin veya taksitle verilebilir.

İşletme ve donatım kredisinin kullandırılabilmesi için iskan tarihinden itibaren iki yıl içinde müracaat şartı

aranır. Donatım kredisinde 2 yıl ödemesiz, 4 yılda 4 eşit taksit ve % 2 faizle tahsili sağlanır. İşletme kredisin vadesi 1

yıldır. Bu kredinin faizi de % 2 ‘dir.
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EK-23
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EK-24/A
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BORÇLANDIRMA ŞUBE MÜDÜRLÜĞÜ

EK-24/B
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BORÇLANDIRMA ŞUBE MÜDÜRLÜĞÜ

Fiziksel Yerleşimin Düzenlenmesinde Arsa ve Konut Kredisi Borçlandırılma İşlemleri

Fiziksel yerleşimin düzenlenmesinde arsa satışı ile başlamakta olup, konut kredisi kullanmak isteyenler için

yatırım programına teklif edilmektedir.

Arsa satın alımı borçlanarak yapılacak ise Genel Müdürlüğümüze borçlanan aile listesinin ve borçlanma

sözleşmelerinin iletilmesi gerekmektedir.

Aynı şekilde Bankaya da borçlanma sözleşmelerinin iletilerek 60 gün içerisinde 1/3 peşinatının İskan Gelir

Hesabına yatırılarak, 2246 ürün kodu üzerinden Banka tarafından borçlandırılarak ödeme planlarının hak sahiplerine

iletilmesi sağlanmalıdır.

Arsa üzerine yapılan borçlanma sözleşmelerinde faiz % 5 olup, 2 yılda 2 eşit taksitle ödenmektedir.
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EK-34
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BORÇLANDIRMA ŞUBE MÜDÜRLÜĞÜ

Arsa satışı yapılan uygulamalar etüt programından çıkarılıp, yatırım programına teklif edilmesi için Ek-35 proje

seçim ve taahhütname örneği İl Müdürlüğü tarafından kredi kullanmak isteyen hak sahiplerine imzalatılır ve Genel

Müdürlüğümüze iletilir.

Yatırım programına alınan işler Genel Müdürlüğümüzün Oluru doğrultusunda proje tipine göre borçlanma

talimatları verilir.

Borçlanma sözleşmelerinin 60 gün içerisinde imzalanması için İl Müdürlüğü tarafından tebligatlar hak

sahiplerine yapılır. Süresi içerinde borçlanma sözleşmesi imzalamayan ailelerin İl Müdürlüğü tarafından bildirilmesiyle

kredileri Genel Müdürlüğümüz tarafından iptal edilir.

Borçlanma sözleşmeleri Genel Müdürlüğümüze iletildikten sonra yatırım programında yılı ödenekleri dahilinde

revize işlemleri yapılır.

Konut inşaatları bittikten sonra Bankaya kullandırılan krediler bildirilerek geri ödeme süreci başlatılmalıdır.

Banka tarafından 2247 ürün kodu ile borçlandırılması ilk hakedişle başlamakta olup, son hak edişle 24. aydan

itibaren hak edişler arası % 2 faiz tahakkuk edilerek ödeme planlarının oluşturulması ve borçlu hak sahiplerine de

bildirilmesi sağlanmalıdır.
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BORÇLANDIRMA ŞUBE MÜDÜRLÜĞÜ

5543 sayılı İskan Kanunu Uygulama Yönetmeliğinin 14üncü maddesinin 6 ıncı fıkrası gereği en az on (10)

ailenin proje seçimi ve konutunu yaptırmayı kabul ve taahhüt etmesi şartıyla bu uygulamada konut teslim tarihi itibari ile

borçlandırılma işlemleri ihale yöntemiyle yapılmaktadır.

Arsa bedellerinin borçlandırılması veya peşin alımı da eş zamanlı gerçekleştirilmelidir.

İhaleli yöntemle fiziksel yerleşim işlemlerinde ailelerden EK-8 ve EK-35; muvafakatname ve taahhütname

belgeleri aile temsilcilerine imzalatılmaktadır.

Yapılan konutların bölgenin yöreseline uyum sağlamasını amaçlamak üzere, ihaleli veya kredili yöntemle

yapılan konut projelerinin yöresel mimariye uygun olarak seçilmesi halinde borçlandırılmaları %2 yerine %1 üzerinden faiz

üzerinden düzenlenmektedir. (Ek-36-B,C.D)
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EK-35
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EK-36-A
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EK-36-B
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EK-36-C
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EK-36-D
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EK-8-B
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BORÇLANDIRMA ŞUBE MÜDÜRLÜĞÜ

FİZİKSEL YERLEŞİMİN DÜZENLENMESİ 

2018 YILI YATIRIM PROGRAMI 
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BORÇLANDIRMA ŞUBE MÜDÜRLÜĞÜ

KONUT KREDİLERİNİN İZLENMESİ, ÖDENEK REVİZESİ

İl Müdürlükleri uygulamalara ait ödemeleri, yılı program ödeneği dahilinde ve Genel Müdürlükçe

gönderilen ödenek dağılım listelerini esas alarak yapacaktır.

Öncelikle bir önceki yılda inşaata başlanmış konutlar bitirilmek üzere ödenek konulacağından

ödeneklerin de bu doğrultuda kullandırılması gerekmektedir.

Yıl içinde İl Müdürlüklerince gelen talepler ve bütçe olanakları içinde işlere ait ödeneklerde revize

yapılacağından imalatlara ilişkin izleme cetvelleri (2013/39 sayılı Genelge gereği) ilk dokuz ay üç ayda bir ve

son üç ay da aylık olarak Genel Müdürlüğümüze gönderilmesi gerekmektedir.

Önceki yıllarda imzalandığı yılın kredi limiti üzerinden düzenlenen sözleşmelerde; imalatın sonraki

yıllara sarkması nedeniyle düzenlenen sözleşme tutarını aşan miktarlar için İl Müdürlüklerince aşan tutar kadar

borçlanma sözleşmesi düzenlenmesi gerekmektedir.
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Ancak ailelere ek sözleşme imzalattırılmasında karşılaşılan zorlukların önüne geçmek

amacıyla 2013 yılından başlayarak yılı ödenek limitinin yaklaşık % 30 fazlası üzerinden belirlenen

tutarda sözleşme imzalattırılmaktadır.

Sözleşme tutarları her yıl alınacak Genel Müdürlük oluru esas alınarak İl Müdürlüklerine

bildirilecektir.

Her ne kadar kredili işlere ait ödenekler yılın başında yatırım programı ile belirlenmekte ise

de yıl içinde yapılan/yapılacak olan imalatlar İl Müdürlüklerinden alınan talep yazılarına göre revize

edilerek ödenek ihtiyaçları karşılanmaktadır.

İl Müdürlükleri, işlere ait ödenek/revize ödenekleri kullandırılarak gerçekleşmeyi sağlamalıdır.
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BORÇLANDIRMA ŞUBE MÜDÜRLÜĞÜ

Gönderilen ödeneklerin mümkün olduğunca hak sahiplerince

kullandırılmasının sağlanması önemlidir.

Çünkü konut kredisi ilk kullanma tarihinden itibaren, 2 yıl içerisinde

konutunu bitirmeyen ailelerin kullandıkları kredilerin tamamı istenmek zorundadır.
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GERİ ÖDEMELER

Geri ödemelerin;

Takip ve tahsili Mülga 2510 sayılı İskan Kanunu gereğince T.C. Ziraat Bankasının asli göreviyken

2002 yılında yapılan Yönetmelik değişikliğiyle bu görev bankayla yapılan protokolle gerçekleştirilmektedir.

Banka, 27/08/2003 tarihinde yapılan protokol ile kanunla verilmiş olsa da «bedeli ödenmeyen hiçbir

işlem yapılmayacağını» belirtmiştir.

Ve banka İskan Kanunu kapsamında yapılacak borçlandırma takip ve tahsil işlemlerini « ödenecek

her nakdi kredilerden %2,5 hizmet komisyonu » karşılığında yapmaktadır.

Protokol öncesi yapılan borçlandırmalarda ipotek banka lehine olup; muaccel (ödenmesi gereken)

hale gelen alacaklarımızın takip ve icra işlemleri de bankaca yapılacaktır.
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BORÇLANDIRMA ŞUBE MÜDÜRLÜĞÜ

GERİ ÖDEMELER

Protokol sonrasında yapılmış olan borçlanma sözleşmelerinde ipotek kaydı Mülga Köy Hizmetleri Genel

Müdürlüğü veya Maliye Hazinesi lehine düzenlenmiştir.

Bu sebeple protokol sonrasında düzenlenen borçlandırmalarda banka aracılığı ile muaccel hale gelen

alacaklarımızın takibi ve tahsili İl Müdürlüklerimizce sağlanacaktır.

Geri ödemelerde bankaya göndermiş olduğumuz sözleşmelerle yetinmeyip geri ödeme süreci başlamadan önce

hak sahiplerine borcunun vadesinin tarihi bildirilmelidir.

Aynı zamanda bankayla da iletişime geçip geri ödeme tarihlerinin ve protokol kapsamında yürütmesini gerektiren

iş ve işlemler hakkında uyarıda bulunulmalıdır.
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BORÇLANDIRMA ŞUBE MÜDÜRLÜĞÜ

GERİ ÖDEMELER

Bu şekilde yapılan otokontrol sistemi ile alacaklarımızın muaccel hale gelmeden tahsilini

sağlamak mümkün olacaktır.

Aksi takdirde temerrüt (ek faiz) ve icra masraflarıyla daha da artan borcun hak sahibi tarafından

tahsil edilebilmesinde zorluklar yaşanacaktır.
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BORÇLANDIRMA ŞUBE MÜDÜRLÜĞÜ

T.C. Ziraat Bankası A.Ş. Genel Müdürlüğü ile Bakanlığımız arasındaki mevcut protokol gereği;

Taksitin vadesinde tahsil edilememesi durumunda banka şubesi, vadenin bitiminden itibaren

«10 gün içinde hak sahibinin borçlanma sözleşmesinde kayıtlı adresine yazılı bildirimde bulunarak» taksitin

tahsilini sağlar.

Yine banka şubesi, vadesinde ödenmeyen borçlarla ilgili;

«vade bitiminden itibaren 30 gün içinde ilgili İl Müdürlüğümüze yazılı olarak bilgi verecektir»

İl Müdürlüğü, banka şubesince bildirilen alacakların tahsilini sağlamak üzere;

İlgili muhtarlık ile borçlu aile temsilcisine, vadesinde ödenmeyen borcun temerrüt (ek faiz) ile birlikte vade

bitimini takip eden 90 gün içinde banka şubesine yatırılması hususunda yazılı tebligatta bulunacaktır.
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BORÇLANDIRMA ŞUBE MÜDÜRLÜĞÜ

Tebligat ve duyurulara rağmen 90 günlük süre içinde tahsil edilemeyen alacaklarımız muaccel hale

geleceğinden yapılacak yasal takibata ilişkin işlemler İl Müdürlüğümüzce başlatılacaktır.

İskan gelirleri (geri ödeme, peşin arsa satışı tahsilatları, kamulaştırma bedelleri gibi) T.C. Ziraat Bankası A.Ş.

Şubelerince Genel Müdürlükleri Finansal Koordinasyon Genel Müdür Yardımcılığı Muhasebe ve Vergi Yönetimi Bölüm

Başkanlığı nezdindeki İskan Gelir Hesabına aktarılacaktır.

İskan Kanunu gereği; tapu kayıtlarında 10 yıllık takyit şerhi konulan taşınmazlara ait alacağımız bulunuyor ise

bu süre sona ermiş olsa da takyidin kaldırılmaması Hazine alacağının tahsilinin temini konusunda gereklidir.
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