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llgi: a)25.07.2003-tarih ve 17664 sayilt millga Bayindirlik ve skan Bakanhiginin Genelgesi.
b) 09.07.2002 tarih ve 11575 sayil millga Bayindirlik ve Iskan Bakanliginin Genelgesi.
) 21.11.2003 tarih ve 11954 sayilt mitlga Bayindiclik ve Iskan Bakanhginin Genelgesi,

Zaman igerisinde gerek 4708 sayth Yapt Denetimi Hakkinda Kanun ile ikineil
mevzuatinda gerek ise uygulamalarda meydana gelen degisiklikler nedeniyle, Bakanhigimizin
yaymladign ilgi (a), (b) ve (¢) Genelgelerimiz birlegtirilerek yeniden diizenlenmis ve s6z
konusu genelgelerimizde yer alan hususlara iligkin agafidaki aciklamalarin yaptlmasina

ihtiyag duyulmustur,

1-1lgili idareler tarafindan, yargiya intikal eden mevzuata aykirt yapilar hakkindaki
yargt kararlarinin ivedilikle uygulanmasi zorunlu olup, miinferit olarak sadece hakkinda yarg;
karari bulunan yapilar ile diger mevzuata aykir yapilara yasallik kazandirmaya yénelik
sehircilik ilkelerine ve planlama esaslarina  aykirt imar plani degisikligi ve benzeri

girigimlerde bulunulmayacaktir.,

2-Imar planina, imar mevzuat kapsamindaki biitiin yonetmeliklere, standartlara,
teknik sartnamelere, bilimsel ve teknik kurallara aykirt yapilar mevzuata uygun miltalaa
edilerek yap1 ruhsat ve yapt kullanma izin belgesi diizenlenmeyecektir.

3- Gliglendirme, degistirme, ilave kat ve benzerleri gibi yeniden yapi ruhsaty almay\
gerektiren yapim islerinde yapi yaklagtk maliyeti, proje mitellifince hazirlanan ve ilgili idarenin
onayladifi kesif (yapi glivenliginin incelenmesine (Deney, Test, Tahkik, Proje kontrold, gibi)

esas inceleme kesif bedeli dahil) bedelidir.
Esaslt tadilat ve gilglendirme v.s, gibi kegif tanzim edilerek gergeklestirilen islemlerin

alan hesabi, yapinn toplam bedeli ve toplam alanimin esasl; tadilat ve/veya gil¢lendirme gibi
is i sfin orantist (entorpolesi) yoluyla tespit edilecektir. Toplam maliyet

bulunan alana béliinmek suretiyle m? birim maliyet belirlenecektir,

4-Yapi Denetim Hizmet Sozlesmesinde belirlenen hizmet stresi, mal sahibinin

miiteahhit ile yaptigi yapim sozlesmesinde belirlenen siireden az olamaz,

3- Bazi idarelerin, yapi denetim kuruluglarinin hakediglerini ¢demek igin bir sonraki
taksitin yatirilmasini 6n kosul olarak ileri siirdiikleri tespit edilmigtir. Yapi Denetimi
Uygulama Yénetmeliginin 28  inci maddesinde, yapr denetim kuruluglarina hakedig
ddetimesine iliskin esaslar belirtilmistir, Yonetmelikteki hakedis 6demesine iliskin esaslar
geregi, meveut hakedigin ilgili idaresince yapt sahibinin bir sonraki hizmet bedel; taksitini
yatirmast gartt aranmaksizin $denmes; gerekmektedir.

Yapr denetim kuruluglarinm hakedis evraklarnni teslim etmesi ilgili idarelere kargy
ihbar niteliginde olup, sonraki taksitin yatirllmamasi sonucunda yapt tatil tutanagi tanzim

edilmest ilgili idarelerin sorumiulugundadir.,
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6- Ongbriilen yapim siiresi uzadigt takdirde, uzayan siireden kaynaklanan ilave hizmet
bedeli ve/veya ruhsat alinarak yapinina baglanilan veya baglanilmayan ancak denetim stiresi
ertesi yila gegen yapilarin, uygulama yilina ait denetim hizmet bedellerine iliskin, fiyat
farklart mal sahibi tarafindan yap: denetim hesabina yatirilacaktir,

7- Kalict afet konutlarmnin denetimi 4708 Saylt Kanun hiikilmlerine tabi degildir.

8- Yapim ve denetim stiresi ertesi yila gegen iglerde, yapi denetim kurulusu, yap: sahibi
ve yapr miiteahhidi veya yap1 miiteahhidi adina santiye sefl tarafindan yil sonu itibar ile Yapt
Denetimi Uygulama Ydnetmeligi ek-23'de gosterilen form-21’e uygun bir seviye tespit tutanag)
tanzim edilir, yap1 bslimiintin kismi oran belirlenir ve s8z konusu tutanak ilgili idarenin onayma
sunulur, Ancak, bu oranin belirlenmesi sirasinda taraflar arasinda ihtilaf olmas hélinde, ilgili
idareye miiracaat edilerek, seviye tespiti yapilmast talep edilir ve belirlenen bu oran iizerinden
yapi1 denetim kurutusuna Sdemede bulunularak, yil sonu itibar ile hesap kesilir,

9-Toplam insaat alan1 bin m2’yi (dahil) gegmeyen yapilarm denetim hizmeti
bedelinin, yap1 sahibi tarafindan yapt denetim hesabina defaten yatirilmas: esas olup, Toplam
ingaat alam bin m2’nin tizerindeki yapilarin yapr denetimi hizmet bedelleri, yap1 sahibinin
tercihine gbre, defaten veya Yap: Denetimi Uygulama Yénetmeligi’nin 27 nci maddesinde
gosterilen taksitler halinde veya kismi taksitler halinde hesaba yatirilir,

10- Yap: denetim kuruluglari, denetim iglerine ait hakediglerin tahakkuka baglandif
tarihte yapi sahipleri adina dilzenleyecekleri faturanin bir drnegini ilgili idareye verir.

Uygulamalarin  yukaridaki - agiklamalarimiz dogrultusunda gergeklestirilmesinin
saglanmasl igin, Genelgenin iliniz d4hilindeki yapt ruhsatt diizenleyen tiim kurumlara, il yapi
denetim komisyonlarinin asil ve yedek liyelerine, Cevre ve Sehircilik Il Mildiirlitklerinde yap:
denetimi konusunda gérev yapan ilgili personele ve yapi denetim kuruluglarina, imza karsihig
teblig edilmesi hususlarinda bilgilerinizi geregini dnemle rica ederim,

Dagitim;
81 Il Valiligi
(Cevre ve Schireilik iI Mildiirltigi)
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