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Bakanligimizin kurulus, yetki, gorev ve sorumluluklar1 04.07.2011 tarihli Resmi
Gazete de yayimlanan 644 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname ile diizenlenmistir. Ayrica
17.08.2011 tarihli Resmi Gazete de yayimlanan 648 sayili Kanun Hiikkmiinde Kararname ile
de gerek 3194 sayili Imar kanununun 27 nci maddesinde gerekse 4708 sayili Yap1 Denetimi
Hakkinda Kanun’un bazi maddelerinde yeniden diizenleme yapilmistir. Yapilan
diizenlemelere iliskin bir takim hususlarin ag¢iklanmasina ihtiya¢ duyulmustur.

1) 3194 sayih Imar kanununun 27 inci maddesinde yapilan diizenleme ile belediye
ve miicavir alan simirt disinda kalan koy ve mezralarin yerlesik alanlarinda ve civarinda
yapilacak konut, entegre tesis niteliginde olmayan ve imar plani gerektirmeyen tarim ve
hayvancilik amach yapilar ile kdyde oturanlarin ihtiyaglarini karsilamaya yonelik bakkal,
manav, berber, koy firtni, koy kahvesi, koy lokantasi, tanitim ve teshir biifeleri ve koy halki
tarafindan kurulan ve isletilen kooperatiflerin isletme binas: gibi yapilar i¢in yapt ruhsati
aranmayacakur. Ancak bu yapilarin etiit ve projelerinin yoresel doku ve mimari
ozelliklere, fen, sanat ve saghk kurallarina uygun olmasi, valilikce incelenmesi, insa i¢in
muhtarhktan yazih izin alinmasi1 zorunludur. Etiit ve projelerin sorumlulugu aym
zamanda miiellifi olan mimar ve miihendislere ait olup, mevzuata aykir1 olmalar:
halinde miiellifler hakkinda 3194 sayih imar Kanununun 28 inci maddesinin birinci
fikrasi ve 42 nci maddesinin iiciincii fikras1 kapsaminda islem tesis edilecektir. Ruhsatsiz
olarak insa edilebilecek yapilar valilikce ulusal adres bilgi sistemine ve kadastro
planlarna islenecektir. Bu yapilarin denetimi 3194 sayih imar Kanununun 30 uncu
maddesi ve Plansiz Alanlar Imar Yonetmeligi hiikiimleri dogrultusunda
siirdiiriilecektir.

2) 4708 sayih Yapr Denetimi Hakkinda Kanun’un 1 inci maddesinde yapilan
degisiklikle 3194 sayili Imar Kanunun 26 nc1 maddesinde yer alan kamuya ait yapi ve tesisler
ile 27 nci maddesinde yer alan ruhsata tabi olmayan yapilar ve bodrum kati1 disinda en ¢ok iki
katli ve yap1 ingaat alan1 toplam 200 metrekareyi gegmeyen miistakil yapilara ek olarak,
belediye ve miicavir alan sinir1 disinda kalan koy yerlesik alanlarinda, belediye ve miicavir
alan sinirlart disinda kalan iskin disi alanlarda ve niifusu 5000’in altinda olan belediye ve
miicavir alan sinwrlart icinde yer alan bodrum kati ve ¢ati arast disinda en ¢ok iki katl ve
yalnizca bir bodrum katin alant hesaba katilmaksizin toplam ingaat alani 500 mz’yi
gecmeyen konut yapilari Ve bunlarin komiirliik, otopark, depo gibi miistemilatlari ile hangi
alanda olduguna bakilmaksizin entegre tesis niteliginde olmayan tarum ve hayvancilik
amacl yap ve tesislerin denetimi 4708 sayil1 Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun kapsami
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disinda birakilmis olup, bunlardan kamu yapilar1 hari¢ yapir ruhsati gerektiren yapi ve
tesislerin denetim iglemleri uzmanlik konularma uygun olarak imar Kanununun 28 inci
maddesine gore biirosu meslek odasinca tescilli mimar ve miihendisler tarafindan
gerceklestirilecektir.

Kamu kurum ve kuruluslarina ait yap1 ve tesislerin denetim islemleri ise 3194 sayili
Imar Kanununun 26 nct maddesi kapsaminda kamu gorevlisi mimar ve miihendislerin
sorumlulugunda yiiriitilmeye devam edilecektir.

Ayrica Imar Kanununun 28 inci maddesi uyarinca entegre tesis niteliginde olmayan
ruhsata tabi tarim ve hayvancilik yapilarinin denetime yénelik fenni mesuliyetinin 11 Ozel
Idarelerinin ve Bakanligimiz tasra teskilatinin mimar ve miihendisleri tarafindan da
iistlenilebilmesi miimkiin oldugundan bu yapilara iliskin talepler imkanlar o6l¢iisiinde
karsilanmaya devam olunacaktir.

3) Yine 4708 sayih Kanunun 1 inci maddesinde yapilan degisiklikle; Yalnizca bir
bodrum katin insaat alam hesaba katilmaksizin toplam insaat alani 500 metrekareyi
gecmeyen yapilarda gegici yapr miiteahhidi yetki belgesi almak, mimar veya miihendis
unvanli santiye sefi bulundurmak ve yapi miiteahhitligine iliskin biitiin sorumluluklar
tistlenmek sartiyla parsel malikinin kendi yapisini insa edebilecegi, parsel malikinin veya
hissedarlardan birinin mimar veya miihendis olmast halinde ayrica santiye sefi aranmayacagi
hususu diizenlenmistir. Bu yeni diizenlemedeki “Toplam insaat alani” ifadesinden
“wgikliklart ve yalnmiz bir bodrum katimin alani hari¢, asma kat ve ¢ati arasinda yer alan
Mekdanlar ve ortak alanlar dahil yapuin insa edilen tiim katlarimin alaninin” anlasilmasi
gerekmektedir.

Kanunda belirtilen bu kosullar1 saglayan parsel malikleri 16 Aralik 2010 tarihli ve
27787 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan Yapi Miiteahhitlerinin Kayitlar1 ile Santiye Sefleri
ve Yetki Belgeli Ustalar Hakkinda Yonetmeligin 5 inci maddesinin ikinci fikrasinda yer alan
“Ancak sadece o yapim isinde kullanilmak ve bes yil icinde bir defaya ve tek bir yapiya
mahsus olmak {lizere, yap1 sahibine gegici olarak yetki belgesi numarast verilir” hikmii
uyarinca Bakanligimiz Tasra teskilatlarindan alacaklar1 gegici miiteahhitlik yetki belgesiyle
bes y1l i¢inde bir kez olmak {izere kendi yapilarini yapabileceklerdir.

4) 4708 sayili Kanunun 4 {incii maddesinde yapilan degisikle yap1 denetim komisyonu
Merkez ve il Yapt Denetim Komisyonlari olarak yeniden diizenlenmis olup; buna istinaden
Valiliginiz (Cevre ve Sehircilik [1 Miidiirliigii) tarafindan il miidiir yardimcisinin
baskanliginda, en az sube midiirii seviyesinde bir tiye ve konu ile ilgili en az lisans mezunu

S6gutdzi Mah. 2179. Sokak No:5 Cankaya / ANKARA
Tel.  :(0312)2846676  Faks : (0312) 284 47 27
e-posta :yigm@yigm.gov.tr  Elektronik AZ : www.yigm.gov.tr  YDK elektronik ag : http://ydk.yigm.gov.tr



T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Midiirligii

Sayr :B.09.0.MHG.0.12.02.00/
Konu : Yap1 Denetimi Hakkinda
Kanunda Degisiklik

teknik personel ii¢ iiye olmak iizere toplam bes liyeden tesekkiil edecek olan komisyonun
iiyeleri ile birer yedeklerinin en ge¢ on giin i¢inde belirlenerek, gorevlendirilmek iizere hem
yazi hem de elektronik posta veya faks mesaj1 ile Merkez Yapi Denetim Komisyonuna teklif
edilmesi gerekmektedir.

5) Ayrica yine Kanunun 4 iincii maddesinde “// Yap: Denetim Komisyonlari, yapi
denetim kuruluslarina izin belgesi verilmesi hari¢ Kanunda belirtilen diger gorevleri yapar.”
hususu diizenlenmis olup, il yap1 denetim komisyonlari, hizmetin yerinde ve en kisa siirede
verilmesi, sorunlarin yerinde ¢éziimlenmesi, uygulama siireglerinin uzamamasi, ve ileride
telafisi imkansiz durumlarla kars1 karsiya kalinmamasi amaciyla yapi denetim kuruluslarina
izin belgesi verilmesi gorevi disinda kalan ceza uygulamalar: dahil merkez yapr denetim
komisyonunca gerceklestirilen biitiin gorevleri yiiriiteceklerdir. Bu komisyonlara
komisyonun gerekli gérmesi halinde meslek odalarindan ve yapt denetim kuruluslarindan oy
hakki olmaksizin uzman davet edilebilir.

6) Bu nedenle illerde faaliyet gosteren Yapi Denetim Kuruluslarinin ve denetgi mimar
ve miihendislerin mevzuata aykiri uygulamalari ile ilgili olarak, daha 6nce Bakanligimiza
gonderilmis, ancak Kanun degisikliginin yiiriirlik tarihi olan 17/08/2011 tarihine kadar
sonuglandirilmamis olanlar da dahil inceleme ve denetim sonuglarina iliskin evraklar illerde
tesekkiil ettirilerek 11 Yap1 Denetim Komisyonlar: tarafindan ivedilikle goriisiilerek karara
baglanacaktir. Alinan kararlarda Kanun’un 8 inci maddesine istinaden ceza Ongoriilmesi
halinde, Il Yap1 Denetim Komisyonlarmin kararlar1 Bakanligimiz web sayfasinda yaymlanan
formata uygun olarak hazirlanacak ve Bakan Onayi igin Mesleki Hizmetler Genel
Miidiirliigline gonderilecektir.

7)  Kanunun 5 inci maddesinde, yapi sahibince, yapi1 denetimi hizmet
bedellerinin, o6nceki uygulamalara gore ruhsati diizenleyen ilgili idareler adina agilan
hesaplar yerine, il muhasebe birimlerinde agilacak emanet nitelikli hesaplara yatirilacag:
belirtilmis olup; Valiliklerce (Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii), Defterdarhk
Muhasebe Midiirliigii ve Mal Midiirliikleri nezdinde ivedilikle emanet hesaplarinin
actirlmas1 gerekmektedir. Bundan sonra yapilacak uygulamalarda yap1 ruhsatim
diizenleyen idarelerce tanzim edilerek Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliiklerine gonderilen hak
edis raporlar1 tahakkuka baglanarak, denetim hizmet bedelinin yap1 denetim kuruluslarina
odenmesi saglanacaktir.

8) Yine Kanunun 5 inci maddesinde yapilan degisiklikle “Yatirilan tutarlarin % 1'i
ruhsati veren idarenin, % 1°i Bakanlik biinyesinde bulunan doner sermaye isletmesinin
hesabina aktarilir” hiikmii getirilmistir. Yapilacak ilk hak edis 6ddemesinde yapiya iligkin
toplam denetim hizmet bedelinin %1 ’inin Bakanlik Déner Sermaye hesabina, %1’ inin de
ilgili idarelerin agacaklar1 hesaba aktarilmasi zorunlu oldugundan Valiliklerce (Cevre ve
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Sehircilik 11 Miidiirliigii) yazilan yaziya istinaden Defterdarlik Muhasebe Miidiirliigii ve Mal
Midiirliikleri tarafindan ilgili birimlerin hesaplarina aktariminin yapilmasi saglanacaktir.

Il Miidiirliiklerimizce hesaplarin olusturularak Bakanligimiza bildirilmesi ve ulusal
yap1 denetim sistemi iizerinde gerekli revizyonlarin yapilmasina kadar gecen siirede islemler
mevcut uygulama tizerinden ylriitiilecek olup, yap1 denetim hizmet bedeli 4708 sayili Yapi
denetim Kanununun 648 sayili Kanun Hilkmiinde Kararname ile degisik 5 inci maddesine
aykirt olmamak kosuluyla taraflar arasinda tespit edilecektir.

Yeni diizenlemenin yirtrlige girdigi 17/08/2011 tarihinden Once yapilan
sozlesmelerde hak edisi yapilmis veya yapilmak iizere olan kisimlara ait bedel ve oranlarin
degistirilmesi s6z konusu olmayip, kalan kisimlarin yeni diizenlemedeki oranlara gore
degistirilmesi ise ancak taraflar arasindaki sozlesmenin mutabakatla degistirilmesi ile
miimkiin olabilecektir.

Ulusal yapr denetim sistemi lizerinde gerekli revizyonlar yapilip sistemde kayitl
oranlar yeni diizenlemeye gore degistirilinceye kadar, sistem tiizerinde farkli olarak islenmis
olsa dahi taraflar arasinda yapilan sézlesmelerdeki hizmet bedeli ve oranlar uygulanacaktir.
Taraflar arasinda yapilan sézlesme ile Ulusal yapr denetim sistemindeki miktar ve oranlar
arasinda farklilik olmasi halinde ilgili idarelerce s6zlesmeye uygun olarak gerekli diizeltmeler
yapilacaktir. Gerek ilgili idarelerce gerekse Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliiklerince gerekli
kontrollerin yapilmasini miiteakiben hak edisler 6denecektir.

9)Yap1 denetim kuruluslar1 Bakanliimizca belirlenen denetim prosediiriine uygun
olarak Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliikleri tarafindan bir takvim yili icinde en az iki kez biiro
ve altt kez santiye denetimine tabi tutulacaklardir. Santiye denetimine ait fOy santiye
mahallinde, biiro denetimine ait foy ise kurulusun biirosunda doldurulacaktir. Denetlemede
dikkat edilecek hususlarin yer aldigi denetim foyleri, Bakanligimiz web adresinden temin
edilecek olup, denetim sonrasi diizenlenen bu foyler Cevre ve Sehircilik 1 Miidiirliigii
tarafindan muhafaza edilecektir. Santiye ve biiro denetimine iliskin foyler denetleme
sonrasinda ayni bilgilerle  Bakanh@mmz adresindeki kullanici hesabi iizerinden internet
ortaminda da doldurulacaktir.

Ancak denetimler sonucunda 4708 sayili Kanunda yer alan gérev ve sorumluluklarin
yerine getirilmediginin tespiti halinde, konu ile ilgili inceleme raporunun diizenlenerek Il
Yap1 Denetim Komisyonuna sunulmasi gerekmektedir.
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10) Ozel Cevre Koruma Bolgelerinde yer alan kdy yerlesik alanlarinda ve Bakanliga
yap1 ruhsatt ve yap1 kullanma izni diizenleme gorevi verilen 644 sayili Kanun Hiikmiinde
Kararnamenin 2 nci maddesinin birinci fikrasinin (¢), (&), ve (h) bentleri ile 7 nci maddesinin
birinci fikrasinin (e) bendi kapsaminda kalan konularda, yap1 ruhsati ve yap1 kullanma izinleri
Bakanligimiz tasra teskilat1 olan Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliiklerince diizenlenecektir.

Uygulamalarin  yukaridaki agiklamalarimiz  dogrultusunda gergeklestirilmesinin
saglanmasi i¢in, Genelgenin iliniz dahilindeki yap1 ruhsati diizenleyen tiim kurumlara, il yap1
denetim komisyonlarmin asil ve yedek iiyelerine, Cevre ve Sehircilik il Miidiirliiklerinde yap1
denetimi konusunda gorev yapan ilgili personele ve yap1 denetim kuruluslarina, imza karsilig
teblig edilmesi hususlarinda bilgilerinizi geregini 6nemle rica ederim.

Erdogan BAYRAKTAR
Bakan

Geregi Bilgi

81 11 Valiligine(Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii) Tiirk Miihendis ve Mimar Odalar1 Birligi
Tiirkiye Odalar ve Borsalar Birligi
Tiirkiye Esnaf ve Sanatkarlar Konfederasyonu
Yap1 Denetim Kuruluslar1 Dernegi
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